Raspuns observatie nr. 303103

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303103

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: & «.vais wasivauy xcaraia

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Mihai Bravu 246 (NC 127995 — 1.789 mp, 124226 — 1.240 mp, 124223 — 1.804
mp) — contesta incadrarea in UTR Transport Feroviar (TF); calea ferata e amplasata
ilegal, neinscrisa in CF, face obiectul dosarului 22436/281/2023; cer mentinerea
destinatiei curti-constructii; contestd suprafata min. 5.000 mp si retragerea de 15m care
fac terenurile neconstruibile.”

Clasificare interna:

 tip: contestatie

+ domeniu: reglementari urbanistice / incadrare functionala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romane (pentru zone de protectie)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile identificate prin numerele cadastrale 127995, 124226
si 124223 sunt traversate fizic de o linie de cale ferata. Aceasta situatie faptica impune,
din punct de vedere urbanistic, recunoasterea functiunii existente de transport feroviar.

propunerea PUG: In concordanti cu situatia din teren, propunerea de PUG
incadreaza terenurile in UTR-TF (Infrastructura Feroviara si Zone Adiacente), o
zonificare logica ce reflecta prezenta infrastructurii feroviare.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este coerenta cu principiul
reflectarii realitatii din teren si al asigurarii zonelor de protectie necesare
infrastructurilor majore, conform legislatiei in vigoare.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-TF impune, printre altele, o
suprafatd minima a parcelei de 5.000 mp si o retragere minima fata de aliniament de 15
m. Acesti indicatori sunt stabiliti pentru a asigura compatibilitatea cu functiunea
industriala/de transport si pentru a institui zone de protectie, nu pentru a face
terenurile neconstruibile in mod arbitrar.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar UTR-
TF incluzand terenurile mentionate.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Propunerea de incadrare a terenurilor in UTR-TF este corecta din punct
de vedere tehnic si urbanistic, deoarece Planul Urbanistic General are obligatia de a
reflecta si reglementa situatia existenta de facto. Existenta fizicd a caii ferate pe teren nu
poate fi ignorata in procesul de planificare. Totusi, observatia este partial indreptatita
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prin prisma litigiului existent (Dosar nr. 22436/281/2023), care contesta legalitatea
amplasarii caii ferate. PUG-ul, ca act administrativ cu caracter normativ, nu poate
transa o disputa juridica privind dreptul de proprietate sau legalitatea unei constructii
existente si nu se poate substitui unei decizii judecatoresti.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

Criterii legale: Se recunoaste existenta litigiului inregistrat sub Dosarul nr.
22436/281/2023, care vizeaza clarificarea regimului juridic al caii ferate. Cu toate
acestea, conform principiilor ierarhiei actelor normative, o documentatie de urbanism
(PUG) nu poate anticipa sau contrazice o decizie judecatoreasca. De asemenea, PUG-ul
nu poate ignora avizul obligatoriu al operatorului de transport feroviar, care stabileste
culoarele de protectie necesare.

Criterii urbanistice: Planul Urbanistic General are datoria de a reflecta realitatea
fizica din teren. La momentul elaborarii, prezenta caii ferate impune incadrarea in UTR-
TF (Transport Feroviar), in conformitate cu Legea 350/2001 si Regulamentul General
de Urbanism (HG 525/1996). Indicatorii urbanistici (suprafatd minima parcel,
retrageri) sunt specifici acestui tip de UTR si sunt mentinuti pentru a asigura coerenta
reglementarii la nivelul intregii zone functionale.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Modificarea incadrarii UTR in acest stadiu,
inaintea unei decizii judecatoresti definitive, ar crea un precedent periculos si ar genera
o neconcordantd intre documentatia de urbanism si situatia faptica, subminand
coerenta planului. Solutia propusa in PUG este una prudenta, care mentine
reglementarea conformad cu realitatea existentd, lasand deschisd posibilitatea de
revizuire ulterioara.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusi, din motivele prezentate. incadrarea in UTR-TF si
reglementarile aferente (suprafatd minima parcela, retrageri) se mentin in forma
propusa. Orice modificare a incadrarii urbanistice a terenurilor in cauza va putea fi
realizatd numai dupa obtinerea unei hotarari judecatoresti definitive si executorii,
coroborata cu avizele tehnice specifice ale operatorului retelei de transport feroviar.
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7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: PUGCONSULT303103_220426

« pozitie in registru: 66

- status procesare: procesat / raspuns formulat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PET66TOMA

10. VALIDARE

Semnatura validare:
Digitally signed by Semnat

digital de George Manta
George Manta George gsees
15:12:05 +03:00

Administrator I\/I Motiv: Semnat electronic
an a Locatie: Bucureti,

VEGO Concept Engineering Romania
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:
V' r . | Digitally signed by Semnat
digital de Virgil Profeanu
05.05.2026 I g I Date: 2026.05.07
15:28:57 +03:00

Mentiune standard: P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania
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Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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