Raspuns observatie nr. 303105

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303105

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: -

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Observatii extinse de neconformitate cu Ghidul GP038/99: scara planse 1:13.000, suport non-
topo (Google Maps), Memoriu si RLU neconforme, denumiri zone functionale neconforme;
lipsesc zone protectie/interdictie si bilant teritorial; erori functiuni (biserici, dotari edilitare pe
alte zone), spatii verzi neevidentiate; erori de proprietate (public/privat, national/local);
structura RLU nu respectd sectiunile-cadru; retragere laterala 3m si aliniament sm

nejustificate; avize obligatorii excesive.”
Clasificare interna:

 tip: observatie

+ domeniu: reglementari urbanistice / conformitate procedurala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General"
(GP038/99)

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Documentatia PUG aflata in consultare publica reprezinta o
versiune preliminara, supusa procesului de avizare si de integrare a observatiilor.

propunerea PUG: Propunerile PUG vizeaza actualizarea reglementarilor urbanistice
la nivelul intregului municipiu, in concordanta cu dezvoltarea actuala si cadrul legal.

incadrare in strategia de dezvoltare: Observatiile formulate se refera la aspecte de
conformitate tehnica si procedurald, esentiale pentru asigurarea coerentei si legalitatii
documentatiei.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): O parte din observatii vizeaza direct
structura si continutul RLU.

planse de reglementari: Sunt vizate aspecte de reprezentare grafica (suport topo,
scari, continut).

studii de fundamentare: Lipsa unor piese obligatorii, precum bilantul teritorial, este
semnalata corect, acestea urmand a fi definitivate in etapele ulterioare ale procesului de
elaborare.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare:

Analiza tehnicd a observatiilor confirmda anumite neconformitdti de natura formala si

procedurala, specifice unei etape intermediare de lucru. O parte din aceste aspecte au fost deja
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identificate si corectate in cadrul procesului iterativ de elaborare. Alte aspecte, precum
retragerile minime, necesita o abordare nuantata, care sa echilibreze necesitatea unei reguli
generale (la nivel de PUG) cu flexibilitatea necesara aplicarii in tesutul urban existent (prin
instrumente de detaliu, precum PUD). Referintele la HG 525/1996 sunt corecte, dar necesita o

contextualizare istorica, rolul acestui act normativ fiind unul de tranzitie.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Va multumim pentru observatiile detaliate, care demonstreazi o analiza atenta a
documentatiei propuse. In urma evaluirii tehnice, o parte semnificativd a punctelor semnalate
au fost considerate pertinente si au fost deja integrate sau sunt in curs de integrare in

documentatia PUG, dupa cum urmeaza:

1. Aspecte acceptate si integrate:

« Structura RLU si spatiile verzi: S-au operat revizuiri pentru a asigura o
permisivitate sporita si o mai buna coerentd a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU). Au fost preluate observatiile referitoare la figurarea pe planse a vegetatiei
aferente aliniamentelor stradale.

« Avize: Lista de avize a fost reanalizata pentru a elimina solicitarile care nu sunt strict
impuse de legislatia in vigoare pentru etapa PUG.

« Conformitate formala (Ghid GP038/99): Se confirma ca versiunea finala a PUG
va include toate piesele scrise si desenate obligatorii (bilant teritorial, obiective de
utilitate publicd, planse tematice pentru zone de protectie, monumente, riscuri etc.), la
scarile si pe suportul topografic actualizat, conform legii. Aceste elemente se
definitiveaza in urma parcurgerii integrale a procesului de avizare si consultare.

2. Aspecte acceptate cu nuantari (solutii urbanistice specifice):

+ Retrageri laterale si fata de aliniament: Se recunoaste ca aplicarea stricta a
retragerilor de 3m (lateral) si 5m (fata de aliniament) poate fi dificila in anumite zone
cu parcelar istoric, ingust. In acest sens, RLU a fost nuantat pentru a permite ca, in astfel
de cazuri justificate, amplasarea constructiilor sa poata fi studiata si aprobata printr-o
documentatie de tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), conform Art. 48 din Legea nr.
350/2001. PUD-ul este instrumentul legal specific pentru reglementarea la nivel de
parceld, permitand o analiza detaliata a relatiilor de vecinatate.

3. Clarificari conceptuale si legislative:
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Rolul Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996): Acest act
normativ a avut un rol fundamental in perioada de tranzitie de dupa 1990, oferind un
cadru general de reglementare in absenta unor Planuri Urbanistice Generale
actualizate. Totusi, conform principiului ierarhiei si subsidiaritatii actelor normative,
un PUG aprobat (si RLU-ul aferent) are forta juridica superioara si detaliaza/adapteaza
prevederile generale la specificul local. Prin urmare, limitele din RGU au un caracter
orientativ, iar PUG-ul, ca lege locala, stabileste regulile specifice aplicabile.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Plansele de
Reglementari Urbanistice

referinta: Articolele relevante din RLU privind retragerile, structura capitolelor;
Legenda planselor

tip modificare: Revizuirea si completarea structurii RLU; ajustarea regulilor privind
retragerile pentru a permite solutionarea cazurilor particulare prin PUD; actualizarea
continutului planselor de reglementari cu informatiile din avize si din etapa de
consultare publica.

7. STATUS INTEGRARE

status: partial integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

Bigitally signed by Semnat

G e O r\g digital de George Manta
Date: 2026.05.07
VEGO CONCEPT ENGINEE ING are de el#hbr8eod8id@onsultant tehnic;
Motiv: Semnat electronic
analiza are caracter tehni decié%&rﬁgﬁiia?ﬁm@tratwa
decizia finala apartine Consﬂlulul Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

Digitally signed by Semnat

9. TRASABILITATE SI iNREGIS\v{Mig | | digital de Virgil Profeanu

Date: 2026.05.07
15:28:51 +03:00

I—J rO] Al | U Motiv: semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
observatia este inregistrati in Registrul déédfidultare publicia PUG;
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« cod observatie: PUGCPPET_303105

« pozitie in registru: 64

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: R-P64-20260422

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciarad, isi
pdastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridicd in baza careia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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