Raspuns observatie nr. 303106

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303106

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: 7 FRATI (Sapte Frati)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reia solicitarea poz. 48 — str. Traian 16 — functiune LCm (locuinte colective medii) pentru
bloc 25+P+9 (POT 50%, CUT 3,9, H 36m), valorificare PUZ avizat; cere mentiunea numelui in

raportul de consultare.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul face obiectul unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat
anterior, care permite edificarea unei cladiri cu functiune de locuinte colective, cu un
regim de inaltime P+9E.

propunerea PUG: Noul PUG stabileste reglementari la nivel strategic pentru intreg
teritoriul municipiului, inclusiv pentru Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) in care
se incadreaza terenul. Propunerile PUG pot diferi de reglementarile punctuale ale unor
PUZ-uri anterioare.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza strategiei de
densificare a zonelor urbane dotate cu infrastructurd, insa aplicarea directd a
parametrilor unui PUZ anterior in noul PUG contravine caracterului strategic si unitar
al acestuia din urma.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU aferent noului PUG va contine un
capitol dedicat masurilor tranzitorii, care va reglementa valabilitatea si conditiile de
aplicare a documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

planse de reglementari: Plansele noului PUG vor delimita grafic perimetrul PUZ-
urilor care beneficiaza de masuri tranzitorii.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a construi conform unui PUZ aprobat legal este legitima.
Totusi, preluarea directa si permanenta a indicatorilor unui PUZ intr-un PUG nou ar
fragmenta coerenta reglementarii la nivel de oras si ar anula rolul strategic al PUG.
Solutia corecta, conform practicii urbanistice si legale, este instituirea unor masuri
tranzitorii care sa protejeze drepturile dobandite, fira a compromite viziunea PUG.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si se preia partial in documentatia noului Plan
Urbanistic General (PUG).

Conform principiilor urbanistice si prevederilor Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General
are un caracter director si strategic, stabilind reguli la nivelul intregii localitati. Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) are rolul de a detalia sau, in conditii justificate, de a modifica
reglementirile PUG pentru o anumita zona. Pentru a asigura coerenta si predictibilitatea
dezvoltarii urbane, nu este posibila preluarea permanenta a indicatorilor specifici ai fiecarui
PUZ in noul PUG.

Cu toate acestea, pentru a proteja drepturile dobandite prin documentatii de urbanism
aprobate legal si aflate in vigoare, noul Regulament Local de Urbanism (RLU) va include un
capitol de "Masuri Tranzitorii". Conform acestor masuri, Planurile Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrarii in vigoare a noului PUG isi vor pastra valabilitatea pentru o perioada

de 5 (cinci) ani de la data aprobarii noului PUG.

In consecintd, veti putea beneficia de prevederile si indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ-

ul mentionat (P+9, POT 50%, CUT 3,9, H coama 36m) in acest interval de 5 ani.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:
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+ document modificat: Planse de reglementiri si Regulament Local de Urbanism
(RLU)
« referinta: Plansa "Reglementari Urbanistice"; Capitol "Dispozitii Tranzitorii" din RLU

« tip modificare: Se va delimita grafic pe plansele de reglementari conturul PUZ-urilor
care beneficiazi de masuri tranzitorii. In anexa la RLU se va introduce o listi a acestor
PUZ-uri, cu mentionarea Hotararii de Consiliu Local de aprobare.

7. STATUS INTEGRARE

- status: integrat partial

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 303106/22.04.2026
« pozitie in registru: 62

« status procesare: procesat / integrat par’glalDigita”y signed by Semnat
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VEGO Concept Engineering
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

2026-05-04
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