Raspuns observatie nr. 303108

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303108 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: ™

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sS0licitd ridicarea interdictiei definitive de construire si a interdictiei de schimbare a
destinatiei spatiilor verzi pentru imobilul situat in str. Corlatesti nr. 15 (fosta platforma
Protan), invocand cresterea impozitelor, imposibilitatea utilizarii imobilului, degradarea si

vandalizarea constructiilor existente.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala

« Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

+ OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ

« Alte acte sectoriale (ex: Legea apelor nr. 107/1996, legislatie specificd zonelor de
protectie sanitara/tehnica)

NOTA:
Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

« situatia existenta: Terenul cu NC 128787, fosta platforma industriald Protan, era
incadrat intr-o zona care, in urma analizei, a fost propusa spre reconversie functionala.

« propunerea PUG (varianta de lucru supusa consultarii publice): Initial,
propunerea a vizat o incadrare in UTR MX (Mixt Urban General), dar in urma analizei
detaliate, a fost creat un nou UTR dedicat, care permite un mix de functiuni: spatii verzi,
sport, locuire si birouri, ridicand interdictia generala anterioara.

+ incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza strategiei PUG de
regenerare a fostelor platforme industriale (brownfield) si de creare a unor noi poli de
dezvoltare cu functiuni mixte, care sa creasca atractivitatea si calitatea vietii in zona.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Noul UTR propus pentru imobil va avea
un set de reguli specifice in RLU, care vor permite dezvoltarea, dar sub anumite
conditionalitati.

« planse de reglementari: Pe plansa de reglementari urbanistice, terenul este incadrat
in noul UTR, dar este vizibila si suprapunerea cu o Zona de Reglementare Suplimentara
(ZRS) aferenta zonei de protectie a statiei de epurare din proximitate.

« studii de fundamentare: Studiul privind riscurile naturale si antropice si cel privind
infrastructura tehnico-edilitara au evidentiat necesitatea instituirii si mentinerii zonelor
de protectie pentru obiectivele de utilitate publica, precum statiile de epurare.

« avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Avizul operatorului de apa-canal,
obtinut in etapele premergatoare, conditioneaza orice dezvoltare in proximitatea statiei
de epurare de respectarea distantelor de siguranta si a normelor tehnice in vigoare.

4.3. Evaluare tehnica:

2 | Page



« conformitate: PARTIAL

« justificare: Propunerea petentului de ridicare a interdictiei de construire este partial
conforma cu viziunea de dezvoltare a PUG, in sensul ca propunerea actualizata a PUG
inlocuieste o reglementare restrictiva cu una permisiva. Totusi, solicitarea de a ridica
orice interdictie de construire nu poate fi acceptata integral, deoarece terenul este
afectat de o servitute de utilitate publicd impusa de legislatia in vigoare pentru protectia
unui obiectiv tehnic major (statia de epurare).

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si, in urma revizuirii propunerilor PUG, a fost

partial integrata.

Partea acceptata: Propunerea din Planul Urbanistic General a fost modificata, iar terenul
dumneavoastra a fost incadrat intr-o noua Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) care permite
un mix functional de spatii verzi, sport, locuire si birouri. Aceastd modificare ridica
interdictia generald de construire care exista anterior si se aliniaza solicitarii dumneavoastra

privind posibilitatea de a utiliza si dezvolta imobilul.

Partea neacceptata/conditionata: Ridicarea totald a interdictiei de construire nu este
posibila din considerente tehnice si legale. Terenul este suprapus de zona de protectie a unui
obiectiv de infrastructurda tehnico-edilitard de importantd majora (statia de epurare din
proximitate). Conform legislatiei in vigoare, in special H.G. nr. 525/1996 (Regulamentul
General de Urbanism) si a normelor tehnice specifice, in jurul acestor obiective se instituie
zone de protectie in care regimul de construire este strict restrictionat pentru a asigura buna
functionare si siguranta publica. Aceasta constituie o servitute de utilitate publica, stabilita in

conformitate cu Legea nr. 350/2001.

In consecinti, desi PUG permite dezvoltarea in principiu, orice constructie noui pe terenul
dumneavoastra poate fi realizata numai cu avizul conform al operatorului de apa-canal,
care va stabili conditiile specifice, distantele si eventualele restrictii, in functie de normele
tehnice aplicabile. Decizia finald privind posibilitatea si conditiile de construire apartine,

asadar, avizatorului de specialitate.
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Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa reglementari urbanistice / Regulament Local de
Urbanism (RLU)

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice / Capitolul specific UTR-ului nou creat

tip modificare: Se confirma noua incadrare a terenului in UTR-ul ce permite
functiuni mixte (spatii verzi, sport, locuire, birouri). In plansa de reglementiri se va
figura explicit suprapunerea cu Zona de Reglementare Suplimentara (ZRS) aferenta
protectiei tehnico-edilitare. In RLU, la articolul dedicat noului UTR, se va introduce o
prevedere specifica privind obligativitatea obtinerii avizului conform al operatorului de
utilitdti pentru orice constructie.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat partial

etapa: revizuire propuneri

digital de George Manta

8. RESPONSABILITATE S$I LI(KF&I Digitally signed by Semnat
201

~2026.05.07

15:11:54 +03:00

Motiv: Semnat electronic
VEGO CONCEPT ENGINBVI&{E] de el@rﬁgﬁﬁgﬁv%ﬂ@bnsultam tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

L W L - igitally signed by Semnat
V I digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07

9. TRASABILITATE ST INREGISDM R @ 1 Ul o2 205 e

Locatie: Bucuresti,

Romania
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« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: PUGCP303108

« pozitie in registru: 61

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET61KARABAKAN

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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