Raspuns observatie nr. 302964

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 302964

Data inregistrare: 20.04.2026

Persoand/entitate: ~

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reia observatiile de la poz. 40 — str. Podul cu Trei Guri 1, ignorarea zonei in PUG, drept de
superficie pe teren public, marcarea strazii prin curtea ICIM, reprezentarea barierei feroviare,

reincadrare zona ca infrastructura de transport.”
Clasificare interna:

« tip: observatie / propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice / regim juridic / infrastructura

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ principal:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
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OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Legea Cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Zona vizata, aferenta strazii Podul cu Trei Guri 1, se prezinta ca un
tesut mixt, compus din locuinte individuale edificate pe terenuri aflate in regim de
superficie (proprietate publica sau privata a statului) si unitati cu caracter industrial
(fosta platforma ICIM Urban). Trama stradald este partial neclarificata din punct de
vedere juridic si cadastral.

propunerea PUG: PUG propune mentinerea si reglementarea functiunilor existente
conform realitatii din teren: zonificare L (locuire) pentru zonele cu locuinte si T
(industrial) pentru restul platformei. Traseul strazilor este corelat cu ridicarea
topografica actualizata si cu limitele de proprietate existente.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza strategiei de
clarificare a regimurilor urbanistice si de aducere a reglementarilor in concordanta cu
situatia fapticd, juridica si tehnica din teren.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Regimul juridic special al proprietatii
(superficie) este un aspect care tine de regimul juridic, nu de zonificarea functionala, si
va fi tratat corespunzator in sectiunea dedicata din RLU.

planse de reglementari: Plansa de Reglementdri Urbanistice reflectd zonificarea
conform utilizarii curente si propunerilor de dezvoltare coerenta. Traseele cdilor de
comunicatie sunt reprezentate conform datelor topo-cadastrale.

studii de fundamentare: Studiul privind circulatia si studiul de regim juridic al
proprietatii fundamenteaza propunerile privind trama stradala si, respectiv, mentiunile
din RLU.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Anumite observatii sunt pertinente si au fost integrate (recunoasterea
regimului de superficie, necesitatea reprezentarii corecte a restrictiilor feroviare), in
timp ce alte propuneri (reincadrare functionala totala, trasare arbitrara a strazii) nu
sunt fundamentate tehnic, legal sau urbanistic si contravin principiilor de elaborare a
unui PUG.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
0O Se accepta partial
Motivare:

Observatiile dumneavoastra, reluate de la pozitia 40, au fost analizate si partial integrate in

documentatia PUG, dupa cum urmeaza:

« 1. Privind dreptul de superficie pe teren public/privat al statului: Observatia
este acceptata. Aceasta situatie juridica particulara nu poate fi rezolvata prin PUG, care
reglementeaza utilizarea terenului, nu regimul proprietatii (conform Legii 350/2001).
Totusi, pentru o corectd informare si pentru a evidentia aceasta disfunctionalitate,
situatia va fi mentionata explicit in Regulamentul Local de Urbanism (RLU), la Art. 3.4
- Tipuri de proprietate, impreuna cu propuneri de principiu pentru reglementare
ulterioara.

« 2, Privind marcarea strazii prin curtea ICIM: Observatia nu se accepta. Planul
Urbanistic General are obligatia de a se corela cu situatia juridica si cadastrala existenta.
Traseele cailor de circulatie se stabilesc pe baza ridicarilor topografice si a limitelor de
proprietate. Propunerea de a trasa o stradd publica peste o proprietate privata (curtea
ICIM) fara un temei legal (expropriere, PUZ de utilitate publica aprobat etc.) nu este
posibila in cadrul PUG. Traseul propus in PUG respecti limitele cadastrale actuale.

« 3. Privind reprezentarea barierei feroviare: Observatia se accepta in principiu.
Reprezentarea zonelor de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare este
obligatorie. Aceste date, insa, trebuie furnizate oficial de catre administratorul retelei
feroviare (C.F.R.). Documentatia PUG va fi actualizata cu aceste restrictii imediat ce
datele oficiale vor fi comunicate de cdtre entitatea responsabila.

+ 4. Privind reincadrarea zonei ca infrastructura de transport: Observatia nu se
acceptd. Zonificarea functionald in PUG trebuie sa reflecte realitatea functionald din
teren. In zona indicati existi atat locuinte individuale, cat si functiuni industriale. Ca
atare, incadrarea propusa in PUG ca zona mixta (L - locuire individuala, unde aceasta
existd, si I - industrie, pentru restul incintelor) este cea corectd si corespunde
principiilor de elaborare a PUG, care nu poate ignora fondul construit existent si legal
constituit.

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)

Se opereazi modificiri:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU)

referinta: Articolul 3.4

tip modificare: Se adaugd o mentiune specifica privind existenta si problematica
imobilelor cu drept de superficie pe teren public/privat al statului in zona str. Podul cu

Trei Guri.
document modificat: Planse de reglementari

referinta: plansa aferenta zonei

tip modificare: Se va actualiza plansa cu zonele de protectie feroviara, dupa primirea

datelor oficiale de la C.F.R.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
Digitally signed by Semnat

decizia finali apartine Co@@i@iﬁ QuiicipighnePiotddaya

procesul de consultare este ogganizat si estimﬁtﬂd'e“sﬁﬁ?@ﬁ tea publici locala.
otiv: Semnat electronic
i ie: Bucureti,

Romania

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

istrul dePEH iﬂgﬁl{tﬁ_ﬂ'é blkéa PUG;
digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
4.2026 15:28:35 +03:00
ean u Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
Romania

observatia este inregist i
cod observatie: pet. 3029|6§ 20+
pozitie in registru: 59 rO

status procesare: procesat / integrat
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« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PET59PUGPLO_CP2

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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