Raspuns observatie nr. 302935

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302935

Data inregistrare: 20.04.2026

Persoand/entitate: AJ REALITY INTERNATIONAL DEVELOPMENT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

,Reia (in adresa 16/20.04.2026) solicitarea de reincadrare a celor 52 ha din UTR-MX in UTR-

I2 (cerere identica cu poz. 39).”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul in suprafatd de aproximativ 52 ha, situat in Cartierul Vest,
este Incadrat conform PUG anterior in UTR-MX (Zona Mixta Urbana Generald), o
unitate teritoriala eterogena, cu un amestec de functiuni si un potential de dezvoltare
neclarificat.

propunerea PUG: Strategia noului PUG vizeazd crearea unor poli de dezvoltare
economica specializati, pentru a atrage investitii cu valoare adaugata mare si pentru a
optimiza utilizarea infrastructurii existente. In acest context, propunerea de reincadrare
a zonei mentionate in UTR-I2 (Industrie Curata, Servicii Tehnice si Tehnologie) a fost
analizata.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea este consonanta cu obiectivul
strategic al PUG de a consolida polii economici si de a reconverti functional zonele cu
potential, dar subutilizate, in special cele cu acces facil la infrastructura majora de
transport.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea a fost analizata in contextul
definirii UTR-I2, care prevede functiuni precum industrie usoara/nepoluanta, activitati
de cercetare-dezvoltare, servicii tehnice, parcuri stiintifice si tehnologice, precum si
functiuni complementare.

planse de reglementari: Modificarea se va reflecta in Plansa de Reglementari
Urbanistice — Zonificare Functionala.

studii de fundamentare: Decizia este sustinuta de Studiul socio-economic, care
evidentiazd necesitatea credrii de noi locuri de munca in sectoare nepoluante si de
cresterea atractivitatii municipiului pentru investitii in tehnologie si servicii conexe.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Propunerea de reincadrare este justificatd urbanistic, deoarece transforma
0 zona mixtd cu potential nevalorificat intr-o unitate functionald coerenta, dedicata
activitatilor economice nepoluante. Aceasta contribuie la atingerea obiectivelor
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strategice ale PUG, fara a genera conflicte functionale cu zonele invecinate. Regimul
tehnic propus (POT 50%, CUT 1,8, P+4E) este adecvat pentru tipul de dezvoltare vizat.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
0O Se accepta partial
OO0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si acceptata, fiind considerata oportuna si aliniata
cu strategia de dezvoltare a municipiului Ploiesti. Reincadrarea terenului in suprafata de 52 ha
din UTR-MX (Mixt Urban General) in UTR-I2 (Industrie Curata, Servicii Tehnice si
Tehnologie) contribuie la crearea unui pol de dezvoltare economica specializat in activitati

nepoluante, cercetare-dezvoltare si servicii conexe.
Aceasta modificare este fundamentata pe urmatoarele considerente urbanistice si legale:

« Criterii legale: Interventia respectd principiile Legii nr. 350/2001, in special cele
privind dezvoltarea durabila si utilizarea rationala a teritoriului.

« Criterii urbanistice: Crearea unei zone functionale dedicate activitatilor economice
cu valoare adaugata mare este conforma cu obiectivele PUG de a stimula economia
locala si de a oferi un cadru coerent pentru investitii. Parametrii urbanistici aprobati
pentru UTR-12 (POT 50%, CUT 1,8, Regim de inaltime P+4E) sunt adecvati pentru
tipologia de dezvoltare vizata (parcuri tehnologice, industrie usoara, logistica).

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Modificarea sprijina viziunea strategica a
PUG de a consolida polii de dezvoltare si de a eficientiza utilizarea terenului, in special
in zone cu accesibilitate buna la retelele majore de transport.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala
si Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

« referinta: Plansa de Zonificare Functionala; Capitolul RLU aferent UTR-I2.
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tip modificare: Terenurile identificate prin numerele cadastrale mentionate (cca. 70)
au fost reincadrate din UTR-MX in UTR-I2. Regulamentul pentru UTR-I2 a fost
actualizat pentru a include explicit functiunea principala de industrie
usoard/nepoluanta si depozitare/logistica, alaturi de functiunile complementare
permise.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
cod observatie: POZ_56

pozitie in registru: 56

status procesare: integrat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
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Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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