Raspuns observatie nr. 303077

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303077 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: OLTINA IMPEX PROD COM

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reincadrare zona Sos. Vestului 23 (CF 123507) din UTR M-x (P+2) in UTR M-x1 dominant
rezidential (locuinte colective inalte + institutii/servicii/comert de anvergura), POT 50%, CUT

3,5-4, H max P+10 (40m), accent P+14 (55m); marcarea caii ferate ca propusa a fi desfiintata.”
Clasificare interna:

« tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este situat in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) M-
X, cu un regim de construire de P+2, caracterizat printr-o densitate redusa si functiuni
mixte cu dominanta rezidentiala.

propunerea PUG: Noul PUG mentine pentru aceasta zona un caracter predominant
rezidential de densitate micad spre medie, avind ca obiectiv strategic gestionarea
traficului si evitarea supraaglomerarii la una dintre principalele cdi de acces in
municipiu (Sos. Vestului).

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea de densificare masiva (CUT 3,5-
4, H max P+14) contravine strategiei generale a PUG, care urmareste o dezvoltare
echilibrata si evita crearea de noi poli de trafic intens in zone deja congestionate sau la
intrarile/iesirile din oras.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea incalcad regimul de
construire (inaltime, POT, CUT) si caracterul functional stabilit pentru UTR-ul
respectiv in noul RLU.

planse de reglementiri: Iincadrarea propusi este in contradictie cu zonificarea
functionala stabilitd prin plansa de reglementari a PUG.

studii de fundamentare: Studiul de circulatie subliniaza vulnerabilitatea zonei la
aglomerare, recomandand masuri de limitare, nu de intensificare a traficului. O astfel
de dezvoltare ar necesita o infrastructura edilitara si de servicii (scoli, gradinite, spatii
verzi) care nu este prevazuta in strategia PUG pentru aceasta zona.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU
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« justificare: Propunerea de modificare a reglementarilor urbanistice la nivel de PUG
pentru o singura parcela este neconforma atat din punct de vedere procedural, cat si din
perspectiva coerentei urbanistice. O astfel de modificare punctuald, de anvergura, nu
poate fi transata in cadrul Planului Urbanistic General, al carui rol este stabilirea
strategiilor si regulilor la nivel macro-teritorial.

Argumentele tehnice care fundamenteaza respingerea sunt:

1. Incoerenta cu strategia PUG: Modificarea ar crea o enclava de densitate foarte mare
intr-o zona reglementata pentru o dezvoltare de densitate mica si medie, contrazicand
principiul dezvoltarii coerente.

2. Impact asupra infrastructurii: O crestere a indicatorilor urbanistici la nivelul solicitat
(CUT de la sub 1.0 la 3.5-4.0) ar genera o presiune inacceptabild asupra retelei stradale
(in special Sos. Vestului, o artera critica) si asupra retelelor edilitare, care nu sunt
dimensionate pentru o astfel de densitate.

3. Lipsa functiunilor conexe: O dezvoltare rezidentiald de asemenea anvergura necesita,
conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996), dotari publice
complementare (unitati de invatamant, spatii verzi, servicii) care nu pot fi asigurate prin
reglementarea propusa.

4. Argumentul precedentului: Prezenta unui bloc izolat P+18 in zona nu constituie un
precedent urbanistic valid pentru generalizarea unui regim de inaltime ridicat. Acel
imobil reprezinta o exceptie punctuald, neintegrata in caracterul general al zonei, si nu
un model de urmat.

5. Calea procedurala corecta: Astfel de modificari substantiale, care deroga de la PUG,
pot fi analizate si propuse exclusiv printr-o documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal
(PUZ), conform Legii nr. 350/2001. Un PUZ ar permite o analiza detaliata a impactului
si ar impune solutii integrate pentru infrastructura si servicii, conditii care nu pot fi
gestionate la nivelul PUG.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

0O Se accepta partial
Nu se accepta
Motivare:

Solicitarea de modificare a reglementarilor UTR M-x prin Planul Urbanistic General nu poate

fi acceptata.
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Criterii legale: Orice derogare de la reglementirile unui PUG aprobat se poate realiza
doar printr-o documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ), conform Legii nr.
350/2001. Modificarea indicatorilor urbanistici la acest nivel de detaliu pentru o
singura parcela excede competentele PUG.

Criterii urbanistice: Propunerea este in contradictie cu principiile dezvoltarii urbane
coerente, generand o densitate excesiva, nejustificatad de context. Aceasta ar crea o
presiune nesustenabila asupra infrastructurii rutiere si edilitare si nu asigura necesarul
de dotari publice conexe. Precedentul cladirii P+18 este considerat un element izolat si
nu un reper valid pentru caracterul zonei.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG pentru aceastd zona,
considerata o "poarta" a orasului, este de a mentine o densitate controlatd pentru a nu
aglomera traficul. Propunerea contravine direct acestui obiectiv strategic. Pentru
regimuri de construire mai mari, se recomanda elaborarea unui PUZ care sa analizeze
in detaliu impactul si sa propuna solutii de integrare.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) / Dispozitii tranzitorii
referinta: Articol aferent UTR M-x / capitol Dispozitii tranzitorii

tip modificare: Desi propunerea principala se respinge, se introduce o mentiune
specifica pentru a clarifica regimul aplicabil enclavelor de locuire individuala de pe str.
Maicesului si str. Cornului. Pentru aceste enclave, se vor aplica punctual reglementarile
corespunzatoare subzonei de locuinte individuale (L1), fara a se modifica incadrarea
generala a UTR-ului.

0 Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

Digitally signed by Semnat
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i Motv: Semnat electronic
an ta Locatie: Bucureti,
. 1. Romania
status: partial integrat

etapa: revizuire propuneri

Digitally signed by Semnat

8. RESPONSABILITATE SI LIMWg | | digital de Virgil Profeant

Date: 2026.05.07

15.28:14 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elabggaigiisi constiltant tehnic;
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 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet30307722042026

« pozitie in registru: 52

- status procesare: procesat / partial integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PUGPLOIESTICPPOZ52

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza In mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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