Raspuns observatie nr. 303074

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303074 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: AVEURO INTERNATIONAL

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reincadrare cca. 30 NC din fosta platforma Upetrom (str. 1 Decembrie 1918 nr. 1) din UTR I1
(industrie/depozitare/logistica, POT 60%, CUT 1,8, P+3E) in UTR I2 (industrie

curatd/servicii/tehnologie, POT 50%, CUT 1,8, P+4E, H cornisa 18m, H max 22m).”
Clasificare interna:

« tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este incadrat in UTR-I1, destinat activitatilor industriale
clasice, depozitarii si logisticii, conform PUG-ului anterior.

propunerea PUG: Strategia generald a noului PUG vizeaza regenerarea urbana a
fostelor platforme industriale si tranzitia catre functiuni economice cu valoare adaugata
mai mare si impact redus asupra mediului.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza perfect strategiei de
dezvoltare, care incurajeaza reconversia functionala a zonelor industriale subutilizate in
poli de servicii tehnologice si industrie curata.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-I2 este definit ca o zona destinata
industriei curate, serviciilor tehnice si tehnologiei, fiind complementar UTR-I1.
Parametrii solicitati (POT 50%, CUT 1,8, P+4E) sunt conformi cu cei definiti pentru
UTR-I2 in noul RLU.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare a fost
actualizata pentru a reflecta aceasta modificare de incadrare functionala.

studii de fundamentare: Decizia este sustinuta de concluziile studiului privind
dezvoltarea economica si ale studiului de mediu, care recomanda limitarea industriei
poluante in perimetrul urban si stimularea activitatilor nepoluante.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Trecerea de la o functiune industriala clasica (UTR-I1) la una moderna,
orientata spre servicii si tehnologie (UTR-12), este un demers coerent cu principiile de
dezvoltare durabila si regenerare urbana, promovate de Legea nr. 350/2001. Cele doua
functiuni sunt complementare, iar noua incadrare reprezinta o evolutie fireasca si
benefica pentru imaginea si functionalitatea urbana in contextul unui PUG elaborat
pentru orizontul post-2026.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Propunerea dumneavoastra a fost analizata si acceptata, fiind considerata oportuna si coerenta

cu viziunea de dezvoltare a municipiului Ploiesti.

Criterii legale: Solicitarea se aliniaza principiilor de dezvoltare durabila si de utilizare
eficienta a teritoriului, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Reconversia functionala a fostelor zone industriale este un obiectiv
strategic in planificarea urbana moderna.

Criterii urbanistice: Reincadrarea functionala din UTR-I1
(industrie/depozitare/logistica) in UTR-12 (industrie curata/servicii/tehnologie) este
considerata o evolutie pozitivi. Functiunea I2 este mai potrivitd contextului urban
actual si viitor, fiind mai putin poluanta si avand un potential mai mare de integrare in
tesutul urban. Indicatorii urbanistici solicitati (POT 50%, CUT 1,8, P+4E, H cornisa
18m, H max 22m) sunt in concordanta cu cei stabiliti pentru UTR-I2 in Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) aferent noului PUG, conform prevederilor HG nr. 525/1996.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Modificarea contribuie la atingerea
obiectivelor strategice ale PUG privind regenerarea urbana si tranzitia economica a
orasului catre activitati cu valoare adaugata ridicata. Cele doua Unitati Teritoriale de
Referinta (I1 si I2) sunt considerate complementare, iar optiunea pentru I2 reprezinta
un pas firesc in modernizarea functionald a fostei platforme industriale.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare; Regulament
Local de Urbanism (RLU).

referinta: Plansa Uo4/PUG,; Articolele din RLU aferente UTR-I1 si UTR-I2.

tip modificare: Reincadrarea functionala a perimetrului de cca. 30 NC situat pe fosta
platforma Upetrom din Unitatea Teritoriala de Referinta I1 in Unitatea Teritoriala de
Referinta I2, cu preluarea indicatorilor urbanistici aferenti.
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7. STATUS INTEGRARE

» status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

- observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: 303074 / 22.04.2026

« pozitie in registru: 51

« status procesare: integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: PET51AVEURO

10. VALIDARE
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05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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