Raspuns observatie nr. 303088

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303088 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: TRANSPORT AUTO PLOIESTI 1

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reincadrarea incintei din str. Targovistei 9 (UTR-MX) in UTR-MX1 dominant rezidential
(locuinte colective inalte Ko8Fo1 + servicii K10Fo4 + comert de anvergura KioFo2); POT 50%,
CUT 3,54, H max P+10 (40 m), accent P+14 (55 m); functiuni admise (locuinte
colective/individuale, comert/servicii, mica productie, hoteluri, restaurante, gradinite) si
interzise (industrie grea, depozitare logistici mare, ferme); parcelar nenormat, parcaje 1,5

loc/apt.”
Clasificare interna:

« tip: propunere / solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul situat in strada Targovistei nr. 9 este incadrat conform
propunerilor noului PUG in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-MX (Mixt Urban
General).

propunerea PUG: Pentru UTR-MX, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) propus
stabileste un regim de construire caracterizat prin inaltime maxima P+2E+M, POT
maxim 45% si CUT maxim 1,2, specific zonelor mixte cu densitate medie si caracter
echilibrat.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG pentru aceastd zona vizeaza
mentinerea unui caracter urban mixt, echilibrat, care sa nu suprasolicite infrastructura
existenta. O densificare masiva, asa cum este propusa, ar contrazice aceasta strategie,
generand presiune suplimentara pe reteaua stradala si pe dotarile publice.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de reincadrare si
indicatorii urbanistici solicitati (POT 50%, CUT 3,5—4,0, H P+10/P+14) depasesc
fundamental reglementarile stabilite pentru UTR-MX. O astfel de modificare nu este o
simpla ajustare, ci o schimbare de viziune si densitate, specifica unui alt tip de unitate
teritoriala.

planse de reglementari: Zona este adiacentd unor artere importante si unor poli
comerciali majori (Lidl, Kaufland etc.), ceea ce implica deja un nivel ridicat de trafic.

studii de fundamentare: Studiile de trafic si cele privind necesarul de dotdri publice
indicd o capacitate limitata a infrastructurii existente de a prelua o crestere
semnificativa a numarului de locuitori sau a fluxurilor auto.
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4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: NU (la nivel de PUG)

« justificare:
Propunerea reprezinta o modificare substantiala a strategiei PUG, nu o simpld observatie
punctuald. Planul Urbanistic General stabileste cadrul strategic si regulile generale la nivelul
intregii localitati. Detalierea sau modificarea acestor reguli pentru o zona specifica, mai ales la
un nivel de complexitate atat de ridicat (indicatori de 3-4 ori mai mari), este atributul exclusiv

al unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Art. 47-48.

Impactul urbanistic al unei asemenea dezvoltari (P+10/P+14) ar fi semnificativ, generand o
supraaglomerare a zonei, o presiune critica asupra retelei stradale existente (care ar necesita
reconfigurare) si un deficit major de dotari publice complementare (scoli, gradinite, spatii

verzi), esentiale pentru o functiune de locuire colectiva de asemenea anvergura.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Nu se accepta
Motivare:

« criterii legale: Solicitarea de modificare a indicatorilor urbanistici la un asemenea
nivel de detaliu si cu un impact atat de semnificativ depaseste competenta si obiectul
Planului Urbanistic General. Conform ierarhiei documentatiilor de urbanism stabilite
de Legea nr. 350/2001, un astfel de demers poate fi initiat si fundamentat doar printr-
un Plan Urbanistic Zonal (PUZ), care permite o analizd detaliatd a impactului si
stabilirea unor masuri de conformare specifice zonei.

« criterii urbanistice: Indicatorii propusi (CUT 3,5—4,0; H P+14) sunt specifici zonelor
cu densitate foarte mare (precum UTR-PI - Poli Urbani Inalti) si sunt incompatibili cu
caracterul zonei UTR-MX (Mixt Urban General), care are un regim de construire de
P+2E+M siun CUT de 1,2. O astfel de interventie ar crea o disonanta majora de scara si
functionalitate, generand presiune necontrolata pe infrastructura de transport si
utilitati, si un deficit de servicii publice.

« criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG pentru aceasta zona este de a
consolida un tesut urban echilibrat, cu o densitate medie. Propunerea contravine acestei
strategii si ar necesita o reevaluare completa a politicilor de dezvoltare pentru intregul
cartier, demers care, din nou, este obiectul unui PUZ, nu al unei modificari punctuale in
PUG.
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Cu toate acestea, se retine posibilitatea ca petentul si initieze, in conditiile legii, o

documentatie de tip PUZ pentru a studia fezabilitatea propunerii, cu conditia ca aceasta sa

demonstreze prin studii de fundamentare (de trafic, de insorire, de impact vizual, necesar

dotari) ca dezvoltarea propusa este sustenabila si se integreaza coerent in contextul urban.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

status: neintegrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,

decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE
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10. VALIDARE

Locatie: Bucuresti,
Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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