Raspuns observatie nr. 303087

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303087

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: = _..uua oo

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Solicita ca prin noul PUG sa se prevada amendamente care s permita intrarea in legalitate a
mansardarilor si modificarilor de acoperis executate fara autorizatie de construire. Petenta

anexeaza documente care atesta calitatea de proprietar al imobilului situat in str. Malu Rosu

54.

»

Clasificare interna:

 tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala
« Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
+ OUGnr. 57/2019 — Codul Administrativ
NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

« situatia existentd: In Municipiul Ploiesti exista numeroase constructii (inclusiv
mansardari) executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea acesteia.

« propunerea PUG: PUG-ul stabileste reglementari generale pentru dezvoltarea viitoare a
localitatii si nu poate contine prevederi care sa contravina legislatiei in vigoare privind
disciplina in constructii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Se propune includerea unei prevederi care sa
faca trimitere explicita la procedura de intrare in legalitate conform Legii nr. 50/1991.

4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: PARTIAL

 justificare:
Depunerea actelor de proprietate este un demers administrativ conform. Solicitarea de a
introduce in PUG mecanisme de legalizare a constructiilor neautorizate este insa neconforma
cu legislatia primara. Conform Art. 56 indice 1 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de
urbanism nu pot fi utilizate ca instrumente pentru intrarea in legalitate a unor constructii

edificate ilegal.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE
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In baza analizei efectuate:

0O Se accepta
Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Se ia act de documentele suplimentare depuse (contract de vanzare-cumparare) care atesta

calitatea de proprietar asupra imobilului.

Cu privire la solicitarea de a introduce in Planul Urbanistic General (PUG) amendamente
pentru intrarea in legalitate a mansardarilor si a modificarilor de acoperis executate fara
autorizatie de construire, aceasta nu poate fi acceptata din urmatoarele motive legale si

urbanistice:

e Criterii legale: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
prin Art. 56 indice 1, interzice in mod explicit initierea si aprobarea documentatiilor de
urbanism (inclusiv PUG) care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii
edificate fara autorizatie de construire. Prin urmare, o astfel de prevedere in PUG ar fi
nelegald si nuld de drept. Procedura de intrare in legalitate este strict reglementata de
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care defineste
pasii necesari, inclusiv realizarea unei expertize tehnice.

« Criterii urbanistice: Planul Urbanistic General este un instrument de planificare
strategica, avand rolul de a stabili directiile de dezvoltare pe termen lung si regulile
generale pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala. Acesta nu poate solutiona
cazuri particulare sau individuale, care tin de aplicarea legii constructiilor la nivel de
imobil. Conform ierarhiei documentatiilor de urbanism (stabilitd prin HG nr.
525/1996), PUG-ul stabileste cadrul general, iar problemele specifice se adreseaza, dupa
caz, prin PUZ sau PUD, dar niciodata in scopul legalizarii unor lucrari neautorizate.

Totusi, pentru a veni in sprijinul clarificarii procedurii, in Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent PUG se va include o prevedere specifica ce va face trimitere la procedura de
intrare in legalitate stabilitd de Legea nr. 50/1991 pentru lucrarile realizate fara autorizatie, cu

o vechime mai mare de 3 ani.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cédreia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

« document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
» referinta: Capitolul V - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

« tip modificare: Se va introduce o prevedere care mentioneaza explicit ca intrarea in
legalitate a constructiilor edificate fara autorizatie de construire se realizeaza in
conditiile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. STATUS INTEGRARE

 status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat

Ql Q er: g@ digital de George Manta
« observatia este inregistrat g 1 n?@]{f@%%ﬁg@%é PUG;

. Motiv: Semnat electronic
« cod observatie: 303087 /Maﬁta Locatie: Bucureti,
A . Romania
e pozitie in registru: 46
» status procesare: procesat

 inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

I r(] I digital de Virgil Profeanu
<J Date: 2026.05.07
15:28:00 +03:00
f Motiv: S t electroni
10. VALIDARE Profeanu Locatie: Bucuresti,
Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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