Raspuns observatie nr. 303011

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303011 / 21.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Extinderea UTR-LI peste perimetrul str. Democratiei/Stefan cel Mare/Covurlui (sau
restrangerea UTR-CA la axul Bulevardului); addugarea utilizarii K11Fo1 — Locuinta
Individuald in lista admiselor. Argumente: avizele si studiile obligatorii din UTR-CA
(DJC, studiu istoric, insorire, geotehnic, trafic) sunt impovaratoare pentru locuinte
unifamiliale fara regim de monument.”

Clasificare interna:

+ tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Teritoriul vizat de solicitare face parte din tesutul urban
consolidat, fiind inclus in propunerea de PUG in Unitatea Teritoriald de Referintd UTR-
CA (Zona Centrala si Istorica), datorita pozitiei sale strategice si a caracterului
morfologic specific.

propunerea PUG: Propunerea PUG vizeaza mentinerea si consolidarea caracterului
zonei centrale prin reglementari specifice care sa protejeze coerenta arhitecturala si
urbanisticd si sd promoveze un mix functional specific (servicii, comert, locuire
colectiva, cultura).

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generalda a PUG pentru zona
centrald este de a creste atractivitatea si calitatea spatiului public, nu de a incuraja
fragmentarea functionald prin extinderea regimului de locuire individuala, care este
specific zonelor cu densitate redusa.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Reglementarile pentru UTR-CA
stabilesc un regim de construire mai restrictiv si impun studii de fundamentare
suplimentare pentru a asigura protectia valorilor arhitectural-urbanistice si o dezvoltare
de calitate superioara.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar
perimetrul ca facand parte din UTR-CA.

studii de fundamentare: Studiul istoric si studiul de morfologie urbana care stau la
baza PUG fundamenteaza incadrarea acestui perimetru in zona centrala.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL
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« justificare: Se recunoaste validitatea observatiei privind dificultatile si costurile
suplimentare pe care regimul UTR-CA le impune proprietarilor de locuinte individuale
care nu sunt clasate ca monument istoric. Cu toate acestea, solutia propusd -
modificarea limitelor UTR-CA sau a functiunilor admise direct in PUG — este incorecta
din punct de vedere procedural si strategic. Planul Urbanistic General stabileste cadrul
general de reglementare, iar detalierea si nuantarea reglementdrilor pentru portiuni
specifice din teritoriul unei localititi, mai ales in zone complexe precum cea centrala,
fac obiectul unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), conform ierarhiei documentatiilor de
urbanism stabilite de Legea nr. 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta
Se accepta partial
[0 Nu se accepta

Motivare:

e Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatiile de urbanism au o structura ierarhica: Planul Urbanistic
General (PUG) stabileste strategiile si reglementarile la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale, iar Planul Urbanistic Zonal (PUZ) detaliaza aceste prevederi
pentru zone specifice. Modificarea limitelor de UTR sau a listei de functiuni admise
pentru un perimetru restrans din zona centralda este o operatiune de detaliere care
excede competentele PUG si intra in atributiile unui PUZ.

« Criterii urbanistice: Se admite in principiu justetea observatiei referitoare la regimul
impovarator pentru locuintele individuale din zona centrala care nu au statut de
monument. Cu toate acestea, decuplarea acestui perimetru de UTR-CA in cadrul PUG
ar crea o discontinuitate in reglementarea zonei centrale, afectand coerenta acesteia.
Problema trebuie analizata si solutionata integrat, printr-o abordare nuantata, specifica
unui PUZ, care poate stabili subzone cu regimuri diferite de avizare si construire in
interiorul zonei centrale.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea de modificare contravine
strategiei PUG de a trata zona centrald ca pe un ansamblu unitar si coerent. Solutia
corectd, care respecta atat ierarhia normativa, cat si strategia PUG, este preluarea
acestei problematici in cadrul unei documentatii de urbanism subsecvente, dedicate
zonei centrale.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate. Se va mentine incadrarea
perimetrului respectiv in UTR-CA. Cu toate acestea, observatia este considerata
pertinenta si va fi transmisd ca tema de proiect pentru documentatia ,,PUZ Zona
Centrald”. In cadrul PUG, la capitolul de implementare, se va mentiona necesitatea
elaborarii acestui PUZ pentru detalierea si nuantarea reglementarilor din UTR-CA.

7. STATUS INTEGRARE

 status: partial integrat (ca principiu, nu ca modificare directd)

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 303011 / 21.04.2026
« pozitie in registru: 42

* status procesare: proc Digitally signed by Semnat

« inclus in Raportul inf EQ [(gi@ﬁdlg%eal 0 %%ﬁi%?”ﬁzx

15:11:15 +03:00

+ referinta interna VEGN: IESMidi @4@nat electronic
Locatie: Bucureti,

Remania

10. VALIDARE

. . Digitally signed by Semnat
Elaborator PUG, VI r I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
: : 15:27:48 +03.00
VEGO Concept Engineering P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

. L . Locatje: Bycqresti,
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectanRehéni¥irgil Profeanu
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Administrator, George Manta

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteazd
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi
pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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