Raspuns observatie nr. 303004

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303004

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: . .. ... ___.__

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sIncluderea situatiei juridice speciale (locuinte pe drept de superficie pe teren public) la art.
3.4 din Tipuri de proprietate; corectarea trasarii strazii Podul cu Trei Guri prin curtea ICIM
(NC 122285); reprezentare grafica corecta a barierei feroviare; reincadrarea zonei marcata ca

locuinte individuale (este doar infrastructura de transport).”
Clasificare interna:

« tip: propunere / observatie

« domeniu: reglementari urbanistice / regim juridic / circulatii

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Analiza situatiei juridice a terenurilor a identificat diverse forme
de proprietate, inclusiv terenuri publice. Propunerea PUG vizeazd o reglementare
coerentd a zonelor functionale si a tramei stradale, bazatd pe date topo-cadastrale
actualizate.

propunerea PUG: PUG-ul propune o clasificare a tipurilor de proprietate si
reglementeaza zonificarea functionald conform utilizarii dominante. Traseele stradale
noi sau propuse pentru modernizare respecta limitele de proprietate existente.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerile se incadreaza in obiectivul de
clarificare a regimului juridic si tehnic al terenurilor si de modernizare a infrastructurii
rutiere.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Art. 3.4 (Tipuri de proprietate) si
capitolele privind UTR-urile relevante (UTR-LI, UTR-11).

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare.

studii de fundamentare: Studiul privind circulatia terenurilor si regimul juridic al
proprietatii.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Observatiile formulate sunt partial justificate. Anumite aspecte, precum
regimul juridic special al superficiei, necesita o detaliere in RLU. Alte aspecte, precum
trasarea strazilor sau zonificarea, sunt rezultatul aplicarii riguroase a metodologiei de
elaborare a PUG pe baza datelor oficiale.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0 Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Criterii legale: Analiza se fundamenteaza pe principiile Legii nr. 350/2001, care
stipuleaza ca PUG-ul are caracter director si de reglementare, stabilind reguli pentru
intreg teritoriul administrativ. De asemenea, se respecta prevederile Codului Civil
referitoare la dreptul de superficie si legislatia specifica infrastructurii (ex: OG 43/1997).

Criterii urbanistice:

1. Referitor la situatia juridica speciala (dreptul de superficie): Propunerea este

acceptata. Planul Urbanistic General trebuie sa reflecte toate formele legale de
proprietate si folosintd a terenurilor. Articolul 3.4 din RLU va fi completat pentru a
include si regimul juridic al locuintelor edificate pe terenuri publice in baza unui drept
de superficie, precum si disfunctionalitatile si conditionarile specifice.

2. Referitor la trasarea strazii Podul cu Trei Guri: Propunerea nu se accepta. Traseele

strazilor noi sau propuse pentru modernizare in cadrul PUG sunt stabilite pe baza unor
ridicari topografice si a limitelor cadastrale oficiale. Metodologia de elaborare impune
ca trama stradala sa respecte limitele de proprietate pentru a asigura accesul public, fara
a afecta nejustificat proprietatea privati. In situatia in care o stradi nu existi fizic,
trasarea se face la limita proprietatii. Verificarea pentru imobilul cu NC 122285 a
confirmat aplicarea corecta a acestei metodologii.

3. Referitor la bariera feroviara: Propunerea nu se acceptd in aceasta etapa.

Reprezentarea grafici a zonelor de protectie si restrictie aferente infrastructurii
feroviare (inclusiv bariere) se realizeaza in PUG exclusiv pe baza planurilor si a
normelor tehnice furnizate oficial de catre operatorul retelei feroviare (ex: CFR). La
momentul transmiterii acestor date, ele vor fi integrate corespunzator in documentatia
PUG.

4. Referitor la reincadrarea zonei: Propunerea nu se accepta. Zonificarea functionala

in PUG se bazeazi pe functiunea dominanti reald, identificatd in teren. In arealul
mentionat, acolo unde exista locuinte individuale, zona a fost incadrata in UTR-LI
(Locuire Individualad). Acolo unde predomina infrastructura de transport sau activitatile
industriale, zona a fost incadrata corespunzator (ex: UTR-I1). Aceasta abordare asigura
o reflectare corecta a realitatii si previne reglementarea unor zone exclusiv pe baza
infrastructurii existente, ignorand functiunea de locuire prezenta.
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« Criterii de strategie si coerenta PUG: Solutiile propuse in PUG urmaresc claritatea
reglementarilor si coerenta intre diversele sisteme (juridic, functional, de transport).
Acceptarea partiald a observatiilor contribuie la atingerea acestui obiectiv prin
detalierea regimului juridic, mentinand in acelasi timp rigoarea tehnica a planificarii.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU)
« referinta: Art. 3.4 — Tipuri de proprietate

« tip modificare: Se va adauga un nou aliniat care sa descrie regimul juridic, tehnic si
economic al terenurilor ocupate de constructii in baza unui drept de superficie pe teren
public, incluzand conditionarile specifice.

0 Nu se opereaza modificari:

« Pentru celelalte puncte, se mentine solutia propusa, din motivele prezentate.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

« analiza are caracter tehni@n‘gegjﬁg% e‘cggﬁ?{'@éﬁgg@%@ma‘

« decizia finali apartine Constliltdi ¥0da e A Pilesti;

« procesul de consultare esM@iﬁFastiorﬂtggwgﬂﬁblicﬁ locala.

Romania

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

. . Digitally signed by Semnat
« observatia este inregistrata i\lﬂ%@rﬂl de consul%@@'ﬁ&lglg%%o Lu
15:27:42 +03:00

« cod observatie: PUGCP3®FOfean u Motiv: Semnat electronic

itie 1 istru: Locatie: Bucuresti,
* pozitie In registru: 40 Romania
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- status procesare: procesat
+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PET40VN

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cédreia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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