Raspuns observatie nr. 302990

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302990 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: AJ REALITY INTERNATIONAL DEVELOPMENT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

,Relncadrarea celor 52 ha (cca. 70 numere cadastrale: 129709, 128284, 125442 etc.) din Cartier
Vest din UTR-MX in UTR-12 (industrie curata, R&D, parcuri tehnologice); POT 50%, CUT 1,8,
P+4E + functiuni complementare (birouri, showroom, comert, alimentatie publica, cabinet

medical).”
Clasificare interna:

« tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile vizate sunt localizate in Cartierul Vest, o zona cu
potential semnificativ de dezvoltare, aflata in proximitatea unor cai de comunicatie
majore.

propunerea PUG (preliminara): Terenurile au fost incadrate initial in UTR-MX
(Mixt Urban General), o reglementare care permite un amestec de functiuni, dar fara a
specializa zona pentru o directie economica prioritara.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG urmareste, printre altele,
crearea unor poli de dezvoltare economica specializati, care sa valorifice potentialul
local si sa atraga investitii cu valoare addugata. Propunerea este consonanta cu acest
obiectiv strategic.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa impune ajustarea
reglementarilor pentru UTR-I2, pentru a se alinia cu specificul unei zone de industrie
curata si tehnologie.

planse de reglementari: Implicad modificarea plansei de reglementari urbanistice —
zonificare, prin redesenarea limitei dintre UTR-MX si UTR-12.

studii de fundamentare: Propunerea se aliniaza cu concluziile studiului socio-
economic, care evidentiaza necesitatea dezvoltarii unor poli tehnologici si de cercetare-
dezvoltare.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare:
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Propunerea de reincadrare este oportuna si coerenta cu viziunea de dezvoltare a municipiului
Ploiesti. Crearea unei zone dedicate industriei curate, parcurilor tehnologice si activitatilor de
cercetare-dezvoltare (R&D) in Cartierul Vest este o decizie strategica ce poate genera crestere
economica, locuri de munca inalt calificate si poate creste atractivitatea orasului pentru
investitii. UTR-MX este o reglementare prea generala pentru potentialul zonei, in timp ce UTR-
I2 ofera un cadru de reglementare specific si adecvat pentru atragerea unor investitii de inalta

tehnologie.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta
Motivare:

Solicitarea de reincadrare urbanistica a suprafetei de 52 ha din Cartier Vest, din Unitatea
Teritoriala de Referinta UTR-MX (Mixt Urban General) in UTR-12 (Industrie Curata, Servicii

Tehnice si Tehnologie), este acceptata.

« Criterii legale: Propunerea se inscrie in spiritul Legii nr. 350/2001, care promoveaza
dezvoltarea economica sustenabila si utilizarea eficienta a teritoriului. Procesul de
consultare publicd, conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010, permite ajustarea
documentatiilor de urbanism pe baza unor propuneri justificate, cum este cazul de fata.

« Criterii urbanistice: Crearea unei zone compacte si specializate pentru industrie
curata si tehnologie este superioara urbanistic unei zone mixte nediferentiate. Aceasta
permite o mai bund gestionare a infrastructurii, o separare clard a functiunilor
incompatibile (precum industria grea sau locuirea) si creeaza o identitate economica
puternica pentru Cartierul Vest. Indicatorii urbanistici propusi (POT 50%, CUT 1,8,
P+4E) sunt adecvati pentru tipul de dezvoltare vizat (parcuri tehnologice, R&D).

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Modificarea este pe deplin aliniata cu
strategia generald a PUG de a consolida polii de dezvoltare economica si de a orienta
investitiile catre sectoare cu valoare adaugata mare. Zona propusa poate functiona ca
un catalizator pentru dezvoltarea intregului sector de vest al municipiului.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor

constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
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si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice — Zonificare; Regulament
Local de Urbanism

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice; Capitolul VII - Art. 35 (UTR-12)

tip modificare: Se va actualiza conturul UTR-I2 pentru a include suprafata de 52 ha
specificata in petitie, anterior incadratd in UTR-MX. Se va actualiza textul
Regulamentului Local de Urbanism pentru UTR-I2 pentru a reflecta functiunile
complementare solicitate (birouri, showroom, comert, alimentatie publica), in masura
in care acestea sunt compatibile cu functiunea de baza.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

decizia finald apartine Cogg‘ig g é@g{ﬁgﬁggﬁé\ﬁﬁ@m
procesul de consultare est&orgahi tri sti .tﬁ%%%%%%%étea publica locala.

N Motiv: Semnat electronic
| V | Locatie: Bucureti,
Romania

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistratg in Rﬂgistrul d%%%%&%ﬁ%}@émia?ﬁ PUG;
cod observatie: PUGConsMJI@ digital de ¥irgil Profeanu

oss A . 15:27:39 +03:00
pozitie In registru: 39 P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
status procesare: procesat Romania
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« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: CLU39AJR

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

5 | Page



	Bookmarks
	heading_0


		certSIGN
	2026-05-07T15:11:08+0300
	București, Romania
	Semnat electronic


		certSIGN
	2026-05-07T15:27:39+0300
	Bucuresti, Romania
	Semnat electronic




