Raspuns observatie nr. 303053

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303053

Data inregistrare: 21.04.2026
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Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Respingerea incadrarii intr-un singur UTR MX; mentinerea PUZ obligatoriu pentru
locuinte colective si functiuni cu impact (hotel/restaurant); P+2 maxim, CUT 0,8 (in loc
de 1,2), POT cf. HG 525/1996 (35%/20%); perdele 10-15m; subzone strict rezidentiale;
sondaje noi.”

Clasificare interna:

« tip: propunere / solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice / proceduri de autorizare

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert este o zona cu caracter predominant rezidential
(locuinte individuale), care a cunoscut o dezvoltare neunitard in absenta unei
reglementari de detaliu.

propunerea PUG: Propunerea initiald viza incadrarea zonei intr-un UTR mixt (MX),
cu un set de reguli generale. Ca urmare a observatiilor primite in cadrul consultarii
publice, propunerea a fost revizuita pentru a raspunde nevoii de control detaliat al
dezvoltarii.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG urmareste consolidarea
caracterului rezidential al cartierului, protejarea calitdtii locuirii si asigurarea unei
dezvoltari coerente, evitand conflictele functionale.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa (mandatarea
PUZ) va fi reflectatd in RLU, la sectiunea aferenta zonei Cartierului Albert.

planse de reglementari: Zona va fi marcata distinct pe plansele de reglementari ca
fiind o zona pentru care este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

studii de fundamentare: Decizia se bazeaza pe analiza disfunctionalitatilor actuale
si pe necesitatea de a fundamenta orice dezvoltare viitoare prin studii specifice (de
insorire, de trafic, peisagistic), care pot fi solicitate doar in cadrul unui PUZ.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare:
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Solicitarea de a stabili reglementari detaliate (regim de inaltime, indicatori urbanistici,
functiuni, perdele de protectie) este justificata din punct de vedere urbanistic pentru a proteja
caracterul zonei si calitatea locuirii. Totusi, Planul Urbanistic General (PUG), conform Legii
nr. 350/2001, este un instrument de planificare strategica la scara intregii localitati si nu poate

intra in gradul de detaliu solicitat, specific unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Prin urmare, solutia tehnica si legala corecta este impunerea obligativitatii elaborarii unui PUZ
pentru intreaga zona a Cartierului Albert. Aceastd documentatie va permite stabilirea unor
subzone, regimuri de construire si indicatori urbanistici detaliati, exact cum se solicitd in
petitie, dar pe baza unor studii de fundamentare adecvate si cu parcurgerea unei noi etape de

consultare publica specificd PUZ-ului respectiv.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Propunerea dumneavoastra este considerata pertinenta si este acceptatd in principiile sale
fundamentale, respectiv necesitatea unui control urbanistic detaliat pentru dezvoltarea

coerentd a Cartierului Albert.

« Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, instrumentul de planificare adecvat
pentru reglementarea detaliatd a unei zone dintr-o localitate este Planul Urbanistic
Zonal (PUZ). PUG-ul stabileste cadrul general, iar PUZ-ul 1l detaliaza. Prin urmare,
solutia adoptata — impunerea obligativitatii elaborarii unui PUZ — este cea corecti din
punct de vedere procedural si legal.

e Criterii urbanistice: Toate aspectele semnalate de dumneavoastrd (regim de
indltime, CUT, POT, functiuni compatibile, perdele de protectie vegetald) reprezinta
elemente care se definesc si se reglementeaza in mod specific printr-un PUZ, pe baza
unor studii de fundamentare (studiu de insorire, studiu de trafic etc.).

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Prin mandatarea unui PUZ pentru Cartierul
Albert, PUG-ul asigura indeplinirea obiectivului sdu strategic de a proteja si consolida
zonele rezidentiale de calitate, delegand detalierea la nivelul de planificare
corespunzator. Aceastd abordare garanteaza ca orice dezvoltare viitoare va fi analizata
in detaliu si va face obiectul unei noi consultari publice, permitand stabilirea unor reguli
adaptate specificului zonei.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de
Reglementari Urbanistice

referinta: Articol RLU aferent zonei Cartier Albert; Cod Plansa 3

tip modificare: Se introduce mentiunea explicita: ,Pentru terenurile din perimetrul
delimitat (Cartier Albert), orice operatiune de construire/dezvoltare se poate autoriza
exclusiv in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat conform legii.” Zona va fi
hasurata distinct pe plansa ca "Zona studiata prin PUZ".

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat
e QJ. digital de George Manta
. . . y te: 2026.05.07 . .

observatia este inregistrata in Registrul %ﬂ_ gmihare publica PUG;

. Motiv: Semnat electronic
cod observatie: P36 an a Locatie: Bucureti,

e A . Romania

pozitie in registru: 36
status procesare: procesat / integrat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

referinta interna VEGOy\P 03D53 Digitally signed by Semnat
digital de Virgil Profeanu
Bate: 2026.05.07

15:27:30 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

10. VALIDARE Locatie: Bucuresti,

Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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