Raspuns observatie nr. 303015

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303015 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoani/entitate: MARISTAR COM (str. Alba Iulia)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sPreluarea in PUG a PUZ HCL 484/2023 (locuinte colective S+P+8E, POT 40%, CUT 1,8) in
loc de UTR LI cu P+2; recunoasterea celor 5 blocuri finalizate; continuitate fazele 2-3. AC

442/13.01.2026.”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Zona vizata, cunoscuta ca si cartierul ,,Carino”, este partial dezvoltata
conform unui Plan Urbanistic Zonal aprobat prin Hotararea Consiliului Local (HCL) nr.
484/2023. Pe amplasament sunt deja edificate si autorizate 5 imobile de locuinte
colective cu regim de iniltime S+P+8E.

propunerea PUG: In procesul de actualizare a PUG, se urmireste integrarea
documentatiilor de urbanism aprobate si a realitatilor construite legal, pentru a asigura
un cadru de reglementare coerent si actual. Propunerea este de a schimba incadrarea
zonei din UTR-LI (Locuinte Individuale) in UTR-LCi (Locuinte Colective inalte),
aliniind astfel PUG-ul cu dezvoltarea aprobata.

incadrare in strategia de dezvoltare: Masura se aliniaza strategiei de dezvoltare a
municipiului, care vizeaza utilizarea eficienta a terenului dotat cu infrastructura si
consolidarea polilor urbani de dezvoltare rezidentiala.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa implica actualizarea
UTR-ului aferent zonei Carino, cu preluarea indicatorilor urbanistici (POT=40%,
CUT=1,8, regim de inaltime S+P+8E) din PUZ-ul aprobat.

planse de reglementdri: Modificarea se va reflecta pe Plansa de Reglementari
Urbanistice, prin actualizarea culorii de zonificare si a indicativului UTR.

studii de fundamentare: Decizia se bazeaza pe studiile si avizele care au stat la baza
aprobarii PUZ HCL 484/2023.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Solicitarea se bazeaza pe o documentatie
(PUZ) care a parcurs deja circuitul legal de avizare si aprobare.

4.3. Evaluare tehnica:
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conformitate: DA

justificare:

Solicitarea este justificata tehnic si legal. Preluarea in noul PUG a prevederilor unui PUZ

aprobat anterior si intrat in vigoare este o masura necesara pentru asigurarea coerentei si

predictibilitatii cadrului de reglementare urbanistica. Ignorarea dezvoltarilor legale existente

ar crea o neconcordanta intre PUG si situatia reala din teren, ceea ce contravine scopului de

actualizare.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

criterii legale: Solicitarea este conforma cu principiile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, care stipuleaza ierarhia documentatiilor de
urbanism si necesitatea coreldrii acestora. Noul PUG trebuie sd integreze prevederile
PUZ-urilor aprobate legal, care au produs deja efecte juridice si fizice in teritoriu
(constructii edificate in baza Autorizatiei de Construire nr. 442/13.01.2026).

criterii urbanistice: Schimbarea incadrarii zonei din UTR-LI (Locuinte Individuale) in
UTR-LCi (Locuinte Colective inalte) este necesara pentru a reflecta caracterul real al
dezvoltarii (cladiri S+P+8E), aprobat prin PUZ. Mentinerea unei incadrari neconforme
ar genera disfunctionalitati in autorizarea viitoarelor lucrari si ar crea un cadru de
reglementare neclar si contradictoriu.

criterii de strategie si coerentd PUG: Integrarea PUZ-ului aprobat asigura continuitatea
si coerenta strategiei de dezvoltare pentru zona respectiva, oferind un cadru stabil
pentru finalizarea fazelor 2 si 3 ale proiectului. Acest demers se aliniaza cu obiectivul
PUG de a oferi un instrument de planificare predictibil si actualizat la realitatea din
teren.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in

mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a

imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza

valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor

constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
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si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

« document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de Reglementari
Urbanistice.

« referinta: Se va actualiza incadrarea zonei aferente Cartierului Carino din UTR-LI in
UTR-LCi (codificare conform legendei PUG).

 tip modificare: Schimbare de incadrare functionala a unitatii teritoriale de referinta
(UTR) si preluarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime) din PUZ
aprobat prin HCL nr. 484/2023.

7. STATUS INTEGRARE

» status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,

« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;
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9. TRASABILITATE SI INREGI I@l@ Romania

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

digital de Virgil Profeanu

« pozitie in registru: 33 Date: 2026.05.07
15:27:22 +03:00
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« cod observatie: pet. 303015 li(r)_bzﬂm Digitally signed by Semnat
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« referinta internda VEGO: VEGOPUGPLOCPOBS_033

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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