Raspuns observatie nr. 303021

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303021 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: MARISTAR CONSTRUCTII CIVILE

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sIntegrarea in PUG a propunerilor PUZ-ului in avizare (UTR LCm/N6a — locuire colectiva,
P+4, POT 40%, CUT 1,8); compatibilitate PUG-PUZ pentru a nu bloca aprobarea in CL. Cartier
Albert Nord — Bd. Republicii 192 bis (NC 145554, 148760).”

Clasificare interna:

 tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este localizat in Cartierul Albert Nord, o zona aflatd in
dezvoltare, pentru care au fost initiate anterior mai multe documentatii de tip Plan
Urbanistic Zonal (PUZ).

propunerea PUG: Planul Urbanistic General (PUG) stabileste viziunea strategica de
dezvoltare si reglementirile generale pentru intreg teritoriul administrativ. Pentru
zonele cu dinamica specifica sau care necesita un grad mai mare de detaliu, PUG-ul
prevede obligativitatea elaborarii de PUZ-uri.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea de dezvoltare a unei zone de locuire
colectiva este coerenta cu strategia generald a PUG de densificare controlata a tesutului
urban in zonele adiacente arterelor majore de circulatie, precum Bd. Republicii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU-ul aferent noului PUG va contine un
capitol de dispozitii tranzitorii care va reglementa modul de preluare a PUZ-urilor
aprobate sau aflate in curs de avizare.

planse de reglementari: Propunerea se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta
(UTR) care permite functiuni mixte, inclusiv locuire colectiva.

studii de fundamentare: Studiile de trafic si de oportunitate pentru zona respectiva
sustin dezvoltarea mixta, cu conditia gestiondrii corecte a acceselor si a parcajelor.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea este partial conforma. PUG-ul, fiind un document de
reglementare strategica, nu poate prelua direct indicatorii urbanistici detaliati (POT,
CUT, regim de indltime) dintr-un PUZ aflat in avizare. Instrumentul corect pentru astfel
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de detalieri este PUZ-ul. Totusi, principiul solicitarii este valid: asigurarea
compatibilitatii intre cele douda documentatii este esentiald pentru a nu bloca procesul
de autorizare. Solutia corectd, conform Legii nr. 350/2001 privind ierarhia
documentatiilor de urbanism, este ca PUZ-ul sa detalieze prevederile PUG. Pentru a
gestiona aceasta situatie de tranzitie, PUG-ul, prin Regulamentul Local de Urbanism
(RLU), va include prevederi tranzitorii care asigura valabilitatea PUZ-urilor aprobate.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) are
caracter director si stabileste reglementari generale la nivelul intregii localitati, in timp
ce Planul Urbanistic Zonal (PUZ) detaliaza aceste prevederi pentru o zona specifica.
Preluarea directda a indicatorilor detaliati dintr-un PUZ intr-un PUG ar contraveni
principiului ierarhiei documentatiilor de urbanism.

criterii urbanistice: Propunerea este acceptatd in principiu, deoarece dezvoltarea
functiunii de locuire colectiva in zona respectiva este oportuna si conforma cu strategia
de dezvoltare a PUG. Mecanismul de reglementare corect este intr-adevar PUZ-ul, care
permite o analiza detaliata a relatiilor cu vecinatatile, a acceselor si a echiparii edilitare.

criterii de strategie si coerentd PUG: Pentru a asigura predictibilitatea si a nu bloca
investitiile aflate in stadii avansate de avizare, noul PUG, prin Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent, va contine un capitol de "Masuri Tranzitorii". Acesta va stipula
ca documentatiile de tip PUZ aprobate anterior intrarii in vigoare a noului PUG isi
mentin valabilitatea pe o perioada determinata (de regula, 5 ani de la data aprobarii
PUZ-ului). Astfel, odatd ce PUZ-ul mentionat in petitie va fi aprobat, prevederile
acestuia vor putea fi aplicate direct, fara a intra in conflict cu noul PUG.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU)
referinta: Capitolul "Dispozitii tranzitorii si finale"

tip modificare: Se va introduce (sau se va asigura prezenta) unui articol care stipuleaza
mentinerea valabilitatii PUZ-urilor aprobate anterior intrarii in vigoare a noului PUG,
pentru o perioadd determinata, asigurand coerenta juridica si procedurala.
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00 Nu se opereaza modificari:

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: Poz. 32

« pozitie in registru: 32

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: pet. 303021 / 21.04.2026
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04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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