Raspuns observatie nr. 303034

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303034

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: MARISTAR COM

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Reflectarea in PUG a constructiilor finalizate, receptionate si instrainate in baza PUZ HCL
299/2018 (zona mixta M1, P+5/P+6, Hmax 22-33m, POT 40%, CUT 1,6) in loc de MX cu
P+2+M; reglementare ca UTR Lci. Cartier Carino — Bd. Republicii 146-150 (NC 150904,
148150).”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice (zonificare functionala)

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Amplasamentul este ocupat de un ansamblu rezidential (Cartierul
Carino) edificat, receptionat si intabulat, realizat in baza Planului Urbanistic Zonal
aprobat prin HCL nr. 299/2018, cu indicatori urbanistici (P+5/P+6, Hmax 22-33m)
superiori celor specifici unei zone mixte obisnuite.

propunerea PUG (initiald): In versiunile preliminare ale PUG, zona era incadrati
ca UTR MX (Mixt Urban General), cu un regim de inaltime propus de P+2+M, ceea ce
crea o neconcordanta cu situatia legala si faptica din teren.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza coerenta
reglementarilor si recunoasterea dezvoltarilor urbane legal constituite.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea impune corectarea UTR-
ului in RLU pentru a reflecta functiunea dominanta de locuire colectiva cu regim inalt.

planse de reglementari: Modificarea este necesara pe plansa de reglementari
urbanistice pentru a asigura concordanta grafica.

studii de fundamentare: Nu este cazul, intrucat dezvoltarea este deja realizata si
validata printr-un PUZ anterior.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Solicitarea este conforma cu principiul ierarhiei documentatiilor de
urbanism si cu necesitatea ca Planul Urbanistic General sa integreze si sa reflecte
realitatea construita in mod legal, in baza unor documentatii de rang inferior (PUZ)
aprobate si implementate anterior.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

Motivare:

Solicitarea este acceptata integral. Actualizarea Planului Urbanistic General reprezinta un

proces de corelare si adaptare a reglementarilor la situatia existenta, atat din punct de vedere

faptic, cat si juridic.

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General stabileste
cadrul general de dezvoltare, iar Planul Urbanistic Zonal detaliaza reglementarile
pentru o anumita zona. Constructiile din Cartierul Carino au fost edificate in baza unui
PUZ valabil si aprobat (HCL 299/2018), avand, asadar, un statut legal consolidat. Noul
PUG are obligatia de a recunoaste si a integra aceste realitati juridice pentru a asigura
coerenta sistemului de planificare.

Criterii urbanistice: Mentinerea unei incadrari functionale (UTR MX) cu un regim
de construire inferior celui deja materializat ar crea o neconformitate artificiala si ar
ignora caracterul zonei, deja definit prin investitia realizata. Reclasificarea in UTR LCi
(Locuinte Colective Inalte) este corecti din punct de vedere tehnic, reflectind
densitatea, regimul de indltime si functiunea dominantd de locuire colectivd a
ansamblului existent.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a asigura o dezvoltare
coerenta si predictibila. Ignorarea dezvoltarilor majore, legal constituite, ar submina
predictibilitatea si securitatea juridicd a investitiilor. Prin urmare, integrarea
ansamblului Carino cu statutul sau real (UTR LCi) este un act de buna administrare si
planificare responsabila.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in

mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a

imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza

valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor

constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele

si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cédreia acestea au fost

autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

+ document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de
Reglementari Urbanistice
« referinta: UTR LCi

- tip modificare: Reincadrarea functionala a terenului aferent Cartierului Carino din
UTR MX (Mixt Urban General) in UTR LCi (Locuinte Colective Inalte), cu preluarea
indicatorilor urbanistici corespunzatori realitatii construite.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 303034 / 21.04.2026
. pozitie in registru: POG Dlgltally Signed by Semnat

€

digital de George Manta
: t Date: 2026.05.07

+ status procesare: proc 151051 +03-00

+ inclus in Raportul infMﬂﬂ t(&ultm%@mgﬁﬁ@m

. referinti interni VEGO: MARISTAR_3036972"a

10. VALIDARE
Digitally signed by Semnat

\ /" B |
VI rg 1 digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
3 % : . 15:27:16 +03:00
Semnatura validare: P rOfe an u Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
George Manta Romania
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Administrator
VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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