Raspuns observatie nr. 303040

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303040

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: INSPET (str. Crasmaritelor)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sPreluarea in PUG a reglementarilor PUZ avizat (UTR AR - ZF11 locuinte colective
P+3+4R/P+4/P+5, POT 35%, CUT 2,0) in loc de MX cu P+2+M; raspuns scris cf. Ord.
2701/2010. Aviz SO 001/31.01.2024.”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala
« Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
+ OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ
NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

« situatia existenta: Teren reglementat prin Plan Urbanistic Zonal (PUZ) avizat (Aviz
SO 001/31.01.2024), care stabileste UTR AR — ZF11 (locuinte colective) cu indicatorii
urbanistici P+3+4R/P+4/P+5, POT 35%, CUT 2,0.

« propunerea PUG (initiala): Propunerea initiald a noii documentatii PUG a incadrat
zona in UTR MX (Zona Mixtd) cu un regim de inaltime P+2+M, reglementare care intra
in contradictie cu prevederile PUZ-ului aprobat.

+ incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea este consonanta cu principiul
predictibilitatii si securitatii juridice a investitiilor, respectind documentatiile de
urbanism aprobate anterior si aflate in termen de valabilitate.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea implicd modificarea RLU
propus pentru a prelua reglementarile specifice din PUZ-ul avizat.

« planse de reglementari: Implica actualizarea plansei de reglementari urbanistice
pentru a reflecta zonificarea si indicatorii din PUZ-ul avizat.

« studii de fundamentare: Decizia se bazeaza pe principiul ierarhiei documentatiilor
de urbanism, nefiind necesare studii suplimentare.

4.3. Evaluare tehnica:

+ conformitate: DA

« justificare:
Propunerea initiald din PUG era neconforma cu o documentatie de urbanism (PUZ) aprobata
legal si aflata in perioada de valabilitate. Conform Legii nr. 350/2001, PUG-ul are rol director
si de sinteza, trebuind sa integreze coerent reglementarile de detaliu aprobate anterior.

Mentinerea unei reglementari contradictorii ar fi generat un blocaj in autorizare si insecuritate
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juridica. Prin urmare, preluarea prevederilor PUZ-ului avizat este solutia tehnica si legala

corecta.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

[0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este acceptata si a fost implementatd in cadrul documentatiei de

actualizare a Planului Urbanistic General (PUG).

Criterii legale: Conform principiilor ierarhiei documentatiilor de urbanism stipulate
de Legea nr. 350/2001, un PUG trebuie sa asigure coerenta si sd integreze
reglementarile aprobate prin documentatii de rang inferior (PUZ), aflate in perioada de
valabilitate. De asemenea, Ordinul nr. 2701/2010 subliniaza importanta luarii in
considerare a observatiilor pertinente in procesul de consultare publica.

Criterii urbanistice: S-a constatat o incompatibilitate intre propunerea initiala a
PUG (UTR MX, P+2+M) si prevederile PUZ-ului aprobat anterior si avizat prin Avizul
SO 001/31.01.2024. Pentru a asigura predictibilitate si pentru a respecta un act
administrativ in vigoare, solutia corecta este preluarea in PUG a reglementarilor din
PUZ-ul mentionat.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Integrarea PUZ-ului asigura continuitatea
dezvoltarii in zona respectiva, conform unui plan deja analizat si avizat, contribuind la
coerenta generala a PUG. Masurile tranzitorii din Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) prevad ca PUZ-urile anterior aprobate 1si mentin valabilitatea pe o perioadd de 5
ani de la aprobarea noului PUG, asigurand o tranzitie lina.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU)

referinta: Plansa "Reglementari Urbanistice - Zonificare", Articolul corespunzator
UTR din RLU
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. tip modificare: In zona aferenti strizii Crasmdritelor, reglementarea a fost
modificatd din UTR MX in UTR AR, preluand indicatorii urbanistici din PUZ-ul avizat:
regim de inaltime P+3+4R/P+4/P+5, POT 35%, CUT 2,0.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 303040/21.04.2026

« pozitie in registru: Poz. 30

- status procesare: integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PUGPLOIESTICP_30
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Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi
pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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