Raspuns observatie nr. 303042

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303042

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: INSPET S.A.

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Reglementarea zonei conform PUZ avizat (UTR PI — Lbi/Is, P+8/P+11/P+14, POT 50%, CUT
2,5) in loc de UTR-RF Brownfield/Reconversie; preluare integrala a parametrilor PUZ;
raspuns scris cf. art. 7 Ord. 2701/2010. Adresa: str. Sondelor 64C, NC 142142. Aviz SO

002/31.01.2024.”
Clasificare interna:

« tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Teren situat pe Str. Sondelor nr. 64C (NC 142142), pentru care a
fost aprobat un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) prin Avizul de Oportunitate SO nr.
002/31.01.2024, avand reglementiri specifice pentru UTR PI — Poli Urbani Inalti.

propunerea PUG (initiali): In propunerea preliminari a PUG, zona a fost incadrati
in UTR-RF - Zone de Reconversie Functionala (Brownfield), avand un regim generalist,
fara a prelua reglementarile specifice ale PUZ-ului deja avizat.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea de a integra reglementarile unui
PUZ avizat, care vizeazi o dezvoltare strategicd de tipul ,,Pol Urban Inalt”, se aliniazi cu
obiectivul general al PUG de a asigura o dezvoltare urbana coerentd, predictibila si care
valorifica investitiile strategice aprobate anterior.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Observatia implici o modificare a
incadrarii UTR si a reglementarilor asociate in RLU.

planse de reglementari: Este necesara modificarea plansei de reglementari
urbanistice pentru a reflecta noua incadrare (UTR-PI) si pentru a integra elementele de
infrastructura prevazute in PUZ (sens giratoriu, trama stradala).

studii de fundamentare: Nu este cazul.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Aviz de Oportunitate SO nr.
002/31.01.2024.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA
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justificare: Solicitarea este justificata atat din punct de vedere juridic, cat si urbanistic.
Integrarea unui PUZ aprobat anterior asigura coerenta planificarii si respecta principiul
securitatii juridice a actelor administrative.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este considerata intemeiata si va fi integratd in documentatia

Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti. Decizia se fundamenteaza pe urmatoarele

criterii:

Criterii legale: Conform principiului securitatii raporturilor juridice si al protectiei
increderii legitime, un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat constituie un act
administrativ care genereaza drepturi si obligatii. Noul Plan Urbanistic General (PUG)
are rolul de a integra si de a asigura coerenta dezvoltarilor aprobate, nu de a le anula in
mod arbitrar. Legea nr. 350/2001, prin Art. 48, stabileste ierarhia si forta juridica a
documentatiilor de urbanism, iar preluarea reglementarilor dintr-un PUZ aprobat este
o practica de buna guvernanta administrativa.

Criterii urbanistice: PUZ-ul mentionat stabileste reglementari detaliate pentru o
dezvoltare strategici de tipul ,Pol Urban Inalt” (UTR-PI), care este compatibild cu
viziunea de dezvoltare a municipiului. Integrarea acestuia, inclusiv a solutiilor de
circulatie (sensul giratoriu si trama stradald aferenta), contribuie la o dezvoltare urbana
coerenta si planificata. Pastrarea unei incadrari generice de tip ,,Brownfield” (UTR-RF)
ar crea o incertitudine normativa si ar ignora o intentie de dezvoltare deja validata de
autoritatea locala.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Pentru a asigura o tranzitie predictibila si
pentru a proteja investitiile realizate pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
anterior, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent noului PUG va include, la
capitolul de dispozitii tranzitorii, un articol care stipuleazia ca PUZ-urile aprobate
anterior intrarii in vigoare a noului PUG isi mentin valabilitatea pentru o perioada de 5
ani de la data aprobdrii lor. Aceastd masurad asigura stabilitate juridicd si permite
finalizarea proiectelor in curs de desfasurare in conditiile urbanistice aprobate initial.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

+ document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU).

« referinta: Plansa de reglementari se va actualiza pentru imobilul cu NC 142142 pentru
a reflecta incadrarea in UTR-PI si pentru a integra infrastructura rutiera propusa (sens
giratoriu, stradi). In RLU, se va adiuga un articol nou in cadrul capitolului de
,Dispozitii tranzitorii”.

« tip modificare: Schimbarea incadrarii de la UTR-RF la UTR-PI, preluarea
reglementarilor specifice (indicatori urbanistici, functiuni, regim de construire) din
PUZ-ul avizat si addugarea unui articol privind valabilitatea PUZ-urilor aprobate
anterior.

7. STATUS INTEGRARE

» status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.
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10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea au fost

autorizate si inscrise.

5 | Page



	Bookmarks
	heading_0


		certSIGN
	2026-05-07T15:10:46+0300
	București, Romania
	Semnat electronic


		certSIGN
	2026-05-07T15:27:09+0300
	Bucuresti, Romania
	Semnat electronic




