Raspuns observatie nr. 302844

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 302844 / 15.04.2026

Data inregistrare: 15.04.2026

Persoand/entitate: _

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»,Reanalizarea incadrarii terenului din str. Mihai Bravu 61 (NC 127724) din zona de spatiu verde
/ parcuri (UTR E-1) in zona construibild (locuinte individuale/colective), pentru a permite

extinderea locuintei existente in vederea mutarii familiei din Plopeni in Ploiesti.”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice / intravilan

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

1| Page


mariana nae
Pencil


Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existentd: Terenul cu NC 127724, situat pe str. Mihai Bravu nr. 61, este o
proprietate privata pe care exista o constructie edificata legal. Terenul este localizat in
zona centrala a municipiului, in proximitatea Stadionului ,,Ilie Oana”.

propunerea PUG: In propunerea de actualizare a PUG, zona din care face parte imobilul
mentionat este reincadrata in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-CA (Zona Centrala
si Istoricd). Aceasta incadrare elimina statutul anterior de ,,spatiu verde”.

incadrare 1n strategia de dezvoltare: Modificarea reflecta strategia PUG de a consolida
caracterul multifunctional al zonei centrale, recunoscand gradul existent de ocupare cu
constructii si necesitatea de a oferi un cadru de dezvoltare coerent pentru o arie urbana
de maxima importanta. Totusi, datorita complexitatii functionale si a valorii urbanistice
a zonel, stabilirea reglementarilor detaliate (POT, CUT, regim de inaltime, aliniament)
este delegatd unei documentatii de rang inferior, respectiv Planul Urbanistic Zonal —
Zona Centrala.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de RLU pentru UTR-CA
stipuleaza ca orice interventie se va realiza pe baza unui PUZ aprobat pentru intreaga
zona centrala, pentru a asigura o abordare unitara si coerenta.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice din cadrul propunerii de
PUG indica apartenenta terenului la UTR-CA.

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea urbanistica sustine necesitatea
reevaluarii zonelor functionale pentru a corespunde realitatii din teren si potentialului
de dezvoltare.

4.3. Evaluare tehnica:
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conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a elimina incadrarea de ,spatiu verde” este conforma cu
propunerea noului PUG, care deja opereaza aceasta modificare. Solicitarea de a incadra
terenul ca ,zona construibila” este, de asemenea, corecta in principiu, insa definirea
exactd a parametrilor urbanistici (tip de locuinte, POT, CUT etc.) nu poate fi stabilita
direct prin PUG, conform Art. 47 din Legea 350/2001, care stabileste ierarhia
documentatiilor de urbanism. Pentru o zond cu o asemenea complexitate, PUG-ul
actioneaza ca un document director, delegand detalierea catre un PUZ, instrumentul
adecvat pentru reglementarea specifica a unei portiuni de teritoriu.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este partial acceptata, in urmatoarele conditii:

Se accepta propunerea de reanalizare a incadrarii urbanistice a terenului situat in
Ploiesti, str. Mihai Bravu nr. 61, si de eliminare a functiunii de ,spatiu verde / parcuri
(UTR E-1)” din PUG-ul anterior. In cadrul propunerii de actualizare a Planului
Urbanistic General, terenul mentionat este deja inclus in Unitatea Teritoriala de
Referinta UTR-CA (Zona Centrala si Istorica), recunoscandu-se astfel caracterul
construit al zonei.

Solicitarea de a permite extinderea locuintei existente se accepta in principiu, insa
reglementarile detaliate care vor permite acest lucru (conditii de construire, indicatori
urbanistici precum POT si CUT, regim de inaltime etc.) nu pot fi stabilite direct prin
PUG. Conform principiilor de ierarhie a documentatiilor de urbanism stipulate in Legea
nr. 350/2001, pentru zonele complexe si strategice precum zona centrald, PUG-ul
stabileste cadrul general, iar reglementarile de detaliu sunt definite printr-un Plan
Urbanistic Zonal (PUZ). In acest caz, orice interventie, inclusiv extinderea solicitata, va
putea fi autorizatd doar dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona
Centrala, care se afla in curs de elaborare.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:
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document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU)

referinta: UTR-CA

tip modificare: Se confirma incadrarea terenului in UTR-CA si se mentine in RLU
prevederea conform céreia reglementarile detaliate (conditii de construire, indicatori
urbanistici) pentru aceasta unitate teritoriala vor fi stabilite prin PUZ Zona Centrala,
aflat in curs de elaborare.

0O Nu se opereaza modificari:

7. STATUS INTEGRARE

status: partial integrat

etapd: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
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George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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