Raspuns observatie nr. 302821

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303023 / 21.04.2026 (Poz. 94)

Persoana/entitate: OMV PETROM MARKETING (3 Bucov)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Statia distributie carburanti 3 Bucov, str. Strandului 2 (NC 123205) — partial inclusa
in UTR SV; cere eliminarea spatiului verde suprapus si includerea suprafetei in UTR-CS
(comert/servicii).”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementdri urbanistice (zonificare functional)

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
« OUGnr. 57/2019 — Codul Administrativ
NOTA:
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Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Imobilul identificat cu NC 123205, pe care functioneaza o statie de
distributie carburanti, se afla partial in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-SV (Spatii
Verzi Publice si Coridoare Ecologice).

propunerea PUG: Propunerea initiald a PUG a preluat o situatie existenta, rezultata
dintr-o posibild eroare de mapare anterioara. Strategia generala a PUG vizeaza insa
asigurarea coerentei functionale si eliminarea disonantelor de pe teritoriul
administrativ.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza strategiei PUG de
clarificare a regimului juridic si functional al terenurilor, pentru a asigura o dezvoltare
urbanistica predictibila si coerenta.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Conform RLU propus, UTR-SV este
destinat spatiilor verzi publice majore, avand ca functiune principald K10Fo4 - Parc
Urban. UTR-CS (Centre de Servicii si Comert de Anvergura) are ca functiune principala
Ko3Fo1 - Centru Comercial si este destinat activitatilor economice specifice. Functiunea
de statie de distributie carburanti este pe deplin compatibilda cu UTR-CS.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice indicd suprapunerea
mentionata.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Solicitarea este justificatd tehnic si urbanistic. O unitate functionala
existenta si autorizata, precum o statie de distributie carburanti, trebuie sa fie incadrata
integral intr-o Unitate Teritoriala de Referintd compatibila cu functiunea sa.
Mentinerea unei portiuni din imobil in UTR-SV, destinat spatiilor verzi publice,
reprezinta o disfunctionalitate si o eroare de planificare care nu reflecta realitatea din
teren. Corectarea acestei incadrari este necesara pentru a asigura coerenta functionala
a zonificarii, in spiritul principiilor directoare ale Legii nr. 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
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Se accepta
O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de a elimina suprapunerea imobilului cu NC 123205 (statia de distributie
carburanti) peste UTR-SV si de a-1 incadra integral in UTR-CS se accepta, deoarece asigura

coerenta functionala a zonificarii propuse prin PUG.

« Criterii legale: Decizia este conforma cu principiile generale ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care promoveaza utilizarea rationala si
coerenta a terenurilor.

« Criterii urbanistice: Conform Regulamentului General de Urbanism (HG
525/1996), zonificarea functionala trebuie sa reflecte utilizarea predominanta a
terenului si sd evite fragmentarea unei singure proprietati cu functiune unitara in zone
cu reglementiri incompatibile. Incadrarea unei statii de carburanti in UTR-CS este
corecta din punct de vedere functional, in timp ce suprapunerea cu UTR-SV constituie
o eroare materiald de planificare, nefiind vorba de un spatiu verde public amenajat.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Plansa de reglementari urbanistice / RLU
« referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice

- tip modificare: Rectificarea limitei UTR-SV si extinderea corespunzatoare a limitei
UTR-CS pentru a include integral suprafata imobilului cu numar cadastral 123205,
situat pe str. Strandului nr. 2.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
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« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.
Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea au fost

autorizate si inscrise.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: PUGCPOBS_094

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: PET3030230MV

10. VALIDARE

Semnatura validare:
George Manta

Administrator
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Date: 2026.05.07

Responsabil consultarea populaﬁiﬂlin partﬁf goiec#&#@@;ﬁfggcgg%fceanu
a n Locatie: Bucureti,

Transmitere catre beneficiar: Romania

04.05.2026

. . Digitally signed by Semnat
VI rg I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:26:52 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

4 | Page



	Bookmarks
	heading_0


		certSIGN
	2026-05-07T15:10:33+0300
	București, Romania
	Semnat electronic


		certSIGN
	2026-05-07T15:26:52+0300
	Bucuresti, Romania
	Semnat electronic




