Raspuns observatie nr. 302604

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302604

Data inregistrare: 04.04.2026

Persoand/entitate: - _

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Corectarea PUG prin eliminarea zonei de spatiu verde introdusa gresit pe o portiune din
terenul din str. Jianu 12 (NC 134631, vechi 11848) si incadrarea integrala ca curti-constructii.
PUZ initiat.”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 134631, situat pe str. Jianu nr. 12, este o proprietate
privata. Conform documentatiilor cadastrale, categoria de folosinta este ,curti-
constructii”.

propunerea PUG (initiala): In varianta supusa consultarii publice, o portiune din
teren a fost inclusa intr-o propunere de extindere a sistemului de spatii verzi, ca masura
de crestere a coerentei ecologice la nivel de cartier.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea initiald se alinia strategiei
generale de crestere a suprafetelor de spatii verzi. Cu toate acestea, consultarea publica
are rolul de a corecta eventualele neconcordante intre propunerile strategice si situatia
juridica si faptica din teren.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea vizeaza o modificare a
zonificarii functionale. Categoria de folosinta ,curti-constructii” este o subcategorie
cadastrala, in timp ce PUG opereaza cu zone functionale (ex: zona de locuinte
individuale - LI, zona de spatii verzi - SV). Reincadrarea corectd in PUG este in zona
functionala de locuinte.

planse de reglementari: Modificarea va fi operatd pe plansa de reglementari
urbanistice la nivelul UTR corespunzator.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL.

justificare: Solicitarea de corectare a incadrarii este justificatd, avand in vedere
regimul juridic de proprietate privata si categoria de folosinta existenta. Planul
Urbanistic General trebuie sa reflecte realitatea juridica a terenurilor si sa evite
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impunerea de sarcini disproportionate asupra proprietarilor privati, in absenta unui
proces de expropriere. Totusi, incadrarea corecta in PUG se face in ,zona functionala de
locuinte”, nu in categoria cadastrald ,curti-constructii”. Decizia finala privind regimul
de spatiu verde este conditionata de avizul de mediu, conform legislatiei in vigoare.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

+ Criterii legale:

o

Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) stabileste
zonificarea functionala a teritoriului, operand cu concepte precum ,zona de
locuinte”, ,zona de spatii verzi” etc., si nu cu categoria cadastrala de folosinta
scurti-constructii”. Prin urmare, solicitarea de reincadrare se accepta prin
transpunerea in zonificarea functionala corespunzatoare, respectiv zona de
locuinte (LI - Locuinte Individuale).

Pe de alta parte, conform Legii nr. 24/2007 privind spatiile verzi si legislatiei de
mediu, orice documentatie de urbanism este supusa avizarii de catre Agentia
pentru Protectia Mediului (APM). Aceasta are competenta de a analiza impactul
propunerilor si de a impune conditii pentru protejarea mediului, inclusiv
mentinerea sau instituirea de spatii verzi. Prin urmare, desi elaboratorul PUG
opereaza modificarea solicitata, decizia finala in aceasta privinta este
conditionata de punctul de vedere exprimat in avizul de mediu.

o Criterii urbanistice:

o

Se recunoaste eroarea materiala din propunerea initiala si se procedeaza la
corectarea acesteia, aliniind reglementarea propusa cu situatia juridica a
terenului. Impunerea unei functiuni de spatiu verde pe o proprietate privata, fara
demararea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, reprezinta
o limitare excesiva a dreptului de proprietate.

Primdria Municipiului Ploiesti, in acest moment, nu dispune de fondurile
necesare pentru initierea unei astfel de proceduri de expropriere, conform
mentiunilor din Legea nr. 24/2007.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:
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+ document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice / Regulament Local de
Urbanism (RLU)

« referinta: Plansa 3 — Reglementari Urbanistice, la nivelul UTR aferent strazii Jianu

« tip modificare: Portiunea din terenul cu NC 134631, propusa initial ca ,spatiu verde”
(SV), se reincadreaza in zona functionala de ,locuinte individuale” (LI), in acord cu
restul proprietatii.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat (sub conditia avizului APM)

- etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in baza avizelor legale,
inclusiv avizul final al Agentiei pentru Protectia Mediului;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet_302604

« pozitie in registru: 21
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George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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