Raspuns observatie nr. 302603

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302603 / 06.04.2026

Data inregistrare: 06.04.2026

Persoand/entitate: -

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Reconversia functionald si reincadrarea urbanistica a terenului din zona Vega din UTR N13
(zona verde de protectie) intr-un UTR cu functiuni mixte (servicii, activitati productive,

depozitare, comert).”
Clasificare interna:

« tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare functionala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Propunerea face referire la un teren situat in UTR N13, o zona cu
functiune de spatiu verde de protectie, conform documentatiilor de urbanism in vigoare.
Zonele verzi de protectie au un rol esential in structura ecologica si in asigurarea calitatii
mediului la nivelul municipiului.

propunerea PUG: Noul PUG mentine si consolideaza sistemul de spatii verzi, in
acord cu principiile dezvoltarii durabile si cu obligatiile legale privind asigurarea
suprafetei minime de spatiu verde pe cap de locuitor.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia de dezvoltare a municipiului
Ploiesti vizeazd extinderea si protejarea sistemului de spatii verzi, nu diminuarea
acestuia. O eventuala reconversie a unei zone verzi de protectie ar trebui sa fie
exceptionala si temeinic justificata prin studii de specialitate.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR N13, conform propunerilor PUG,
este 0 zona cu regim non aedificandi sau cu un regim de construire foarte restrictiv,
destinat exclusiv amenajarilor peisagistice sau lucrarilor de utilitate publica ce nu pot fi
amplasate in alta parte.

planse de reglementari: Terenul la care se face referire nu a putut fi identificat cu
precizie pe plansele de lucru ale PUG, deoarece Certificatul de Urbanism nr. 31.07.2025
mentionat a fost emis ulterior etapei de colectare si analiza a datelor initiale.

studii de fundamentare: Orice modificare a unei zonificari de tip ,zona verde”
necesita studii de specialitate (studiu de oportunitate, studiu peisagistic, evaluare de
mediu) care sa demonstreze ca reconversia nu afecteaza negativ echilibrul ecologic si
calitatea vietii si ca este oportuna din punct de vedere urbanistic.

4.3. Evaluare tehnica:
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« conformitate: NU (in aceasta faza)

« justificare: Solicitarea nu poate fi analizata pe fond in absenta unui element esential:
localizarea precisa, georeferentiata, a imobilului. Conform Art. 17, alin. (5) din
Normele Metodologice de aplicare a Legii 350/2001 (aprobate prin Ordinul 233/2016),
elaborarea PUG se realizeaza pe un suport topografic actualizat. Analiza si modificarea
reglementarilor urbanistice pentru o parceld anume sunt imposibile fara identificarea
certa a acesteia 1n sistemul de coordonate de lucru. Prin urmare, solicitarea este
procedural incompleta pentru etapa de consultare publica.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta
O Se accepta partial
Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea nu se poate accepta in aceasta etapa a procesului de elaborare a PUG din

urmétoarele motive, cumulate:

1. Criterii legale si procedurale: Conform prevederilor Art. 17 (5) din Normele
Metodologice aprobate prin Ordinul 233/2016, orice analizd urbanisticd se
fundamenteaza pe un suport topografic precis. Terenul mentionat in petitie nu a putut
filocalizat cu exactitate in plansele de lucru, Certificatul de Urbanism invocat fiind emis
ulterior perioadei de colectare a datelor initiale. Fara o localizare certa in format GIS,
este imposibila evaluarea tehnica a oportunitatii de reconversie si a compatibilitatii cu
vecinatatile.

2. Criterii urbanistice: Modificarea functiunii unei zone reglementate ca ,zona verde de
protectie” (UTR N13) intr-o zona cu functiuni mixte (servicii, productie etc.) reprezinta
o modificare de substanta a PUG. O astfel de schimbare contravine principiilor generale
ale PUG de protejare a spatiilor verzi si nu poate fi realizatd punctual, ci necesita o
analizd aprofundatd la nivel de strategie urband si, cel mai probabil, elaborarea
ulterioara a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), conform Art. 32 din Legea 350/2001,
care sa demonstreze oportunitatea si sa reglementeze in detaliu noile conditii.

3. Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea de reconversie a unei zone verzi de
protectie intra in contradictie cu obiectivele strategice ale PUG de a creste calitatea
mediului si de a consolida sistemul de spatii verzi al municipiului. Acceptarea acesteia
ar crea un precedent si ar fragmenta coerenta planului.
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Prin urmare, solicitarea se respinge in faza curenta, dar poate fi reluata de catre petent printr-
o solicitare adresata Primariei Municipiului Ploiesti dupa aprobarea noului PUG, insotita de o

documentatie cadastrala clara care sa permita localizarea exacta a terenului.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate.

7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat

QQQ{E Q digital de George Manta

« observatia este inregi 1 Receisflfire publica PUG;
e Motiv: Semnat electronic

» cod observatie: 30260M an ta Locatie: Bucureti,

. pozitie in registru: 20 Romania
« status procesare: procesat / respins
+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO; PRI3026p3SANDRBNE |, signed by Semnat

I rg I digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07

15:26:43 +03:00
10. VALIDARE P f Motiv: Semnat electronic
ro ean u Locatie: Bucuresti,
Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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