Raspuns observatie nr. 302656

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302656

Data inregistrare: 07.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Modificarea reglementarilor terenului din str. Industriei 1A, nr. 3-5 (NC 136490, 1.357 mp),

incadrarea in Zona de Mixt Urban General cu locuinte + servicii la parter, POT 60-80%, CUT

1,5-2,5.”
Clasificare interna:

 tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
« OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ
NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

« situatia existenta: Teren situat intr-o zona eterogena, cu prezenta unor functiuni de
servicii si comert in proximitate.

« propunerea PUG: Varianta initiala a propunerilor PUG incadra terenul in UTR destinat
locuintelor colective inalte.

« 1incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza strategiei PUG de a incuraja
mixitatea functionala si de a activa fronturile stradale, in special in zonele de tranzitie.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea implica modificarea incadrarii
intr-o Unitate Teritoriald de Referintd (UTR) specifica.

« planse de reglementari: Modificarea se va reflecta pe plansa de reglementari urbanistice
la nivelul parcelei cu NC 136490.

+ studii de fundamentare: Nu este cazul unei corelari directe cu un studiu specific, insa se
aliniaza concluziilor generale privind necesitatea revitalizarii zonelor industriale si
incurajarea functiunilor mixte.

4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: DA

 justificare:
Solicitarea este considerati oportuni si coerenti din punct de vedere urbanistic. Inlocuirea
functiunii initial propuse (locuinte colective inalte) cu o zond mixta (locuinte cu servicii la
parter) este mai bine adaptata la scara redusa a terenului (1.357 mp) si la caracterul zonei, unde
exista deja functiuni comerciale si de servicii. Introducerea serviciilor la parter contribuie la

activarea frontului stradal, un obiectiv asumat prin PUG.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
O Se accepta partial
[0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de modificare a reglementarilor urbanistice pentru imobilul din str. Industriei 1A,
nr. 3-5 (NC 136490) a fost analizata si acceptata, fiind implementata in propunerile finale ale

Planului Urbanistic General.

« Criterii urbanistice: Decizia este fundamentata pe principiul coerentei urbanistice si
al promovarii mixitdtii functionale. Conform Regulamentului General de Urbanism
(aprobat prin HG 525/1996), zonele mixte sunt incurajate pentru a crea un mediu urban
vibrant si a reduce dependenta de transportul auto. Amplasarea propusa este
compatibild cu caracterul zonei invecinate, care prezintd deja functiuni de comert si
servicii.

. Criterii de strategie si coerenti PUG: In conformitate cu Legea nr. 350/2001, PUG
stabileste directiile strategice de dezvoltare. Propunerea de a permite locuinte de mici
dimensiuni cu servicii la parter este aliniata cu obiectivul PUG de a optimiza utilizarea
terenului, evitdnd o supraincarcare functionala pe o parceld de dimensiuni reduse, ceea
ce ar fi putut genera o incadrare ca locuinte colective inalte.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

« document modificat: Plansa de reglementari urbanistice / Regulamentul Local de
Urbanism

« referinta: UTR aferent imobilului cu NC 136490

« tip modificare: Modificarea incadrarii UTR din propunerea initiala (,,Locuinte colective
inalte”) in UTR ,Mixt Urban General” (locuinte cu servicii la parter), cu indicatorii
urbanistici corespunzatori.

7. STATUS INTEGRARE
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» status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 302656 / 07.04.2026

« porzitie in registru: Poz. 18

» status procesare: procesat / integrat

« inclus in Raportul informarii si consultdrii publicului: DA

+ referintd interna VEGO: PUGPLOIESTICPR18302656

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator Digitally signed by Semnat
) ) G e O r digital de George Manta
VEGO Concept Engineering Date: 2026.05.07
15:10:20 +03:00
. . . . Motiv::S t i
Responsabil consultarea populaMJ&ﬁ%amect@d%%@%%rﬁﬁcﬁ%%anu
Romania
Transmitere citre beneficiar:

04.05.2026

Reglementdrile urbanistice reprezintd propuneri de dezyoltare entru viitor §i nu afecteaza in
. Digitally signed by Semna

mod direct constructiile edificate Mll rlglilzate si in dgitolgle Yehieandituatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile I@W @aﬁﬂ%@%%ﬁO@%&Wiaré, isi pastreaza

valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de%ﬁéﬁﬁt‘gu{le%estora. Asupra acestor
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constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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