Raspuns observatie nr. 302489

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302489

Data inregistrare: 01.04.2026

Persoand/entitate: = ___.___

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

,Isi mentine punctul de vedere — discrepanti intre Registrul Spatiilor Verzi (terenul nu apare)

si plansa PUG (apare verde); reitereaza cererea de reincadrare a terenurilor NC 132988 si

125389.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare functionala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor, republicata

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU)
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile cu nr. cadastrale 132988 si 125389 sunt proprietate
privata si nu figureaza in Registrul Local al Spatiilor Verzi, aprobat prin HCL.

propunerea PUG: In forma initiald supusi consultirii publice, terenurile au fost
incadrate in subzona spatiilor verzi, ca masura de asigurare a unui bilant teritorial
optim.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza cresterea suprafetelor
de spatii verzi si asigurarea coerentei coridoarelor ecologice, dar cu respectarea
regimului juridic al proprietatii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa implica trecerea
terenurilor dintr-o Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) aferenta spatiilor verzi intr-
una specifica locuintelor.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare va fi
modificata pentru a reflecta noua incadrare functionala.

studii de fundamentare: Decizia este corelata cu necesitatea de a echilibra
propunerile strategice cu situatia juridica reala a terenurilor.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea este partial conforma, in sensul ca semnaleaza o discrepanta
reala intre evidentele Registrului de Spatii Verzi si propunerea PUG. Din punct de
vedere tehnic si juridic, incadrarea unui teren privat ca spatiu verde public, fara
demararea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica, creeazad o
situatie juridica incerta.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si acceptata in cadrul sedintei de lucru, avand in
vedere discrepanta semnalatd intre propunerea din Planul Urbanistic General si situatia
juridica a imobilelor, care nu figureaza in Registrul Local al Spatiilor Verzi. Astfel, terenurile
identificate cu numere cadastrale 132988 si 125389 au fost reincadrate din spatiu verde in zona

rezidentiala.
Totusi, este necesar sa subliniem urmatoarele aspecte de ordin procedural si legal:

1. Criterii legale: Procesul de actualizare a PUG, conform Legii nr. 350/2001, este supus
unei proceduri complexe de avizare, care include in mod obligatoriu obtinerea avizului
de mediu. In cadrul acestei proceduri, Agentia pentru Protectia Mediului (APM) are
competenta de a analiza bilantul teritorial al spatiilor verzi si poate impune conditii
specifice pentru asigurarea unui procent optim la nivelul intregii localitati. Prin urmare,
exista posibilitatea reala ca APM sa solicite mentinerea sau reintroducerea acestor
terenuri in categoria functionala de spatii verzi.

2. Criterii urbanistice si de strategie: Desi s-a operat reincadrarea solicitata, verdictul
final privind incadrarea functionala a terenurilor apartine autoritatilor avizatoare, in
special Agentiei pentru Protectia Mediului, care trebuie sa se pronunte asupra intregii
documentatii PUG. Mentionam, de asemenea, ci, in conformitate cu Legea nr. 24/2007,
trecerea unui teren din categoria de spatiu verde in alta este o procedura exceptionala.

3. Context administrativ: Primdria Municipiului Ploiesti nu dispune in prezent de
fondurile necesare pentru demararea unui proces de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, in conformitate cu prevederile legale, pentru terenurile private propuse
a fi mentinute ca spatii verzi.

In concluzie, desi solicitarea a fost implementata in documentatia de lucru, solutia ramane
conditionata de parcurgerea etapelor legale de avizare, decizia finala apartinand autoritatilor

competente.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

« document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare si

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent.

» referinta: UTR aferent str. Jianu.

« tip modificare: Reincadrarea terenurilor cu NC 132988 si 125389 din zona

functionala de spatii verzi in zona functionala de locuinte.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

» cod observatie: pet. 3 Digitally signed by Semnat

2489
. positic inregistras PolD E0rge ks

15:10:14 +03:00

+ status procesare: mtem m Motiv: Semnat electronic
J_ocatle ure

« inclus in Raportul inf ﬁln ulta:xaa:,;p,ul tiul DA

« referinta interna VEGO: PloiestiPUGCPPet15

10. VALIDARE

. . Digitally signed by Semnat
VI r(] I I digital de Virgil Profeanu
<J Date: 2026.05.07
15:26:27 +03:00

Semniturs validare: P rOfe an u Mdtiv:: S_emnait electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

George Manta
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Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere citre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi
pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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