Raspuns observatie nr. 302630

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302.630

Data inregistrare: 06.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sIransmite raport expertiza tehnica judiciard (lipsa folosintd teren spatiu verde, valoare
345.116,88 lei) in dosar reclamanta Huides Elena, terenuri str. Plaesilor / Maresal Averescu /

Fuiorului; solicita punct de vedere pana la 20.04.2026.”
Clasificare interna:

« tip: solicitare punct de vedere tehnic

« domeniu: reglementari urbanistice / regim juridic terenuri

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile in cauza sunt incadrate in PUG-ul anterior in categoria
de folosinta "spatii verzi".

propunerea PUG: In urma analizei contextului urban si a situatiei juridice
prezentate, in cadrul procesului de actualizare a PUG, se propune reincadrarea
urbanistica a acestor terenuri intr-o zona functionald compatibila cu locuirea.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza obiectivului de
clarificare a regimului juridic si urbanistic al terenurilor din intravilan si de rezolvare a
disfunctionalitatilor si litigiilor generate de neconcordante intre situatia de fapt si
reglementarile anterioare.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa va fi reflectata in
RLU-ul aferent noii documentatii, prin definirea noilor indicatori si conditii de
construire pentru zona respectiva.

planse de reglementari: Terenurile vor fi delimitate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice conform noii incadrari functionale.

studii de fundamentare: Decizia este fundamentatd pe necesitatea de a alinia
reglementarile urbanistice la situatia juridicd a proprietatii si la potentialul de
dezvoltare al zonei.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Propunerea de reincadrare,
impreuna cu intreaga documentatie PUG, va fi supusa procedurii de avizare, inclusiv
obtinerii acordului de mediu de la Agentia pentru Protectia Mediului, care are un rol
decizional final in acest proces.

4.3. Evaluare tehnica:
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« conformitate: PARTIAL

« justificare: Solicitarea de reincadrare a terenurilor este justificata din perspectiva
dreptului de proprietate si a necesitatii de a solutiona un litigiu. Totusi, conformitatea
finala a solutiei propuse (reincadrarea in zond construibild) depinde exclusiv de
parcurgerea procedurii de avizare de mediu, conform legislatiei in vigoare.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Solicitarea de clarificare a regimului urbanistic pentru terenurile mentionate este considerata
pertinenta. Procesul de actualizare a Planului Urbanistic General reprezinta cadrul legal si
tehnic adecvat pentru corectarea disfunctionalitatilor si reanalizarea incadrarilor functionale,

conform Art. 46 din Legea nr. 350/2001.

In acest sens, se accepta in principiu includerea in propunerea de PUG a reincadrarii
terenurilor respective din "spatiu verde" intr-o zona functionala care sa permita construirea de

locuinte.

Totusi, aceasta propunere are un caracter conditionat si nu poate fi garantata ca forma

finald, din urmatoarele motive legale si procedurale:

1. Procedura de Mediu Obligatorie: Conform HG nr. 1076/2004, orice Plan Urbanistic
General este supus procedurii de evaluare de mediu, finalizata prin emiterea unui Acord
de Mediu de cdtre Agentia pentru Protectia Mediului (APM). APM are autoritatea legala
de a analiza impactul modificarilor propuse asupra mediului.

2. Rolul Decizional al APM: Avand in vedere legislatia specifica privind protectia spatiilor
verzi (Legea nr. 24/2007), exista posibilitatea reala si fundamentata legal ca APM sa
solicite, in cadrul procedurii de avizare, mentinerea sau refacerea incadrarii
respectivelor terenuri ca "spatii verzi". Decizia finala a APM este obligatorie si
prevaleaza asupra propunerii tehnice a elaboratorului PUG.

3. Constrangeri Bugetare: Conform informatiilor din solicitare si a celor cunoscute,
Primaria Municipiului Ploiesti nu dispune de fondurile necesare pentru demararea
procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica (mentinerea ca spatiu verde),
conform Legii nr. 24/2007 si Legii nr. 33/1994.

Prin urmare, desi propunerea de reincadrare va fi inclusa in documentatia supusa avizarii,
solutia finald va fi cea care va rezulta in urma obtinerii tuturor avizelor legale, in special a

acordului de mediu.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Plansd de Reglementari Urbanistice / Regulament Local de
Urbanism (RLU)

« referinta: Plansa de Zonificare Functionala / Capitolul RLU aferent noii UTR

- tip modificare: Se va modifica incadrarea functionald a terenurilor mentionate din
"spatii verzi" intr-o subzona a locuintelor, conditionat de obtinerea avizelor legale.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, conditionat de
obtinerea avizelor legale;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE . _
Digitally signed by Semnat
laVaVl's igital de George Manta

m
\UJC VUI g e Date: 2026.05.07

15:10:07 +03:00
- observatia este inregmaﬁ iytrul de\copsednepiablicd PUG;
« cod observatie: PUGC. _

Romania
« pozitie in registru: 12

» status procesare: procesat
+ inclus in Raportul informarii si _consultarlbgilf}ih)yl%%%ég& DA

. inta i 3 . igital de Virgil Profeanu
referinta interna VEGO: UIDES_o e 2026.08.07

15:26:18 +03:00
Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,

10. VALIDARE Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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