Raspuns observatie nr. 302568

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302568

Data inregistrare: 03.04.2026

Persoand/entitate

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sInterzicerea construirii de blocuri langa locuintele existente in cartier Albert, motivand cu

suprasolicitarea caii de acces (cca. 300 autoturisme suplimentare).”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice / circulatii

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
« OUGnr. 57/2019 — Codul Administrativ
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NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert este o zona rezidentiala dezvoltata preponderent cu
locuinte individuale, care a cunoscut o dinamica accentuatd. Infrastructura rutiera
existentd a fost dimensionatd pentru un anumit nivel de trafic, corespunzator
dezvoltarilor initiale.

propunerea PUG: PUG-ul stabileste reglementari generale la nivel de Unitate
Teritoriala de Referintd (UTR), definind functiunile admise, indicatorii urbanistici
maximali (POT, CUT) si regimul de indltime. PUG-ul nu poate reglementa la nivel de
parceld si nu poate impune interdictii absolute de construire pentru functiuni admise
legal, fara o fundamentare solida legata de riscuri sau servituti de utilitate publica.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeazda o dezvoltare urbana
controlatd si echilibrata, care sa evite atat blocajele, cat si dezvoltarea haotica.
Preocuparea privind capacitatea infrastructurii rutiere este aliniata cu aceasta strategie.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU aferent PUG stabileste cd, pentru
anumite zone sau tipuri de interventii cu impact semnificativ (precum locuintele
colective in zone de locuinte individuale), este necesara detalierea reglementarilor
printr-o documentatie de urbanism de rang inferior.

planse de reglementari: Zona este incadratd intr-un UTR care permite, in anumite
conditii, si functiunea de locuire colectiva.

studii de fundamentare: Studiul de circulatie la nivelul municipiului a evidentiat zonele
cu potential de congestionare, iar concluziile sale recomanda analiza detaliata a
impactului oricarui proiect generator de trafic nou.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare:

Ingrijorarea petentului privind suprasolicitarea infrastructurii de acces este intemeiat si

reprezinta o problema urbanistica reald. Introducerea unui numar semnificativ de noi unitati

locative poate depasi capacitatea retelei stradale existente.
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Solutia propusa — interzicerea totala a construirii de locuinte colective — nu este o masura
proportionald sau fundamentata juridic. Dreptul de a construi poate fi conditionat si

reglementat in interes public, dar nu anulat in mod arbitrar.

Instrumentul urbanistic adecvat pentru gestionarea acestei situatii este Planul Urbanistic
Zonal (PUZ), care permite o analizd detaliatd la nivel de zona, impunerea de studii de

specialitate (ex: studiu de trafic) si stabilirea unor conditii stricte pentru dezvoltare.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

+ Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este
instrumentul de reglementare urbanistica prin care se detaliaza prevederile PUG pentru
o anumita zond, permitand o analizd aprofundata a impactului noilor dezvoltari. O
interdictie totala, nefundamentatd pe un risc major sau pe o servitute de utilitate
publica, poate fi considerata o limitare nejustificata a dreptului de proprietate.

« Criterii urbanistice: Preocuparea privind impactul suplimentar asupra traficului
este legitima si trebuie abordata tehnic. Mecanismul corect este conditionarea oricarui
proiect de locuinte colective de elaborarea unui PUZ care sa includa, in mod obligatoriu,
un studiu de trafic. Acest studiu va analiza capacitatea infrastructurii existente, va
estima traficul generat si va propune solutii (ex: supralargiri, sensuri unice, noi accese),
conditionand astfel autorizarea de fezabilitatea acestor solutii.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia generald a PUG este de a permite
o dezvoltare controlata, nu de a bloca dezvoltarea. Procedura de PUZ asigura acest
control, permitand o evaluare de la caz la caz. Mai mult, conform Ordinului MDRT nr.
2701/2010, procedura de elaborare a unui PUZ implica obligatoriu o noua etapa de
informare si consultare publica, in cadrul careia locuitorii din zona (inclusiv petentul)
vor putea sa isi exprime din nou opinia, de data aceasta pe o propunere concreta.

Prin urmare, se valideaza ingrijorarea dumneavoastra, insa se propune o solutie procedurala

legala si tehnica, superioara interdictiei absolute.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:
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« document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

« referinta: Articolul corespunzator Unitatii Teritoriale de Referinta (UTR) in care se
incadreaza cartierul Albert

« tip modificare: Se introduce/clarifica o prevedere explicita prin care se conditioneaza
autorizarea constructiilor de locuinte colective sau a altor functiuni cu impact
semnificativ asupra traficului de elaborarea si aprobarea prealabila a unui Plan
Urbanistic Zonal. Se va mentiona obligativitatea includerii in PUZ a unui studiu de trafic
si a procedurii de consultare a publicului.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

« cod observatie: [pet. 302568 / 03.04.2026]
Digitally signed by Semnat

* pozitie in registru: 11 G e O r digital de George Manta
Date: 2026.05.07

» status procesare: procesat 15:10:05 +03:00

 inclus in Raportul informma)ﬁiﬁ:a puhﬁ%ﬁ ESI% teet!?Ctromc
Roma

« referintd internd VEGO: PUZCONDALBERT 302568

10. VALIDARE

\ /. . Digitally signed by Semnat
Vi r'g‘l'l'—mgital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07

15:26:15 +03:00

Semnatura validare: P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

Locatie_: Bucuresti,
George Manta Romania
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Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere citre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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