Raspuns observatie nr. 302694

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302694

Data inregistrare: 08.04.2026

Persoand/entitate: . ..._

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Ridicarea restrictiilor de protectie sanitara si de protectie a infrastructurii feroviare pentru

terenul din str. Amzei 77 (NC 147221), pentru a putea construi locuinta.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
« OUGnr. 57/2019 — Codul Administrativ
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OUG nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 147221 este afectat de o zona de reglementare
suplimentara (ZRS) aferenta protectiei infrastructurii feroviare, care impune restrictii
de construire.

propunerea PUG: In urma analizelor de optimizare a utilizirii terenurilor si a
reevaluarii zonelor de protectie, propunerea de PUG prevede ridicarea acestei restrictii,
permitand incadrarea terenului intr-o unitate teritoriala de referinta (UTR) care admite
functiunea de locuire.

incadrare in strategia de dezvoltare: Masura se aliniaza cu obiectivul de utilizare
eficienta a terenurilor din intravilan si de eliminare a restrictiilor nejustificate sau
disproportionate, acolo unde siguranta publica nu este periclitata.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea propusa in RLU elimina
restrictiile ZRS pentru parcela in cauza, sub rezerva avizelor de specialitate.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice reflectd noua incadrare
a terenului, fara suprapunerea zonei de protectie feroviara.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea este conforma cu propunerea din PUG, insa implementarea
finala este conditionatd de obtinerea unui aviz favorabil din partea administratorului
infrastructurii feroviare (CFR), care are autoritatea legala finala in stabilirea zonelor de
protectie.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial
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Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizatad in contextul elaborarii propunerii de actualizare a

Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

Propunerea PUG a integrat solicitarea de ridicare a restrictiilor aferente zonei de protectie a
caii ferate pentru terenul situat la adresa din str. Amzei 77 (NC 147221). Aceasta decizie este
fundamentata pe principiul utilizarii rationale a terenului din intravilan, conform Art. 12 din

Legea nr. 350/2001.

Cu toate acestea, este esential de mentionat ca ridicarea acestei restrictii in cadrul PUG are
caracter de propunere si este strict conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea
administratorului infrastructurii feroviare. Conform legislatiei specifice in domeniul
transporturilor (ex: OUG nr. 12/1998), administratorul caii ferate este singura entitate abilitata

sa stabileasca si sa gestioneze zonele de protectie, avizul sau fiind suveran.

Prin urmare, desi propunerea a fost implementata in documentatia PUG, decizia finala privind
posibilitatea de a construi pe terenul mentionat apartine exclusiv operatorului care are in
administrare calea ferati. In cazul unui aviz nefavorabil din partea acestuia in etapa de avizare
a PUG, zona de protectie va fi reinstituitd in documentatia finala, iar restrictiile de construire

vor ramane in vigoare.

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteazd in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: plansa de reglementari / RLU

« referinta: Plansa "Reglementari Urbanistice"; Articolul aferent UTR-ului
corespunzator
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« tip modificare: Eliminarea suprapunerii ZRS-INFRA (Zona de protectie
infrastructura feroviara) de pe terenul cu NC 147221, cu mentiunea in RLU a
conditionalitdtii legate de avizul administratorului infrastructurii.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: P10

« pozitie in registru: 10

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET_302694
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Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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