Raspuns observatie nr. 302758

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302758

Data inregistrare: 09.04.2026

Persoand/entitate: .

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Coproprietare NC 142739 (20.000 mp, Centura Vest, langa Parc Vest) — schimbarea
incadrarii din zona functionald A in zona de locuire; prioritizare DE 669.”

Clasificare interna:

+ tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice (zonificare functionala)

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala
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Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este situat in Centura de Vest, in proximitatea cartierului
Mitica Apostol, intr-o zona caracterizata de o utilizare mixta, cu prezenta unor foste si
actuale unitati industriale, dar si cu o presiune crescanda pentru dezvoltare rezidentiala.

propunerea PUG: PUG-ul in vigoare incadreaza zona in categoria ,,A — activitati
productive, depozitare”. Propunerile preliminare ale noului PUG au luat in considerare
atat solicitari de mentinere a caracterului industrial, cat si solicitari de reconversie catre
locuire, evidentiind un conflict de interese in utilizarea terenului.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza gestionarea zonelor de
conflict functional prin crearea de zone de tranzitie (mixte) si prin incurajarea
reconversiei functionale a fostelor platforme industriale, in conditiile asigurarii
coerentei si a calitatii locuirii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea implica o modificare majora
a regimului de utilizare a terenului, de la functiuni productive la locuire, ceea ce
presupune schimbarea tuturor indicatorilor si conditionarilor urbanistice.

planse de reglementari: Modificarea ar afecta direct Plansa de Zonificare
Functionala.

studii de fundamentare: Studiile de trafic, de mediu si socio-economice indica
necesitatea unei abordari precaute in reconversia zonelor industriale, pentru a nu
genera disfunctionalitati (supraaglomerarea infrastructurii, conflicte de vecinatate).

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a transforma o zona cu caracter productiv intr-una exclusiv
de locuire, direct prin PUG, este problematica din punct de vedere al coerentei
planificarii. O astfel de schimbare radicald necesita o analiza detaliata a compatibilitatii
cu vecinatatile, a necesarului de infrastructura (drumuri, utilitati, dotari publice) si a
impactului de mediu. Conform Art. 47 din Legea 350/2001, instrumentul adecvat
pentru o astfel de operatiune de restructurare urbana este Planul Urbanistic Zonal
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(PUZ). Totusi, intentia de a introduce functiunea de locuire este legitima in contextul
evolutiei orasului.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

Observatia dumneavoastra a fost analizata in contextul general al dezvoltarii zonei Centura de

Vest si al solicitarilor multiple, uneori contradictorii, primite pentru acest areal.

Criterii legale: Conform principiilor de ierarhie a documentatiilor de urbanism
(Legea nr. 350/2001), Planul Urbanistic General (PUG) stabileste strategiile de
dezvoltare si reglementdrile cadru la nivelul intregului municipiu. Modificarile de
detaliu pentru zone complexe, care implica reconversii functionale majore (din
industrial in rezidential), se realizeaza prin Planuri Urbanistice Zonale (PUZ). O
schimbare directa in PUG ar crea un precedent si ar putea genera disfunctionalititi, in
absenta unui studiu detaliat de trafic, mediu si necesar de echipare edilitara.

Criterii urbanistice: Se recunoaste potentialul zonei pentru dezvoltare rezidentiala,
dar si necesitatea de a gestiona tranzitia de la caracterul industrial existent. Pentru a
asigura o dezvoltare coerenta si a evita conflictele de vecinatate, solutia optima nu este
schimbarea radicala a functiunii, ci crearea unui cadru care sa permita o reconversie
controlata.

Criterii de strategie PUG: Solicitarea se accepta partial in sensul ca, prin noul PUG,
zona respectiva va fi reincadrati intr-o subzona mixta (M) sau o zona de
restructurare urbana (UTR-RF). Aceasta noud incadrare va permite, ca functiune
admisa, elaborarea ulterioara a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care sia poata
reglementa in detaliu dezvoltarea functiunii de locuire, alaturi de servicii si spatii verzi,
asigurand o tranzitie coerenta si calitativa.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

referinta: cod plansa U-04/N; articol RLU corespunzator noii unitati teritoriale de
referinta (UTR)
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« tip modificare: Se modifica incadrarea functionala a zonei din ,,A — zona de activitati
productive” in ,M — zona mixta” / ,UTR-RF - Zona de Reconversie Functionald”,
permitand initierea de Planuri Urbanistice Zonale pentru reconversie si dezvoltare
rezidentiala, in conditiile stabilite de RLU.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 302758 / 09.04.2026

« pozitie in registru: 9

» status procesare: procesat

+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: PEToogHMI Digitally signed by Semnat

de George Manta
Date: 2026.05.07
15:10:01 +03:00

Motiv: Semnat electronic
10. VALIDARE I\/I an ta LOCQ{[ieZ Bucureti, |

Romania

Semnatura validare:

George Manta
Digitally signed by Semnat

- V | digital de Virgil Profeanu
Administrator I rg I Date: 2026.05.07

15:26:11 +03:00

VEGO Concept Engineering P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

Locatie_: Bucuresti,
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectan?ﬁ’ﬂl&l‘p'@irgil Profeanu
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Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi
pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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