Raspuns observatie nr. 302750

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302750

Data inregistrare: 09.04.2026

Persoand/entitate: ™~

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Schimbarea incadrarii NC 153100 (25.000 mp, zona Centura Vest / Parc Vest, vecinatate
Mitica Apostol) din zona functionala A (activitati productive/depozitare) in zona functionala

de locuire; prioritizare DE 669.”
Clasificare interna:

« tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice (zonificare functionala)

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

+ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

+ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 153100 se afla intr-o zona cu functiune dominanta
de activitati productive si depozitare (incadrare A in PUG-ul anterior). Zona este
localizata strategic, adiacent Centurii de Vest, o artera de circulatie majora.

propunerea PUG: Propunerea de PUG aflatd in consultare publicd are in vedere
mentinerea caracterului zonei, dar si gestionarea presiunilor de dezvoltare
contradictorii.

incadrare in strategia de dezvoltare: Zona face parte dintr-un areal de dezvoltare
strategica a municipiului, marcat de conflicte de interese intre proprietari (unii solicita
mentinerea functiunii industriale, altii conversia catre rezidential), ceea ce impune o
abordare coordonata si unitara, nu punctuala.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU propune reguli specifice pentru a
asigura compatibilitatea intre functiuni. O conversie directd de la industrial la
rezidential, fara o zona de tranzitie, ar incalca principiile de buna vecinatate.

planse de reglementari: Amplasamentul este la interfata dintre o zona cu potential
industrial/logistic (data fiind proximitatea fata de Centura Vest) si o zona cu presiune
de dezvoltare rezidentiala (cartierul Mitica Apostol).

studii de fundamentare: Studiul de dezvoltare teritoriala identifica aceasta zona ca
fiind una de interes pentru dezvoltari mixte, dar subliniaza necesitatea unei etape de
planificare intermediara (PUZ) pentru a gestiona tranzitia si a evita disfunctionalitatile.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de schimbare directd in zona functionald de locuire contravine
principiului coerentei urbanistice si al compatibilitatii functiunilor, stipulat in Legea
350/2001 si detaliat in RGU (HG 525/1996). Amplasarea directa a locuintelor in
vecindtatea imediata a unor zone cu caracter productiv/logistic, fairda masuri de protectie
sau zone de tranzitie, poate genera disconfort (zgomot, trafic greu) si disfunctionalitati
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majore. Principiul conversiei este acceptabil, insa solutia propusa necesita o detaliere si
o etapizare care nu pot fi realizate la nivel de PUG, ci printr-o documentatie subsecventa
de tip PUZ.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, planificarea urbanistica trebuie sa
asigure o dezvoltare coerenta si echilibratd. Conversia totald si directd a unei zone
industriale intr-una de locuire, fara o analiza detaliata a compatibilitatilor si fara o zona
de tranzitie, nu respecta acest principiu.

criterii urbanistice: Se admite necesitatea de a introduce functiunea de locuire in
acest areal, Insa aceasta trebuie realizatd Intr-un mod controlat. Pentru a evita
conflictele functionale, se propune o abordare de tranzitie graduala: de la artera
principald (Centura Vest) spre interiorul zonei, functiunile se vor succeda intr-o
maniera care sa asigure protectia locuirii. Astfel, se propune un profil de tipul: functiuni
de servicii si comert la frontul stradal principal, urmate de o zona de
depozitare/logistici de mici dimensiuni, iar in final, spre interiorul cartierului,
functiunea de locuire.

criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG pentru aceasta zona este de a
gestiona presiunile contradictorii si de a crea un cadru unitar. Solutia punctuala propusa
de petent nu poate fi integrata fard a genera noi dezechilibre. Abordarea corecta este
reglementarea intregului areal printr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care sa
stabileasca aceasta tranzitie functionala si s asigure infrastructura necesara.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Plansa de
Reglementari Urbanistice.

referinta: ..¢ cod plansa / articol RLU ?..

tip modificare: Se va introduce o mentiune privind obligativitatea elaborarii unui
PUZ pentru acest areal, care va avea ca tema de proiectare realizarea unei zonificari de
tranzitie de la functiuni productive/servicii la functiunea de locuire. Se va specifica
principiul de organizare a functiunilor in benzi paralele cu artera de circulatie majora.
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7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

- observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 302750 / 09.04.2026

« pozitie in registru: 8

+ status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: Poz. 8 — MIRCEA GHITA

10. VALIDARE

Digitally signed by Semnat

G e O r digital de George Manta
Date: 2026.05.07

Semnatura validare: 15:06-50 +03.00
Motiv: Semnat electronic
George Manta an a Locatie: Bucuret,
Romania
Administrator

VEGO Concept Engineering

digital de Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar: I rg I Date: 2026.05.07
15:26:08 +03:00

04.05.2026 P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

Responsabil consultarea populatiej dj partei proiectangyly, Vigeil Prefeany
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Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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