Raspuns observatie nr. 302487

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 302487 / 01.04.2026

Data inregistrare: 01.04.2026

Persoand/entitate: . _ . (in numele unui grup de 19 semnatari)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»,Grup de proprietari cartier Albert — opun incadrarii intr-un singur UTR ,MX — mix urban"
(blocuri/hoteluri/restaurante fara PUZ); cer PUZ obligatoriu, P+2 max, POT 35%, CUT 0,8,

perdele 10-15m, subzone strict rezidentiale.”
Clasificare interna:

« tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert prezinta un caracter eterogen, cu zone de locuinte
individuale si terenuri libere, fiind supus unei presiuni de dezvoltare.

propunerea PUG: PUG-ul propune incadrarea zonei intr-o Unitate Teritoriald de
Referintda (UTR) de tip MX — Mixt Urban General, care permite o flexibilitate
functionala, admitand locuinte, servicii si comert, pentru a incuraja dezvoltarea unor
sub-centre de cartier.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este aliniata cu strategia de
dezvoltare policentricd a municipiului, urmarind crearea de centre de cartier vii si
functional mixte.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-ul de tip MX este conceput ca o
reglementare-cadru la nivel de PUG.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza perimetrul
UTR-MX pentru zona Cartier Albert.

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea urbanisticd evidentiaza
necesitatea unei abordari flexibile pentru a raspunde dinamicii pietei imobiliare, dar si
riscul dezvoltarii necontrolate in lipsa unor reglementari de detaliu.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de a stabili reglementari detaliate (regim de inéltime, indicatori
urbanistici, subzonificare) este legitima si corecta din punct de vedere urbanistic. Planul
Urbanistic General (PUG), fiind un instrument strategic la scara intregii localitati,
stabileste directii generale si nu poate reglementa la nivel de parceld fiecare detaliu
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solicitat. Instrumentul urbanistic adecvat pentru acest nivel de detaliu este Planul
Urbanistic Zonal (PUZ). Prin urmare, propunerea de a conditiona dezvoltarea de
elaborarea unui PUZ este conformd cu principiile ierarhiei documentatiilor de
urbanism.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Principiul solicitarii dumneavoastra, respectiv necesitatea unei reglementari detaliate si
controlate pentru dezvoltarea viitoare a cartierului Albert, este considerat intemeiat si se

accepta.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic
General (PUG) are un caracter director si strategic, stabilind reguli generale la nivelul intregii
unitati administrativ-teritoriale. Introducerea unor reglementari de detaliu specifice, precum
cele solicitate (regim de inaltime P+2, POT 35%, perdele de protectie etc.), pentru o singura

zona, ar depasi gradul de generalitate al PUG.

Instrumentul legal si tehnic corect pentru acest nivel de detaliere este Planul Urbanistic Zonal
(PUZ), care, conform Art. 47 din Legea 350/2001, are tocmai rolul de a detalia prevederile PUG

pentru o zona clar delimitata.

In consecintd, se accepta propunerea de a conditiona orice dezvoltare viitoare din perimetrul
vizat de elaborarea si aprobarea unui PUZ. Aceasta masura asigura un cadru de dezvoltare

controlat si coerent.

In cadrul procedurii de elaborare a viitorului PUZ se va realiza consultarea publici, conform
Ordinului MDRT nr. 2701/2010. In acea etapi, toate aspectele punctuale mentionate in petitia
dumneavoastra — regimul de inaltime, indicatorii urbanistici (POT, CUT), necesitatea
perdelelor de protectie si definirea unor subzone strict rezidentiale — vor putea fi analizate in
detaliu si integrate in propunerea de reglementare, cu participarea si consultarea proprietarilor

si locuitorilor din zona.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza

in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
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imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi

pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra

acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,

in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea

au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU)
referinta: Capitolul aferent UTR-MX

tip modificare: Se va introduce o noua prevedere cu caracter obligatoriu: ,Pentru
orice operatiune de construire (constructie noud, extindere, modificare sau schimbare
de functiune) pe parcelele din cadrul UTR-MX situate in perimetrul Cartierului Albert,
este obligatorie elaborarea si aprobarea prealabila a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ),

cu respectarea procedurilor legale de informare si consultare publica.”

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

Date: 2026.05.07
analiza are caracter tehnig si hu reprez deciﬂ@%@‘ﬁrﬁﬁl@@ratlva

Motiv: Semnat electroni¢
decizia finala apartine Co am aMuﬂr ri\ﬁ%lllﬁicpl@iestl

Dlgltally signed by Semnat
VEGO CONCEPT ENGIN@(@@I&‘Q ldibit atoBesirgesnttant tehnic;
a

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat
\/ |rn|| g e e il P

digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15: 26 06 +03:00

observatia este inregistrata m@m&m Hekerrrayic

ocatl UCUI‘eStI
cod observatie: 302487/01.04.2026 Romania
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« pozitie in registru: 7

« status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: OBSPUGPLOIESTI_o007

10. VALIDARE

Semnatura validare:

..¢ George Manta ?..

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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