Raspuns observatie nr. 302361

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302361

Data inregistrare: 30.03.2026

Persoand/entitate.

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Schimbarea destinatiei terenului de pe str. Mircea cel Batran 214 (CF 154166) din spatiu verde

in zona de locuinte, pentru a permite lucrari la imobilul propriu.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenti: In urma verificirilor ulterioare, imobilul identificat cu CF 154166,
situat pe str. Mircea cel Batran nr. 214, se afla intr-o zona caracterizata de o utilizare
mixta, cu locuinte individuale si spatii verzi.

propunerea PUG: Propunerea noului PUG vizeaza consolidarea caracterului verde al
zonei, incadrand terenul in subzona functionald Spatii Verzi, in vederea credrii unui
sistem ecologic coerent la nivelul municipiului.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este aliniatd cu obiectivul
strategic al PUG de a creste suprafata si calitatea spatiilor verzi, de a crea coridoare
ecologice si de a imbunatati microclimatul urban, conform principiilor dezvoltarii
durabile.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU propus pentru zona Spatii Verzi
interzice functiunea de locuire si constructiile aferente acesteia, permitand doar
amenajari peisagistice si dotari specifice spatiilor publice.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice a noului PUG indica clar
incadrarea imobilului in zona mentionata.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU

Jjustificare: Solicitarea de schimbare a incadrarii din Spatiu Verde in Zona de locuinte
contravine direct viziunii strategice a PUG. Planul Urbanistic General are un caracter
director si de reglementare la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale.
Modificarea punctuala a zonificarii la nivel de parcela individuala, in timpul etapei de
consultare publicd, ar submina coerenta si integritatea planului. Mentinerea zonificarii
ca Spatiu Verde este esentiala pentru atingerea obiectivelor de mediu si de calitate a
vietii asumate prin strategie. Orice modificare a functiunii de baza stabilite prin PUG se
poate realiza, ulterior aprobarii acestuia, doar prin intermediul unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), documentatie care trebuie sa demonstreze oportunitatea si conformitatea
cu dezvoltarea urbana de ansamblu.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0 Se accepta

O Se accepta partial

Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de schimbare a destinatiei terenului nu poate fi acceptata in cadrul acestei etape,

din urmatoarele motive:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG)
stabileste strategiile de dezvoltare spatiala pe termen lung si are un caracter director.
Modificarile de zonificare pentru interese private se pot analiza doar prin documentatii
de urbanism subsecvente (PUZ), dupa aprobarea PUG, si doar daca se demonstreaza ca
nu contravin interesului public si strategiei generale.

Criterii urbanistice: incadrarea propusi de noul PUG in categoria Spatii Verzi face
parte dintr-o viziune integratid de a crea un sistem ecologic coerent la nivelul
municipiului, esential pentru calitatea vietii. Schimbarea punctuald a unei parcele ar
fragmenta acest sistem si ar crea un precedent ce ar putea duce la diminuarea
suprafetelor de spatiu verde la nivelul intregului oras.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea PUG este fundamentata pe
studii de specialitate si urmareste obiective de interes general, precum imbunatatirea
calitatii mediului. Acceptarea solicitdrii ar contrazice direct aceste obiective.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridicd in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate
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7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: PUGCP302361

« pozitie in registru: 5

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET302361ANDREI_PETRE

10. VALIDARE

Semnatura validare: Digitally signed by Semnat
G e O r digital de George Manta
George Manta Date: 2026.05.07
15:09:52 +03:00

.. Motiv: Semnat electronic

Administrator I\/I a n ta Locatie: Bucureti,
) ) Romania

VEGO Concept Engineering
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar: o ,
Digitally signed by Semnat

V | digital de Virgil Profeanu
04.05.2026 I rg I Date: 2026.05.07
15:26:02 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania
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