Raspuns observatie nr. 302411

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 302411

Data inregistrare: 30.03.2026

Persoand/entitate: 1

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Reducerea retragerii fatd de aliniamentul B-dului Republicii din 23 m la 14 m in Cartier
Albert.”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald citre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert, inclusiv frontul la Bulevardul Republicii, prezinta
o diversitate de situatii urbanistice, cu retrageri variabile si un caracter eterogen,
necesitand o abordare coerenti la nivel de ansamblu.

propunerea PUG: Planul Urbanistic General stabileste reglementari la nivel strategic
pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald. Acesta defineste zonele functionale
mari si coridoarele de dezvoltare, dar nu poate reglementa in detaliu fiecare parcela sau
front stradal, in special in zonele complexe care necesita restructurare.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG pentru Cartierul Albert este
de a incuraja o dezvoltare coerenta si calitativa, care sa rezolve disfunctionalitatile
existente. Aceasta implica o analiza detaliata a fronturilor stradale, a relatiilor dintre
spatiul public si cel privat si a regimului de construire, analiza care depaseste scara de
lucru a unui PUG.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU-ul aferent PUG stabileste
principiile generale de dezvoltare. Pentru zonele complexe precum Cartierul Albert,
RLU prevede obligativitatea detaliierii reglementarilor prin documentatii de urbanism
de rang inferior.

planse de reglementari: Plansele PUG indica zonificarea functionald majora, dar nu
detaliaza aliniamentele si retragerile specifice la nivel de parcela in zonele care urmeaza
a fi restructurate.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a stabili o retragere fixd (14 m) direct in PUG nu este
conforma cu principiile planificarii ierarhice definite de Legea nr. 350/2001. PUG are
rol director si strategic, stabilind reguli generale. Stabilirea unor reglementari la un
asemenea nivel de detaliu pentru o singura zona, fara o analiza aprofundata la scara
potrivita, ar crea un precedent neconform si ar putea genera disfunctionalitati in
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coerenta ansamblului. Instrumentul legal si tehnic corect pentru acest nivel de detaliere
este Planul Urbanistic Zonal (PUZ), care permite o analiza a intregii zone (Cartier
Albert), consultarea tuturor proprietarilor afectati si stabilirea unor reguli coerente
pentru intregul front stradal.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

Se accepta in principiu necesitatea analizarii si reglementarii regimului de aliniere si retragere
pentru Bulevardul Republicii in zona Cartierului Albert, recunoscand cd reglementarea actuala

poate fi neadecvata noilor dinamici de dezvoltare.

Cu toate acestea, nu se accepta propunerea de a fixa o retragere specifica de 14 metri direct

in Planul Urbanistic General, din urmatoarele motive:

« Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General stabileste
cadrul strategic la nivelul intregii localitati. Detalierea reglementarilor pentru zone
specifice, care presupun inclusiv modificarea retragerilor sau a altor indicatori, se
realizeaza prin Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

« Criterii urbanistice: O decizie punctuala, aplicata unei singure zone fara o analiza de
ansamblu, risca sa fragmenteze dezvoltarea si sa ignore interesele celorlalti proprietari
din zona. O abordare corecta necesita un PUZ care sa studieze intregul Cartier Albert,
asigurand o viziune unitara asupra spatiului public, a regimului de construire si a
relatiilor dintre proprietati.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a directiona
problemele de detaliu cdtre instrumentul procedural corect. Prin urmare, solutia
adoptata in PUG este de a impune obligativitatea elaborarii unui PUZ pentru intreaga
zona a Cartierului Albert, in cadrul caruia se vor analiza si stabili, in mod fundamentat
si transparent, retragerile fatd de aliniament, in urma consultérii tuturor factorilor
interesati.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:
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+ document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si plansele de
reglementari

« referinta: Capitolul aferent UTR-ului care include Cartierul Albert

« tip modificare: Se va introduce in Regulamentul Local de Urbanism, pentru toate
Unitdtile Teritoriale de Referintd (UTR) din perimetrul Cartierului Albert,
obligativitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sau Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) pentru orice interventie de construire, modificare sau extindere.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 302411

« pozitie in registru: 3
Digitally signed by Semnat
+ status procesare: proc@ e O r (9 digital de George Manta
. . . S~ \J [Date: 2026.05.07 |
« inclus in Raportul infQrmarii si corfsultasiipabbicitlui: DA
Motiv: Semnat electronic
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« referinta interna VE _ :
Romania

10. VALIDARE

Digitally signed by Semnat

VI rg I | digital de Virgil Profeanu

Semnatura validare: Date: 2026.05.07
15:25:57 +03:00

George Manta P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

Administrator
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VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cédreia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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