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MEMORIU JUSTIFICATIV
-PUZ -
Fundamentarea Circulatiei

1. DATE GENERALE

-DENUMIREA OBIECTIVULUI :
PUZ- schimbare destinatie din zona unitati agricole in zona mixta :locuinte
colective inalte/institutii si servicii si atribuire indicatori urbanistici

-AMPLASAMENT SI ADRESA:
Mun Ploiesti, sos Vestului, nr 23, jud Prahova

- BENEFICIAR : SC OLTINA IMPEX PROD COM SRL

- PROIECTANT FUNDAMENTAREA CIRCULATIEI :
SC SERVTOP SRL
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Imobilul cu numarul cadastral 123507 (teren cu suprafata masurata de
44.205 mp si constructiile C1-C7, C9-C10, C 15- C19, C21-C23, C25-C28,
C30-C31 -constructii industriale, C24-constructie administrativa si C8, C29-
constructii anexa) este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este
proprietate particulara a S.C. Oltina Impex Prod Com S.R.L., conform
Actului de Adjudecare intocmit la data de 09.12.2019 la Biroul Executorului
Judecatoresc Petcu Alexandru si Extrasului de Carte Funciara eliberat de
O.C.P.l. Prahova ca urmare a cererii 32537 / 04.03.2024.

Imobilul este grevat de interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire si de
un drept de ipoteca in favoarea Unicredit Bank S.A.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat partial in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

La limita cu Soseaua Vestului, terenul este afectat de o zona Ppr (perdele
de protectie), avand latimea de aproximativ 15 ml (vezi UTR anexat).
Pentru imobilul respectiv, a fost fost obtinut Avizul de Oportunitate nr.004 /
09.11.2023 pentru elaborarea PUZ- "Schimbare destinatie teren din zona
unitati agrigole in zona mixta-locuinte colective inalte/institutii si servicii si
atribuire indicatori urbanistici".

Terenul studiat prin prezenta documentatie, are acces pietonal si acces
carosabil din sos Vestului si strada Depozitelor.

Obiectul documentatiei consta in intocmirea Planului Urbanistic Zonal
in vederea amplasarii unui cartier rezidential si functiuni complementare
compus din mai multe blocuri cu regim de inaltime S+ D+ P + 10, cu un
posibil accent P+14, insumand un numar de cca 500 apartamentecu 2 , 3
si 4 camere, iar la etajele superioare posibilitatea amenajarii de

apartamente tip duplex.

» Complexul rezidential propus va beneficia de posibilitati de asigurare a oricarui tip de dotari de
interes general necesare unui trai corespunzator (parcare supraterana si subterana, scoala,
gradinita, spatii comerciale, de alimentatie publica si servicii, cultura, etc .)

2. DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1 Plan de incadrare in zona

Amplasamentul studiat se afla in Orasul Ploiesti , sos Vestului,

fF 23
Accesul se realizeaza din sos Vestului si strada Depozitelor .
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Tinandu-se seama de :

- Elementele geometrice ale sos Vestului si strada Depozitelor si
reglementarile anterioare pentru acestea

-Traficul atras de aceasta investitie — trafic mediu

- Recomandarile studiului de trafic elaborat de catre Via Proiect SRL
pentru aceasta investitie

-Studiul topografic si informare la Oficiul de Cadastru si Publicitate ,
cu privire la limitele de proprietate intabulate din aceasta zona

se propun urmatoarele :

e ].Propunerea reglementarilor pentru sos Vestului si strada Depozitelor

e 2.Reamenajarea acceselor ce vor deservi viitorul complex rezidential

e 3.Recomandarea unei trame stradale interioare care sa deserveasca viitorul
cartier rezidential si functiunile complementare ale acestuia

2.2 Descrierea lucrarilor

Referitor la modul de rezolvare a circulatiei in noul cartier, s-au prevazut :

v’ 2 zone de acces: prima dinspre Sos Vestului, cealalta din strada str
Depozitelor urmand a identifica dupd dinamica zonei si o a-lll-a iesire
prin strada Targovistei la nord de PUZ aprobat pentru SC Total Trans
( dupa caz printr-o alta documentatie de urbanism ulterioara)

v Prezenta documentatie trateaza accesibilitatea terenului fara
afectarea proprietatilor particulare ce nu-i apartin beneficiarului, astfel,
accesul viitorului complex va fi realizat prin reamenajarea acceselor
existente : acces principal din sos.Vestului , acces secundar din str.

Depozitelor.
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2.2.1 Propunerea reglementarilor pentru sos Vestului si strada
Depozitelor

Soseaua Vestului

Tronsonul de Soseaua Vestului , studiat , conf Plan de situatie anexat ,
deserveste in aceasta zona tranzitul, avand in prezent parte carosabila de 22,00 m
si se recomanda mentinut

Profilul Sos Vestului existent si propus, avand urmatoarele caracteristici :

Parte carosabila 22,00 m din care 5,50 m axial prevazut peron 1 si 2 -statie
tramvai)

Dreapta : 1,50 m spatiu verde, 3,80 m trotuar, 4,40 m spatiu verde

Stanga: 3,80 m trotuar, 5,80 m spatiu verde

Conform profil transversal anexat 1-1, observandu-se neafectarea limitelor de
proprietate adiacente in cazul modernizarii tronsonului de Sos Vestului.

Strada Depozitelor

Tronsonul de Strada Depozitelor, studiat , conf Plan de situatie anexat ,
deserveste riveranii din aceasta zona si tranzitul , avand in prezent parte carosabila
de minim 6,20 m si o ampriza intre limitele cadastrale de 11,70 m .

Profilul strazii Depozitelor se propune avand urmatoarele caracteristici :

7,00 parte carosabila —

2 x 1,50 m trotuar

Pe partea dreapta 1,70 m spatiu verde.

Conform profil transversal anexat 2-2, observandu-se neafectarea limitelor de
proprietate adiacente in cazul modernizarii strazii Depozitelor.
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o 2.2.2.Reamenajarea acceselor ce vor deservi viitorul complex
rezidential

Prezenta documentatie trateaza accesibilitatea terenului fara afectarea
proprietatilor particulare ce nu-i apartin beneficiarului, astfel, accesul viitorului complex
va fi realizat prin reamenajarea acceselor existente : acces principal din sos.Vestului ,
acces secundar din str. Depozitelor.

Accesul principal din Sos Vestului se va reamenaja cu intrare si iesire separate
prin insula denivelata, montata retras fata de acrosabilul Sos Vestului.

Intrarea se va realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe latimea de 4,00 m

Iesirea se va realiza prin racordare cu raze de 15,00 m pe latimea de 4,00 m

Se recomanda montarea de separatori fizici in dreptul accesului, pentru
impiedicarea virajului de stanga in aceasta zona. S-au prevazut stalpisori de
protectie in cadrul acestei documentatii , insa la faza DTAC , beneficiarul va
solicita referinte/caracteristici, privind separatorii necesari de la Serviciul de
Mobilitate Urbana si politia Municipala Ploiesti, urmand a fi montati cei agreati.

Accesul secundar din str Depozitelor se va reamenaja prin raza de 9,00 m pe
latimea de minim 6,00 m.



Avand in vedere cerinta comisiei de circulatie , conform raspunsului cu
nr 11977/ 27 06 2025, s-a studiat si s-a prezentat solutia pentru
decongestionare /debusarea strazii Depozitelor in Sos Vestului , asigurand
astfel realizarea circulatiei in siguranta si confort pentru toate relatile de
circulatie .

S-a elaborat ridicarea topografica in zona, pentru identificarea
elementelor geometrice existente si s-a prezentat debusarea strazii
Depozitelor in Sos Vestului, prin amenajarea unei intersectii tip giratie ,
tranzitata median de caile de circulatie ale tramvaielor, avand urmatoarele
elemente :

e calea inelara va fi alcatuita dintr-o parte carosabila propriu zis3
de 7 ,00 m latime
e razainsulei centrale de 6,00 m
e caile de intrare in giratie vor avea latimea de minim 4,00 m si
vor fi racordate cu calea inelara cu raze de minim 15,00m.
e caile de iesire vor avea latimea de minim 4.50 m si vor fi
racordate cu calea inelara cu raze de minim 15,00 m.
Lucrarile propuse se vor incadra in proportie de 90-95% in ampriza
existenta a intersectiei, fara modificari majore ale spatiului adiacent si fara
afectarea proprietatilor particulare adiacente . Detalierea elementelor
geometrice , sistematizarea verticala si orizontala , pozarea elementelor de
siguranta auxiliare , se vor detalia in cadrul proiectelor de specialitate
ulterioare, din cadrul fazelor de proiectare necesare implementarii
investitiei.

e 2.2.3 . Recomandarea unei trame stradale interioare si parcaje
care sa deserveasca viitorul cartier rezidential si functiunile
complementare ale acestuia

Beneficiarul doreste realizarea unui cartier rezidential compus din mai
multe blocuri cu regim de inaltime S+ D + P + 10, cu un posibil accent
P+14, insumand un numar de cca 500 apartamente cu 2 , 3 si 4 camere, iar
la etajele superioare posibilitatea amenajarii de apartamente tip duplex.

o Complexul rezidential propus va beneficia de posibilitati de asigurare a

oricarui tip de dotari de interes general necesare unui trai corespunzator
(parcare supraterana si subterana, scoald, gradinita, spatii comerciale, de

alimentatie publica si servicii, cultura, etc .)
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Tinand cont de dorinta beneficiarului, de limitele cadastrale
existente si situatia existenta in teren , se propun caile de circulatii |
conform Planului de situatie anexat si profilelor anexate , o trama stradala,
care va include drumuri interioare care unesc cele doua accese, avand
urmatoarele caracteristici :

v Drum nou creat conform Profil A-A:

v" 2 x 3,50 parte carosabila —panta acoperis
v 2x 1,50 m trotuare

v Ampriza totala fiind de 10,00 m

v Drum nou creat conform Profil B-B:

v' 2 x 3,00 parte carosabila —panta acoperis
v" 1,50 m trotuar

v Ampriza totala fiind de 7,50 m

Aceste drumuri propuse vor asigura accesibilitatea catre parcajele
necesare investitiilor si se vor racorda prin raze de minim 5,00 m pe latimea
de minim 6,00 m.

Scurgerea apelor pluviale:
*- scurgerea apelor pluviale va fi asigurata prin guri de scurgere,
dirijate apoi catre canalizarea stradala existenta.

Mobilarea prezentata este orientativa si poate suporta modificari in _cadrul fazelor
ulterioare de proiectare insa :

- elementele geometrice ale acceselor

-caile de circulatii propuse si profilele acestora

- coeficientul de 1,5 parcare/ nr apartament

- respectarea HGR 525 / 96 privind asigurarea necesarului de parcaje pentru
functiunile complementare

- respectarea NP 24/2024 privind amenajarea parcajelor

se vor respecta.

Intocmit, Verificat
Tehn Daniela Cojanu ing. Balan Sorin__
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