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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

In conformitate cu contractul nr. 2565/04.02.2025 si Act aditional nr. 1 din 05.06.2025, ca
urmare a solicitarii dvs. din cadrul platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a
lucrarilor din 20 iunie 2025, cu privire la servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele
inregistrate si baza proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv
Primariei Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a
realizat in scopul consilierii clientului pentru fundamentarea unor decizii de management
privind tranzactionarea bunului imobil evaluat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar puteafi utilizat:

Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei,
nr. 21 A, bloer137, sc. A, Parter, ap. 4 Judetul Prahova alcatuita din:

Compon‘ént‘a’ Caracteristici [Mod. detinere |Dreptul legal | Mod dobandire

Suprmp [NC  CF.,

Teren sub balcon 1348'5'6_ 6. |Inextlusivitate |In proprietate Extras de carte funciara
2mp | 86908/04.06.2025
dinacte o} 3 ; AC 133/23.04.2013
244 mpcf T f CU 260/22.03.2012

i
A HCL 313/13.08.2012

amplasament

Totak
suprafata mp 2.44 mp

Proprietatea este eVéanta in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una
de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,fara
restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau
a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabila pentru

scopul exprimat.
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In baza datelor, analizelor, judecatﬂor si calculelor prezentate in raportul de evéluare,

evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti
constructii in suprafata de 2 mp din Extras de Carte Funciara, 2,44 mp suprafata din plan
de incadrare in zona, la data de 23.06.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN

PIATA:

Valoare de piata teren S =2,44 mp

Euro Lei

Valoare unitara 189.8 957.6
Valoare totald 463,11 2.336,54

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5.0453 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e Nusunt afectate de TVA

. Includ valoarea drepturilor asupra terenului

e Au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei
analizate

e Nu reprezinta valoare de'asigurare

e  Cursul valutar utilizat.este.de 5,0453 valabil la data evaluarii 23.06.2025

Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar
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RAPORT DE EVALUARE

R

Teren in suprafata totala de 2,44 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21A, bl.
137, sc. A, parter, ap. 4, Judetul Prahova

Scopul evaluarii: TRANZACTIONARE

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Destinatar:

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Utilizator:

Raport nr. 41 iunie 2025
Page 3 of 73



CUPRINS
CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii

1.4.ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.Tipul valorii

1.6.Data evaluarii

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.Ipoteze si ipoteze speciale

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

1.12.Descrierea raportului
CAPITOLUL Il : PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4.Informatii despre amplasament

2.5.Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport

2.6.Date privind impozitele si taxele

2.7.Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
2 .8.Concluziile analizei datelor rédgvante

2.9.Analiza celei mai bune utilizari

CAPITOLUL IIi : ANALEZA PIETEI IMOBILIARE
3.1.Piata imobiliara
3.2. Definirea pietgi spegifice
3.3. Analiza ofertei' competifive
3.4. Analiza.cererii
3.5. Echilibrul pietei
3.6.Concluzii'si tendinte privind piata proprietatii

CAPITOLUL % EVALUAREA
4.1. Date generale
4.2. Abordarea prin piata

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
5.1 Sinteza rezultatelor
5.2. Concluzie asupra valorii

Bibliografie
Anexe
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CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta, asa cum au fost ei stabiliti
prin contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta Ene si nu s-a primit

asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos:

« Evaluator - ENE CONSTANTA
+ Sediu Social - Mun. Ploiesti, str. Boldescu, nr. 18, jud. Prahova

| « Reprezentant /functia : Ec. Ene Constanta !
« Nr. legitimatie © 12447, valabila'pe anul 2025
. Telefon - 0722 2934 29 |
« E-mail - constanta_ene@yahoo.com |

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele de
pregatire continua. Evaluatorul detine calificarea. si competenta de a efectua prezenta evaluare,
aspect care poate fi verificat.de partile interesate in Tabloul Asociatiei: ‘
http://nou.anevar fo/paginiltabiéul-asociatiei |
Certificarea-evaluatorului i
Subsemnatul certific in‘eunostinta de cauza si cu buna credinta ca: l
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concliiziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
o la data de 23.06.2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepartinitoare.

Page
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Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat

asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
E\falmwca(g&onzat EPI

« aasorizat
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1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv PRIMARIEI MUNICIPIULUI
PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si contine informatii
adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia, niciunei terte
parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine
si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii

desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea
tranzactionarii, cu respectarea Standardelor Internationale de Evaluare SEV 2022,
Ghidurilor Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME) editia 2022, Glosar IVS 2022 si

abordarea metodologica a unor definitii si termeni din SEV 101/2022 in interpretarea

ANEVAR.

1.4. ldentificarea activuluiisau'adatoriei supuse evaluarii

In conformitate cu contractullcomanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului; prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul
Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21 A, bloc 137, sc. A, Parter, ap. 4, Judetul Prahova alcatuita
din:

Componenta |Caracteristici Mod detinere  |Dreptul legal | Mod dobandire

Supr.mp |NC CF

Teren 134856 |134856 [In exclusivitate (In proprietate | Extras de carte funciara
2 mp 86908/04.06.2025

AC 133/23.04.2013
CU 260/22.03.2012

2.44 mp cf
plan HCL 313/13.08.2012

amplasament

din acte

Total 2,44 mp

uprafata mp
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In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta
altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren
intravilan curti constructii, cu suprafata masurata de 2 mp din acte, 2,44 mp suprafata din
plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21 A, bloc. 137, sc. A, parter, ap. 4,

jud. Prahova.
Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren pe care se afla un bloc cu

4 etaje.
Identificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de catre proprietar, se infiinteaza cartea funciara nr. cerere
86908/04.06.2025 a imobilului cu NC 134856 Ploiesti, in‘baza HCL 313/13.08.2012, Autorizatiei
de construire nr. 133/23.04.2013, Certificatului de urbanism nr. 260/22.03.2012.

1.5. Tipul valorii

Luand in considerare scopdl prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in
| estimarea celui mai probabil pret care, s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala; prin urmare tipul de.valoare adecvat este “ Valoarea de piata “ definita astfel de
SEV 100-Cadrul general.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii; intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa umymarketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022)
Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa
legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului
sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il

ofere.
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1.6. Data evaluarii

Data evaluarii este 23.06.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest
raport, a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 5.0453 LEl pentru 1
EURO. Data raportului este 03.07.2025.

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu v-a putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare, cand atat
conditiile pietei, cat si situatile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii
proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea
estimata, daca o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al Evaluatorului, in precizia rezultatelor, expresia numerica a
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de EURO intreaga. Suplimentar s-a
facut si conversia valorii in LEL, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul
fiind rotunjit deasemenea la suta de LEl intreaga. Valabilitatea formularii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia

ulterioara a valorii putand firdiferitaiin cele doua monede.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea lucrarii

Spechicatie Actiuni indeplinite Limitari

Primirea si asumarea temsi Am primit Extras de carte funciara, HCL -
313/13.08.2012, Autorizatie de  construire,
Certificat de urbanism

Inspectia proprietatii am avut acces la proprietate, inspectia fiind -
facilitata de catre un reprezentant al Primariei

Ploiesti

Colectarea datelor despre | am avut acces la toate datele relevante -

localitate, zona, vecinatate

Analize, judecati si calcule am avut acces la toate datele relevante -
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Datele ﬁecesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de lbié‘ff@i,“idgtg'i“;f;a 4
despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca
adecvata de catre evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii
imobiliare ‘subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre

participantii la piata.
Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii

despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau
inchiriere, informatii despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de constructii,

deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare, grade de

neocupare pe piata specifica.
Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru

explicarea rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Informatii certe:

e Elemente si date de identificare a propietatii evaluate —adresa delimitare fizica pe teren

e Datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — relevee vizate
spre neschimbare, extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plande |
amplasament si delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente

e lIstoricul proprietatii

e Scopul evaluarii

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:

« Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor

e Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

Page 10 of 73



ENE CONSTARE

Membru titular ANEVAR - Expert evalufar EPT 1) |
Legitimatie nr. 12447 -\ﬁ \ e 'y

e — A b |

B. Informatii colectate de Evaluator BB,

e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
» date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a |
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participantii pe piata specifica si din mass media de ¢
specialitate

N date specifice din manuale si cataloage de costuri
° date despre cuantum-uri/marje de venituri, cheltuieli, din baza de date, publicatii si internet
e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare, publicate de principalii analisti {
de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la h‘
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor documente si informatii de care Evaluatorul '
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata'in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acestraport.

° Evaluatorul a.examinat planuri-anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in
proprietate imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si
limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea
necesara pentru a masira si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

e  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si molﬂa;e dga ié
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pol' plerde
valabilitatea;

° Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e  Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea
legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

o Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;

° Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

° Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in
urma inspectiei pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata
de o astfel de restrictie sau nu;

° Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, ‘mediu-si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in'prezentul raport;

o Nu s-a realizat o-analiza structurala a cladirii, nici Al s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirii;

o Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei
sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;

. Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
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N SR e

solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio reSppPsabmt

CTUL o
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descopen,w |

° Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

° Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

° Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

° Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la acestea;
° Orice valori estimate in raport se aplica intregi proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe-interese fractionate va invalida valoarea estimata,

e Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie
platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing);

° Prezentul raport de evaluare @ fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile

estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

e Opinia evaluatorului trebuie. analizata in contextul. economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imebiliare specifice si scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatiilor:valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

° Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea Iui asa cum sunt
indicate de catre solicitant, se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber, ca aceasta utilizare
este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de
dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a proprietatii, independent,
atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata.

e Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/ destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, lucrarea, in scopul realizarii

obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea. termenilor de referinta pana la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
“Standardéle de Evaluare A Bunurilor 2022", astfel:

o Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS
Cadrul general ( IVS-Cadrul general)

. Misiunea de evaluare a fost'definita in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusa .in acord cu prevederile SEV 102 -
Implementarea - (IVS 102)

° Prezentul raport de ‘evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(IVS 103)

. Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesare abaterea de la

niciunul din standardele respective.

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor
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| furniza suficiente informatii pentru a permite utlllzatorllor sa mteleaga natura evaluam sa.“facmru '

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21 A, bloc 137, sc. A,
Parter, ap. 4, judetul Prahova.

Pe teren se afla amplasate constructii de tip blocuri, constructia C inscrisa in CF 134856.
Terenul ce face obiectul evaluarii este cota indiviza din suprafata totala, se afla pe strada
Cameliei, in apropierea spitalului Judetean Prahova. Racordat la toate utilitatile: apa, gaze,

canalizare, energie electrica.

Documente disponibile:
Exiras de carte funciara nr. cerere 86908/04.06.2025

HCL 313/13.08.2012

Autorizatie de construire nr. 133/23.04.2013
Certificat de urbanism nr. 260/22.03.2012
Contract nr. 2197/31.03.1969

Certificat de mostenitor nr. 73/19.05.1999
Memoriu tehnic din oct..2012

Date privind documentatia cadastrala
Suprafete inregistrate in documentatia cadastrala:

-TEREN:
St= 2 mp (din acte) / 2.44 mp (din plan de amplasament si delimitare)

Regimul Juridic

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ploiesti, fiind proprietatea Primariei Ploiesti,
conform Extrasului de Carte Funciara nr. 86908/04.06.2025, HCL 313/13.08.2012

Regimul Economic

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 86908/04.06.2025, terenul are categoria de
folosinta intravilan curti constructii.
Page 15 of 73
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Regimul Tehnic

Terenul cu suprafata de 2 mp suprafata din acte (2.44 mp suprafata din Plan de amplasament si

delimitare) este situat in Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21A, bl. 137, Sc. A, Parter, ap. 4,

judetul Prahova, racordat la toate utilitatile existente in zona: apa, gaze, canalizare, energie

electrica.

Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta
Teren intravilan 134856 2.44 Curti constructii

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
Specificatie Nr. si data Disponibil/nedisponibil Observatii

ptr. evaluator
Extras de carte | 86908 / 04.06.2025 Disponibil Nu este cazul

funciara nr. 134856
HCL 313/13.08.2012 Disponibil Nu este cazul
Certificat.de'urbanism | 260/22.03.2012 "Disponibil Nu este cazul
Contract 2197/31.03.1969 Dispanibil Nu este cazul
Certificat de | 73/19.05.1999 Disponibil Nu este cazul

mostenitor
Memoriu tehnic din octombrie 2012 Disponibil Nu este cazul

Pentru documentele care nu at fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista,
iar informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu

datele colectate de evaluator; utilizate in procesul evaluarii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

2.2 |dentificarea evernitualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Plolegti este municipiul de resedinta al judetului Prahova, Muntenia, Roméania. Este situat la
60 km nord de Bucuresti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica si
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Orasul a crescut mcepand cu secolul al XVll-lea, pe o mogie cumpératé de Mlha| Vlteazul de
la mosnenii ce 0 stdpaneau, luand treptat locul vechilor targuri
muntenesti Targsor, Gherghita si Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerata
de industrializare Tn special dupé ce a inceput exploatarea masiva a zacamintelor de petrol din

zona si In oras au aparut mari facilitai de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,capitala aurului
negru”. In continuare, activitatea sa economic’ este bazats pe prelucrarea petrolului, orasul
avand patru mari rafinarii, dar i alte industrii legate de aceastd ramuré. (constructii de masini,
echipamente electrice, intretinere).

Municipiul Ploiesti se gaseste in apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca si
are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zond de turism alpin din Roménia.
Ploiestiul este un important nod de transport, situndu-se pe drumurile care leaga
capitala Bucuresti de Transilvania gi Moldova.

Municipiul Ploiesti este agezat 1n centrul Munteniei, in partea: central-nordicd a Campiei
Romane.

Ploiestiul, unul dintre oragele cele mai importante: ale tarii; se afla la cea mai mica distanta de
capitald, si cu toate ca pe parcursul a patru secole a avut stranse legaturi cu aceasta, el si-a
pastrat personalitatea. Orasul Ploiesti este traversat de meridianul 25°E (in partea sa de vest) si
de paralela 44°55°'N  (in partea de sud). Paralela 45 Nordtrece prin comunele
suburbane Paulesti, Blejoisi,Bucov. Municipiul ocupa o suprafaté de peste 60 km?, din care
35 km? reprezintad comunelé suburbane.

Ploiestiul se gaseste intre doud mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand
usor municipiul prin 'comuna suburbana Brazi, iar cel de-al doilea, Teleajenul, spre nord i est,
strabataAndu-l prin comungle suburbane Blejoi, Bucov, Berceni. Orasul este asezat pe
raul DAmbu, care izvoraste Tn zona de dealuri a orasului Baicoi, trece prin oras si prin doua
comune suburbane si apoi prin comuna Réfov, unde se vars3 in Teleajen. Dambu are astazi
apa putind; este canalizat pe aproape toatd partea ploiesteand a traseului sau, in el
deversandu-se, la iesirea din oras, sistemul de canalizare al acestuia.

Zoha de amplasare

« Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 21A, bl

137, Sc. A, Parter, ap. 4, Jud Prahova, in apropierea spitalului Judetean Prahova
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» Zona I}nis_tita_. Zona este rezidentiala (zona de_bBaJri). = | :

« Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat

« Vecinatati imediate : proprietati rezidentiale: blocuri, proprietati comerciale, benziﬁérii, spatii
comerciale, super marketuri, unitati comerciale,unitati de invatamant, unitati bancare

Artere importante de circulatie in apropiere

Auto si pietonal
e Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens

Caracterul edilitar al zonei

o Tipul zonei: rezidentiala

« In zona sunt amplasate constructii de tip blocuri

e Imobilul este amplasat in zona de nord a municipiului Ploiesti, in apropierea spitalului
Judetean Prahova

 Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu

e In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m se poate gasi orice
facilitate edilitara de tipul:

¢ Magazine de tip hipermarket

e Benzinarii

e Mijloace de transport in comun: transpert public in comun, RATP

Vecinatati:
e Spitalul Judetean Prahova, Lidl

2.4. Informatii despre.amplasament

Descrierea terenului-aferent proprietatii:
Caracteristici fizice:

e Suprafata terenului: S totala 2.44 mp masurata, 2 mp suprafata din acte, categoria intravilan
curti constructii; NC 134856

e Deschiderea la strada

¢ Dimensiuni: regulat

¢ Inclinare: plan

e Forma: regulata

¢ Acces: din str. Cameliei

e Terenul este situat la nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri
speciale de fundare

e Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la 0 adancime
medie.
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Terenul neimprejmuit )
e Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de medili s; nu au. fost
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata—"

Terenul are un aspect ingrijit

Utilitati:
» Retea de apa existenta |
» Retea de energie electrica

« Retea de gaze existenta

* Retea de canalizare existenta

Alte observatii:

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala: rezidential }

e Servituti de trecere: nu este cazul
¢ Restrictii de sistematizare: nu este cazul
Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:
e Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale I
Taxe locale de construire: conform prevederilor legale |

Avantaje fiscale: nu este cazul

2.5. Descrierea constructiilor 8i a mijloacelor de transport

Pe teren se afla constructie de tip blocuri, constructia fiind inscrisa in CF 134856. Racordat la
toate utilitatile; apa, gaze, canalizare, energie electrica. Locuintele colective nu fac obiectul

evaluarii. Municipiul Ploiesti beneficiaza de toata infrastructarura de transport local.

2.6. Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare

Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului

subiect.

'.
diferita fata de alte proprietati similare din aria ei de piata. ’
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului. ‘

|
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2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente *

Din datele puse la dispozitia evaluatorului, rezulta ca proprietatea evaluata a trecut prin

urmatoarele etape, pana a ajuns la forma si caracteristicile prezentate mai sus:

¢ Nu se cunosc

2.8. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele:
Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa | |

asupra valorii de piata

Dreptul
prorietate

de

-deplin,clar si fara echivoc definitiv - nu este cazul
Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa |

: |ocal|‘tate de interes petro.he_ar - nu este cazul asupra valorii de piata |
- densitate mare a populatiei ;
- veniturile  populatiei  peste.

- somaj redus

. economie locala puterinica

- dezvoltare industriala si
comerciala semnificativa

Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa

. zona adecvata utilizarilor de .tipul'|« = nu e cazul asupra valorii de piata
proprietatii evalliate

- caracteristici favorabile ale populatiei
arondate

zona_cu “concurenta” redusa pe
utilizari  similar . cu  proprietatea
evaluate

-vecinatate coerenta cu utilizarea
existenta

-aspect favorabil al proprietatilor
invecinte.

Carcteristicile localitatii

Caracteristicile zonei si vecinatatii

Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa

-suprafata adec.:vata utilizarii curente - nue cazul asupra valorii de piata
-forma favorabila

-deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata

-conditii de fundare normale
-fara expunere la pericolele

si

amplasamentului
terenutui

Carcateristicile
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Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fag~

din proprietatea evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament’

virtul, ea ar ocupa un loc in zona inferioara a acestuia.

2.9. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare esterdefinita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situati:

° Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat afiliber

e  Ceamaibuna utilizare a proprietatii ¢a fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca

fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

Permisa legal
Fizic posibila
Fezabila financiar

Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a

proprietatii canstruite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti, zona de nord a

orasului.

PageZ
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Al
de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probablle s rezonablle pe

Pe baza analizei
baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber."

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa

cum urmeaza:
Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal |Posibila fizic |Fezabila financiar |Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Nu Nu Nu Nu
Rezidential Da Da Da Da

Avand in vedere ca terenul este construit, utilizarea rezidentiala este permisa legal si
posibil fizic. Avand in vedere acestea consider utilizarea rezidentiala permisa.
Utilizarea rezidentiala este maxim productiva si fezabila financiar datorita faptului ca nu ar
fi necesare costuri de reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu.
Conform datelor prezentate in tabelul de mai, sus; se observa ca edificarea unei cladiri
rezidentiale, in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei indeplineste criteriile posibilitatii
fizice, al permisibilitatii legale si respectiv cel al fezabilitatii financiare si poate satisface criteriul
maximei productivitati.
In aceasta ordine de idei, luand'in considerare. faptul ca prezentele constructii a fost edificate
relativ recent, am considerat ca fiind constructiiideale pentru amplasamentul studiat.
Astfel, cea mai buna utiliiara a terenului considerat liber este cea rezidentiala.
Cea mai buna utilizare a.proprietatii considerata construita
Cea mai buna.utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o
aiba o constructie ptin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a
terenului considerat liber, identificate in subcapitolul aferent.
Am analizat utilizasilesposibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,
dupa cum urmeaza:
Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona Municipiului Ploiesti.
Concluziile care se retin sunt urmatoarele:

e terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective

si constructii comerciale
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e in zona sunt terenurilibere pe care pot fi edificate constructii comer_clala gp&“ b

e in zona s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dlmensmnl
comparabile pentru constructii de acest tip.
Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren, utilizarea

probabila este pentru edificarea de constructii rezidentiale.

Testul pentru posibilitatea fizica

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost
reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea
imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modalitatea in care respectarea
sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea proprietatii imobiliare.

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existenta este permisa legal pentru ca
respecta toate normele, reglementarile si restrictiile analizate. In aceasta situatie, se poate
concluziona ca utilizarea existenta este permisa legal sivnicio alta utilizare alternativa nu este
permisa legal.

Pentru a verifica daca utilizarile mentionate mai sus sunt;permise legal, am analizat situatia
din teren si am constatat ca in zona, sunt.constructii rezidentiale, deasemenea terenul este
construit, prin urmare pe teren pot fi amplasate cladiri rezidentiale.

Consider ca dezvoltarile cladiri rezidentiale sunt permise legal si nu se identifica nici un fel de

constrangeri in acest sens..,

Testul fezabilitatii financiare

Testul fezabilitatii financiare a proprietatii imobiliare ca fiind eonstruita, a fost aplicat avand la baza
informatiile obtinute futnizate de studiul de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru
proprietatea imebiliara in cauza, in starea curenta a acesteia.

Avand in vedere si rézultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate
pentru proprietatea subiect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca
fiind construita depaseste valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara
rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential, putand fi considerata maxim
productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica.

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential este
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fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentme

termen lung.

Testul valorii maxime

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am

analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati.

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul

estimeaza ca utilizarea pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o

valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare.

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat

liber si proprietatii considerata construita).
Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de natura zonei

rezidentiale existand cerere pentru acest tip de proprietati din partea unor participanti pe piata.

Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele :

Proprietatea evaluata face parte dinti-o zona rezidentiala, locuinte de tip Blocuri,
zona de nord a orasului.

Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa,
respectiv proprietate rezidentiala

e utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

e cumparatortil.célmaiprobabil poate fi si-utilizatorul final.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care
trebuie sa fie reslizata de o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizari a terenului ca
fiind liber.

Avand in'vedére concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna

utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita este continuarea_utilizarii

existente.

In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de
rentabilitate pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care

sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari.
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celei mai bune utilizari a acestuia.

e Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala,

de teren cu destinatie curti constructii, iar cea mai buna utilizare a proprietatii
considerata construita este cea rezidentiala.
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila,

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.
Ca urmare, activitatea pietei indica o utilizarea rezidentiala. O astfel de utilizare poate

fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1. Piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de perseane sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la. aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de pietele bunurilor sau servigiilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietéfil:e: imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ¢e face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,

fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,
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' cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzar

nu au loc in mod frecvent.
Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu
toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele
ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Piata terenurilor din Roménia riméne atractiva pentru investitori in 2025, in ciuda situatiei

generate de criza geopolitica, aratd rezultatele unui nou sondaj realizat de Colliers

International.

Tn jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievati spun ca au finalizat sau se asteapté sa
inchida pana la sfarsitul anului o tranzactie. Interesul investitorilor réméane semnificativ in ciuda

incertitudinilor legate de redresarea economica.

3.2. Definirea pietei.specifice

In cadrul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori inceparnid.cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cent de specificul zonei rezidentiala si de tipul proprietatii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane
in domeniul privat al UAT - urilor, curti constructii.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan, curti constructii, zona de blocuri de locuit.

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
proximitatii fata de capitala tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si

dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
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Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare SImllare cu prépng‘a '

subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona de nord. Nivelul cererii pentru un ai;p:mt.‘hp\de

S i

proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,

—

populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru

tipul de proprietate mai sus mentionat.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia |

economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica |

si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat. |

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: ||

| Zona predominant industriala/comerciala cu acces corespunzator. |

Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.

In cadrul analizei se vor lua in considerare:
Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este destul de consistent.

Gradul de ocupare

Examinarea-caracterisficilor fizice iei ia

Zona predominant industriala/comerciala cu acces corespunzator . |

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca

proprietatile invecinate sunt reprezentate preponderent de afaceri comerciale; in vecinatate a |

acestui teren sunt terenuri libere, mica industrie, comert, servicii.
Evaluatorul a identificat [imitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa ||

evaluarii. Forta de.mitinca din zona activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste

medii. Nivelul educational akrezidentilor este ridicat.

3.3. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor de imbunétatire a avantajului competitiv. O analiza istorica, actuala si viitoare a
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‘ ofertei trebuie ficutd pentru a stabili cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe suq‘t"
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livrate si cate pot fi oferite pe piata.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este

scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul
vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea
UAT-rilor, la vanzare, deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari,
aceasta conduce ulterior la cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat
si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi aceste proprietati au valori
putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 160-240 EURImp. Variatia principala
a preturilor este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati, eventuale
riscuri de inundatie si instabilitate, etc.

Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
terenuri din-proprietatea UAT-urilor pe de.o parte si terenuri. din proprietatea altor persoane
fizice sau juridice, pe de alta parte, toate acestea urmarind eriteriul calitatii.

Criteriile de mai sus sunt réflectate sila nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au
cunoscut o dezvoltare unilaterala. :\De exemplu,.in zonele cu o structura rezidentiala mixta
(blocuri si caselvile), difectiile generale.de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea
ofertei.

Oferta de terenuri, la nivelubanului 2024, apropiata ¢a volum de cea din anii anteriori, livrarea de
noi terenurifiind caracterizata prin livrarea de proiecte de mi€i dimensiuni, care prin cerintele de
resurse relativ mici (timpjeosturi), beneficiaza si de o rata de absorbtie buna.

In ceea ce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o
relativa stagnare, din cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a
investitorilor pe o astfel de piata.

In procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam:

Comparabila 1 https://www.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzare-central-dimitrie-bolentineanu-

IDix1nl.htmi

Teren de vanzare — Strada Dimitrie Bolintineanu nr. 25, zona centrala! Postat 15 iunie 2025
Teren De vanzare Central !! Dimitrie bolentineanu

67 500 €
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V& ofer spre vanzare un teren cu suprafata de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie Bolintineanu nr. ;
25 intr-o zona centrald, foarte bine cotata, la doar 5 minute de mers pe jos de centrul orasului.
Comparabila 2 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-autorizatie-constructie-si-proiect-casa-
ploiesti-zona-trans-

IDDBv1?_gl=1*bch953* gcl au*OTA4NzY3MzEOLJE3NDgONTYYODE.* ga*MjAzM{Q1MzY 5Mi4
xNzE3NjY50TY4* ga 1XTP46N9VR*czE3NTA3NTq2MTMksz2JchJHQxNzUwNzU5MleJ
Go1NyRsMCRoMA..

Vanzare teren intravilan, in Ploiesti, zona Transilvaniei, strada Harpei. Are o suprafata de 237
mp, deschiderea de 11,32 ml, imprejmuit cu gard, POT 35%, CUT 1,05, regimul de inaltime
S+P+1+M. Terenul se vinde cu autorizatie demolare casa existenta, proiect casa si autorizatie
constructie emisa si in valabilitate. Vecinatati: mall Afi, scoala, gradinita, Spitalul Boldescu,
mijloace de transport in comun etc. Utilitati: canalizare, apa, lumina, gaz. Pret: 59000 euro.
Comparabila 3  htt s:l/www.storia.ro/ro/oferta/novisimo-imobiIiare’-'-teren-in-zona-re ublicii-
IDDWgR?_al=1*14g9idy* qcl au*OTA4NzY3MzEOLJE3NDgONTYYODE * ga*MiAzMiQ1MzY 5M
i4xNzE3NjY50TY4* ga 1XT?P46N9VR*czE3NTA3NiMOMTkazMSJchJHQxNZUwNzYzNDE2
JGo10OCRsMCRoMA..

Agentia Novisimo Imobiliare va prezinta proprietatea cu ld-ul: 2792 Suprafetele si planurile
afisate sunt cu titlu orientativ si pot aparea mici diferente. Pentru mai multe detalii si vizionari nu
ezitati sa ne contactati. Pentru mai multe poze si oferte, puteti studia site-ul agentiei

.NOVISIMO-IMOBILIARE.RO

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata.

3.4. Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe piatarimobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara, crestéra interesului investitional si cresterea nivelului creditarii. Oamenii prefera sa
dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerinta populatiei si care ar putea deasemenea sa
satisfaca conditiile de austeritate impuse de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in

interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune

disponibilitatea unei sume de bani nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este
crescuta. In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si

vine din partea persoanelorfirmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.
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Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consuderam'
aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea Un
spatiu cu destinatie mica industrie/comercial.

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt :

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.)

- Relocari legate de serviciu/familie

- Investitiile imobiliare.
In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care genereaza aceasta

'

cerere, anume:

- Cumparatori initiali

- Cumparatori interesati in dezvoltarea de mici afaceri locale

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic
favorabil, in-timp ce, pe fondul restrangerii. activitatilor economice, aceste categorii vor fi
evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe
baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu,
situatie care influenteaza direct.cererea de astfel de proprietati.

Pe segmentul proprietatilor. care. se adreseaza unar persoane cu venituri mai mari sau
investitorilor imobiliati; proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive

(preturi si tranzactii in crestere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.5. Echilibrul pietei

Membru tltular ANEVAR Expert evdhatorﬁ?lé‘ '

Tinand cont de infarmatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este
una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o

usoara crestere.
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Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neput Ag ‘;y |
| \(‘ |
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, acﬁﬂ 2 I'

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
| Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare. i
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe
ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces ]
la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent
un indicator slab al valorii proprietatii.
In unele cazuri, pretul cerut este ,pretul dorit” de catre vanzatori, ¢are poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile.mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari
similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine |
despre acestea.
Fluctuatiile leileuro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima |
in euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in‘eure; |
Speculatiile de crestere a preturilor. Pe tefmen scurt este posibil sa existe o tendinta de |
stagnare a.préeturilor. Vanzatorii trebuie sa. calculeze daca produsul lor va mai avea succes in |
cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung; piata are mecanisme proprii de reglare. |
Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest |
moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferta pietei.
In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei
efectuate, reiese faptul ¢a'in.prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare,
a intrat pe un paligr usor ascendent in ciuda situatiei create de criza sanitara si cea '|
geopolitica. |
Consideram ca acest.trend usor ascendent se va mentine siin perioada urmatoare.

3.6. Concluzii.si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile
eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie

de folosinta si suprafata, cu preturi cuprinse intre 160 euro si 290 euro/mp. Pretul mediu
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CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

4.1. Date generale

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directa,

extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si

dezvoltarii.

Comparatia directs este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu existad suficiente vanzari de terenuri -_sl'mllar_e pentru a se aplica comparatia
direct, se pot utiliza metode alternative, precun: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si
metode de-¢apitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea
terenului, sunt imparfite la_randul lor n: metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si
capitalizarea rentei funiciare $i metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar/analiza

parcelarii si dezvoltarii.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertebr ‘Sinalterdate privind terenuri similare, Tn scopul evaluarii terenului
subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile $i deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate In functie de elementele de comparatie. Elementele de
comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare). cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdérare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitiile disponibile gi zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind

legate de optimizarea utilizérii $i nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din preful de
vanzare al unei proprietafi construite, prin sc&derea valorii contributiei constructiilor, estimata

prin metoda costului de inlocuire net.

Page 32 of 73




-M embrn titu‘lar A'NEVAR Expert evata
Legitimatie nr. 12447 | f

Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe prlncnplu! echlh
principiul contributiei, care afirm& ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea»t
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati lmoblllarm

localizari.

Metoda alocarii nu este recomandat’ atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii

cu terenuri comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare

credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, Tn general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand

situatiile speciale, cum este analiza parcelarii $i dezvoltarii unui teren liber.

Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata
in estimarea valorii terenului atunci ¢and sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber,

este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este

stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizati€ de.construire.

Aplicabilitatea. metodei rezituale este limitatd deoarecepe piata internd, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri $i despre rate de capitalizare numai pentru teren

si, respectiv, numai pentru cl&diri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard este
capitalizats cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de

proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piald a dreptului de

proprietate.
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Analiza parceldrii i dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utila numai in anumlte
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcel J,rzfal
mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea
unui teren liber, avand potential de parcelare $i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar
actualizat (analiza DCF). Metoda parcelarii $i dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate $i

in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
In lucrarea de fata au fost aplicate o singura metoda de evaluare, Abordare prin piata.

Nu a fost aplicata Abordarea prin venit pentru ca in piata sunt putine oferte la inchiriat.

4.2. Abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzarilor este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care 'se considera liber pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunciicand exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala.

Metoda comparatiilor de piata isi are la-baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estimarea valorii ‘'se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metodei este ‘aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile, de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza si coffiparatia se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile
care influenteaza valoarea,

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate’in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie.

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:

° Identificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate;
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Identificarea drepturilor de evaluat;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul;

Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)

Stabilirea celei mai bune utilizari
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si
interpretandu-le din punct de vedere al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe
care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la
momentul evaluarii.
Evaluatorul a analizat astfelwvanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea
sunt superioare, infericare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala
bruta, ca procent din preturile de vanzare, cea mai mica.
Sursele de informatii pentru imobilele de comp_a-r-atie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii:
Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4%
in semestru Il 2024 in comparatie cu primulisemestru 2024 (aceasta este o medie nationala,
procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).
S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de
pe o piata activa, cand se situa |a un nivel 2-5 %.
Preturile terenurilof comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 5%, deoarece sunt
preturi de oferte de vanzare.,
Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate similare

celei pe care 0 avem de evaluat :
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b |

Subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Suprafatd (mp)

2,44

300

237

353

Vezi Anexas”

Pret/ofertd vinzare ( Glmpj

225

248,9451477

379,6033994

Vezi Anexa

TIPUL COMPARABILE] (tranzactie/

ofertd

oferta

oferta

Vezi Anexa

DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

Vezi Anexa

RESTRICTI LEGALE (reglementare urbani)

Fara restrictii

similar

similar

similar

Vezi Anexa

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Vezi Anexa

CONDITII DE VANZARE

normale

normale

normale

normale

Vezi Anexa

CONDITI! DE PIATA

Data evaluarii

funa iunie 2025

luna iunie 2025

luna iunie 2025

Vezi Anexa

LOCALIZARE

Ploiesti strada

Cameliei nr. 21A bloc

137, Zona Nord

Teren de vinzare
— Strada Dimitrie
Bolintineanu nr.
25, zond centrald

Ploiesti teren
intravilan curti-
constructii situat
in Ploiesti,
zonaTransi{vaniei

strada Harpei

Ploiesti teren
intravilan curti=
constructii situat
in zona Republicii
strada Veniamin
Costache

Vezi Anexa

SUPRAFAE {mp)

2,44

300

37

353

Vezi Anexa

DESTINATIA (utilizarea terenului}

intravilan Curti
Constructii

similar

similar

similar

Vezi Anexa

| AMENAJARI EXTERIOARE (strézl,

Strada asfaitata

asfaltate

asfaltate

asfaltate

Vezi Anexa

Direct din strada

similar

similar

similar

Vezi Anexa

UTILITAT! DISPONIBILE

pe teren

_lahotar

la hotar

la hotar

Verl Anexa

FORMA IN PLAN/DESCHIDERE

plana,regulata

\a regulatd

plana, regulatd

plana, regulatd

Vezi Anexa

Pentru proprietdtile comparabile selectate ou fost atagate premtuhl roport, PrintScreen-ul cu oferta si dotele de contact (link si nr. de tefefon)

Conform acestor date a fost efectuata estimata valoarea de piata a terenului de evaluat. Toate

datele si calculele sunt prezentate in anexa de calcul mai jos atasata.
Au fost aplicate ajustarile impuse si a rezultat _o;wloare_a de piata de 189,80 euro/mp.

Analiza datelor este efectuata in ANEXA '—ébordarea prin piata.
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Teren et NC 134888 dameniwl privat ol
Plelest!, cu din BCF
da 200 wp sl din plan de arplasament ol
Ineadrare in zona deo 2,44 wp, teren
wiarent
shust in Pelestl
stvada Canwlel nr 21A bine 137 sp 4, searn
A, zona Nord, Terenut are ontegeria ds
Curtl 2l n tonte

F ren de vinzars — Strada Dimitrie

Bolintinesnu nr. 2§ zond

teren: apd, sanalizers, surent

slestrie ¢ gaxs.

contrali.Toate utiititile sunt deja pe

Plolast], zona Transiiv.
strada Harpel.

Are ® supratata du 237 mp,
desshidersa de 11,3214,
Hrprejriit su gard, POT 38%,
CUT 1,08, reghva! de inaitime
S+Pe1+ML
Terenul se vhdc cu auterizatie

profect

utilitatiie: apa, gase, sanslizare, ensrgie

Asses direet din stradd

344

vesinl elvilic

easasl Mﬂh sonstructie
emisa si In vaiablittate,
7T

Republich strada Venlamin

248,95

S350
89.000

|1 DREPT BE PROPRIETATE TRANSMIS |
| suantum ajustere (%)

'teren-de-

1%

Deplin
0,0%

suantum ajustare (@mp)
PRET AJUSTAT peins)

2. RESTRICTA LEGALE (reglomentin
urbanisties)

suantum ajustare (%)

similar
0,0%
0,0
380.62

numerar
0,0%
0,0

38082

normale
0,0%

0,0
38082

™ sLrt necesars investifli

similar

0,0%
a.0
38082

“Gin evekal

0.0%

ura iunie 2025
0.0%
00

137, Zona Nord

2onm de nord & municipitiu

Pioiestl sirade Camelisi nr Z1A bloc

Teren de vanzare - Strada Dimitrie
Bolrtinearu 1. 25, Zond centrald

234,80

Pioiesti teren intravilan cuwii-
comtructit situat in Plolesti,
zonaTranslivanisi strada Harpei

mai buma
-10,0%

23,0400

212 8481

Plofesti teren intravifan curti-
constructii situat in zona
Republicii strada Veniamin
Costache

zoha mai buna

324,5608

T
348
(.1}
9.3%

353,00
3506
1,3
0 4%

0.0%

simltar
0.0%

ik

similar
0,0%
00000

,0000
asfeltste

o0%
[1.2

DO%
L]

anfultnie

0,0%
0.0

11. ACCRS
esantum
Ut

Diesct din strada

similar

on
©,0000

similar

0%
0.0000

12 UTILITATI DDPON’“
cuantum ajustare (%)
suRniem re.

pa teren

apa, an. ol.g.caralisars

la hotar

-238

ia hotar

|12 FomMATH
PLANDESCHIDERE/TOPOGRAFIE
cunnwm ajustare (%)

euanium

TOT.

TOTAL AJUSTARE can_gmﬂ#gm_
PRET AJUSTAT peimp)

m.nm‘-‘_

plana, reguiatd

™~

Cheliuiell peniru sdusere ln stadiul de

i

Seren
{%)

Sua
|suarvem shustars fomp)
|PRET AJUSTAT &mp roheniit)

sublest

SR NN
| Alustars izt bruts sesonan

A1

483118

VALOARE BE H

S.Ig

Conferm OEV 3054, selestaras sonel
Are de 137 mp.

eluzie] asupra valerit sste

l'11Jlml Imprejmuit su nn.mu% CUT 1,08,

tore

ron in Plolest!, sona Transiivaniel, strada Harpel.
regimul de inaftime S+P+4+M,
eare ests esa mal aprepiati din punst de veders fizie, Juridio 3/

prejest ousa sl

emisa stin

mis ds pros

i il rd suileat ,l ANUETa earela s.au efestuat eele mal miel afustiirl Brute abseluts.
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Expl;mtarea ajustarilor:
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt pﬂméré‘@éo}mma

afisare); Conform informatiilor furnizate de catre agentiile imobiliare, in urma negomenlor intre
vanzatori si cumpdratori, prefurile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile similare

sunt cu cca. -5% mai mici decét preturile ofertate.
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — proprietatea subiect are dreptul de proprietate
Deplin. Ajustarea luatd Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de

proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
| oste 0% deoarece are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul. de proprietate Deplin, fata de
proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) ~ Pentru Proprietatea subiect Fara restrictii.
Ajustarea luatad in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece similar restictii, fata de
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece similar
restictii, fata de proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece similar restictii, fata de proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - proprietatea subiect se:achitd numerar. Ajustarea luaté in calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 esté 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea.luatéin calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achita
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE = propriétatea subiect are conditiile de vanzare normale. Ajustarea
luata Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare normale, fata
de proprietatea subiect ce este sub executare sliita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece aré'coriditiile de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub
executare silitajajustar@a luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile
de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub executare silita.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru proprietatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luatd n calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3

este 0% deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect.
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6. CONDITII DE PIATA - Din discutiile cu agentii imobiliari, am obfinut informatii referitoare la’~ |
faptul ca un proprietar al carui imobil este pe piata la vanzare de o perioada de cel putin 21un|
este mult mai dispus sa negocieze pretul cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care av oferte
publicate recent. proprietatea subiect are conditile de vanzare la Data evaluarii. Ajustarea luata
in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este ofertatd acum luna iunie 2025, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece este
ofertatd acum luna iunie 2025, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum luna iunie 2025, la fel ca proprietatea
subiect.

7. LOCALIZARE - proprietatea subiect este localizata in Ploiesti strada Cameliei nr 21A bloc
137, Zona Nord. Ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 1 este -10% deoarece este
localizatd in Teren de vanzare — Strada Dimitrie Bolintineanu nr. 25, zond centrala,
amplasament mai buna idem ca proprietatea subiect; ajustarea luatd Tn calcul pentru
comparabila 2 este -10% deoarece este localizata in Ploiesti teren intravilan curti-constructii
situat in Ploiesti, zonaTransilvaniei strada Harpei, amplasament. mai buna idem ca proprietatea
subiect; ajustarea luaté In calcul pentru comparabila 3 este -10%. deoarece este localizata in
Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat in zona Republicii strada Veniamin Costache,
amplasament zona mai buna idem ca proprietatea.subiect.

8. SUPRAFATA (mp) ~ Se considera ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. proprietatea subiect are suprafata de 2,44. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 0,3% deoarece.are suprafata de 300 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 0,2% deoarece are suprafata de 237 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0,4% deoarece are suprafata de 353 mp.

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) - proprietatea subiect are utilizarea de teren intravilan Curti
Constructii. Ajustarea luaté in caleul pentru.comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de
teren similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este
0% deoarece are utilizdfea de teren Similar, la'fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabilai3 ‘este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la fel ca
proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — proprietatea subiect are strazile/ trotuarele
Strada asfaitata. Ajustarea luata in calcul pentru compa‘rlﬁlla 1 este 0% deoarece are strazile/
trotuarele asfaltate, la fel.casproprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltate, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata
in calcul pentru'comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltate, la fel ca
proprietatea subiect.

11. ACCES — proprietatea subiect are accesul Direct din strada . Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces similar; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are acces similar; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece are acces similar.

12. UTILITAT! DISPONIBILE - Conform informatiilor furnizate de catre societdtile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitétile necesare, s-a constatat ca pretul necesar
lucrarilor respective diferd In functie de distanta péana la utilitati. proprietatea subiect are pe
teren. Ajustarea luata n calcul pentru comparabila 1 este -21,4 deoarece are la hotar; ajustarea
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luata in calcul pentru comparabila 2 este -23,6 deoarece are suprafata de la hotar
luata Tn calcul pentru comparabila 3 este -36,1 deoarece are la hotar. » €0t BRI
13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE - proprietatea subiect are ~forma
plana,regulata. Ajustarea luata n calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are forma
plana regulata; ajustarea luatd Tn calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are forma
plana, regulatat; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are forma
plana, regulata. : |
La ajustdrile facute s-a avut in vedere valoarea necesard pentru compensarea avantajelor, |
dezavantajelor sau restrictjilor terenurilor considerate ca fiind comparabile. Ajustarile au fost |
aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenului evaluat.

Conform abordarii prin Piata valoarea de piata estimata pentru terenul cu suprafata de 2.44 mp

este urmatoarea:

Valoare de piata teren S =2,44 mp

Euro
Valoare unitard 189,80 957,60 |
Valoare totald 463,11 _ 336,54
Curs valutar valabil ia data de referintaa raporiuiui - 50463 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Evaluator Autorizat EPI
.Congtanta ENE

\Q‘; E b S
.-\' r -
N Spee P
T e, AW [~

—-——lY P |
N |
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5.1. Sinteza rezultatelor
Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile,

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat

rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra

valorii de piata a proprietatii :

Valoare de piaté teren S =244 mp

Euro

Valoare unitard 189,80 .1957,60
Valcare totald 483,11 2.336,54

Curs vaiutar valabil 1a data de referinta & aportulul - 5,0453 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finala, am tinut. cont de natura proprietatii, de tipul de piata si
caracteristicile ei, de scopul evaluarii. Deasemenea am analizat abordarea aplicata,
credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo unde a fost cazul a ipotezelor
folosite, aceasta analiza-este sintetizata in cele ce urmeaza:

Aplicarea criteriilor de estimare ayalorii finale:

1. Adecvarea - discutia se face despre o proprietate ,steren”, amplasata intr-o zona
rezidentiala @ Municipiului Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este
una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata
inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa, totusi evaluatorul apreciaza ca
valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.

2 Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari,
precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin
abordarea prin piata.

3. Cantitatea informatiilor - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactioneaza proprietati
similare, informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe

care evaluatorul s-a putut baza in analizele efectuate.
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Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de svaluare, relevantaj

acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii

N o

.,/

si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei:

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de
2,44 mp, la data de 23.06.2025 este cea rezultata din Abordarea prin piata si este de
189.80 euro/mp, respectiv 463.11 euro pentru suprafata de teren de 2.44 mp.

Valoare de piata teren S =2,44 mp

Euro

Valoare unitar¥ 189,80 957,60
Valoare totald 463,11 2.336,54

Curs valutar valebil ia data de referinta a raportului - 5,0453 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valorile nu includ TVA.

Evaluator E.P.|
Ec. Constanta Ene,
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nv, 12447

__ FISA DE PREZENTARE S| EVALUARE
Teren aflatm Mumcnpml leestn Str. Camehel nr. 21A, bl. 137 sc. A, parter

Data evaluarii: 23.06.2025

Cursul valutar la data evaluarii: r1 euro= 5,0453 e (| (B N.R. )
1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA

Denumirea X
Teren intravilan

Destinatia Curti constructii
Nr.Cadastral 134856
Data PIF

Municipiul Ploiesti, Str. Cameliel, nr. 21A, bl, ' —
Localizarea (adresa) 137, sc. A, paﬁ_er._?h

Suprafata acte (mp) = 2

Suprafata masurata{mp) 2,44

Dimensiuni,
suprafete

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Imobilul se-aflainintravilanul municipiului Plolesti si este proprietate particulara inIndiviziune, conform Ctr de construire
2197/31.03,1969. Terenul pe care este conbstruit balconul este proprietatea Munici piului Ploiesti. Terenul se incadreaza in zona
valorica B, conf HCL 553/2011, zona rezidentiala cu cladirlcu unu sau 2 nivelut, locuinte colective, inclusiv functiuni
cormplementare. Teren- domeniul privat al Municipiului Plolesti , cu suprafata din masuratori de 2.44 mp si suprafata din acte
acte de 2mp, teren intravilan, construit unbalcon pe.acesta, Terenul este situat in partea nordica a municipiului Ploiesti,
intrarea se face din str. Cameliei. Racordat la toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica.

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA INSTRAINARII

_ |Oferte publice de pe site de publicitatea
Sursa de informatii privind estimarea¥alorii depiata imobiliara,standarde ANEVAR

Valoare de piata unitara (euro/mp): 189,80
L

Valoarea de piatd'teren 244 mp (euro}. 463,11

Valoarea conform fisa mijloc fix contabilitate

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Legitim atie nr. 12447

st
de vinzar Stracia Dimitrie Vanzare teren Intravilan, in “Plotest! teren Intravilan curti-

Munioiplutl Ploiest, cu suprafata din ECF Plolestl, zona Transiivaniel,
Belintineanu nr. 26, zonk stacla Harpel.

de 2,00 mp st din plan de amplasament si
atata de 237
incadrare in xona de 2,44 M, 1RTEN |y utsly Toate utiiititiie sunt deja pe :::.::;"“ de 11,32 :r’ constructli situat inzona
aferent al 5 o —
Impri d, T 3 -
sttust in Plolasti |  teran: aph, canaiizare, curent cm'f;,"r:"ﬁ':" A
strada Camalie! iy 21A bloe 137 ap 4, seara S+P+1+M. . 4
slectric §i gaze. § Republicii strada Ventamin
A zona Nord. Terenul are eategotiade ¢ Tarsnul sa vinde ou autorizatie -
. 1ntoste]  soces direct din strads casa prolect
utiiitatiie: apa, gate, canalizare, energie casa si autorizatie constructie

zond finigtith gl veein! civiitesti. amisa st n valabilitate.
300

237
125 00 243,96

w7800 £9.000

Sleith oforta oleis

-5,0% -5,0% -5,0%

-113 124 -19.0

214 238 361

Rl [T wrer ALriS reo TAALAL (iRl s e L T s

] G trang.
1008y ET_gi=:

Fara restrictit

oees

normale
0,0%
0,0

380,82

T surk neconare IFwain sinlar similar

0,0% 0,0%
0,0 0.0
238,80 38082
T e 2048 Tna fumie 2025
0.0% 0,0%

00 00

3882 380.82

- " Pliesti teren intravilan curti-
Teren de vérzare — Sirada Dimitrie | Plolesti teren intravilan curti- construct situat In zona

Pioiest strada Camefiel nr 21A bloc
- Bolntineanu iw. 25, zoni cemrald constructii situat in Plolesti,
137.Zona Nord zormTransivanied strada ¢ i Rnplmncg::r':dc;:lenlamlu

pora de nord & municipiuke mal buna mai buna zona mai buna
-10,0% -10,0% -10,0%
-24,3750 -23,8488 -38,0823
l.! !é? 2128481 3245800
237,00 353,00
o 2348 3506

04 08 13
DI3% 02% 04%

o, DESTINATIA (it aren serenuit) intraviian Curti Constructii similar sirmitar similar
sunium ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
0,0000 0.0000 0,0000
astalate asfaltate asfaltate
o.0% o.o% 0,0%
LT - 00
11. ACCES Direct din strada similar simitar
suantum ajustare (%) o 0%
ewentum ajustare (#Amp) 02,0000 0.0000
42. UTILITATI DISPONIBILE I hotar
cuantum sjustars (%)
tare . ol =381

5. FORMA 4 piana, regudatd
PLANDESCHIDERETOPOGRATIE
suantuen sjustars (%} ! 0,00%
T il tare (EAWP] 0000 0.0000
muﬁmﬁ %m'mmm -10%
| TARE 5

L L 189.78

Cheluinll pentru adusere n stadiut de
L]

. %)
suantu
PR

4794
20,23%

selnetires soneiugiel ssupra valerl este 3 wren in Polest), xona Transivaniel, strada Harpel.
@0 11,92 mi, Ienpreimuit su gard, POT 38% , CUT 1,08, reginn de inaltime B+P+14M.
(] prejesct sasa si emisa slin sare sste eoa mal aprepiati din punet de vedere fizle, juridie gl
warsis s-au efastuat sole mal misl sjustirl brute absehrte.
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Valoare de piagii teren 8 5244 mp

Curs valitar velabil 1a deta de referinta @ raportulul - 5,0453 Ren/Euro
Valorile nu includ TVA

0. MARJA DE NEGOCIERE (OF ERTA / TRAMZACTIE) - teate ofericle sunt primare (ia prima afigare); Corform informatiiler furnizate de clire agentiile
¢ cumpiirittor, mhmmdanWMhmmme -5% mal micl decat prejuriie ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS —~ proprisiates wblna nre draphd de prepristate Dapiin. A[uohnn luaté tn caleul pentru parabila 1 este 0% are dreptul de proprietate
Depiin, fain de proprietatea sublect; sjustarea hunth it caleul pe Ha 2 este 0% d are drephul de proprietate Dephin, fala de proprietatea subiect; ajustarea luaté \ calcul pentru

kiia 3 este 0% d are drepiul de prop Depﬂn.hhd-mpﬂm-w-et

2. RESTRICTI LEGALE (reg! L0 ~Pontru P sublect Fara mlﬁdimﬂeﬂi Ajustarea luatil In calcul pentru warabils 1 este 0% 1, fata de
mpﬂallhl ubhet ajustares kinth In caioul pontry warabila 2 este 0% #i, fata de prop subiect; aj uatd hvealcul pentru bila 3 osle 0%
i, fatn de prop sublect,

3. CONDITI DE FINANTARE — chfﬁoﬁn‘]&lﬂmmlmhwm wparabila 1 este 0% d ap achith , la fel ca prop eubiect; af
huati In caioul perind Ia fol ca prop! sublect; sj kiath M caloul penta-compatisbiia 3 este 0% se achith fa fel ca

peapriciates sublect.

4, CONDITE DE VANZARE — _ propnetstes subiect sre conditiis de wirsare novmale Ajsiarea b isila 1 onts 0% difiin de vnzame normate fats de
propristeten sublect ce este sub amscuturs sliln; ajs uath I oaloul p rabita 2 esie % e ale Tets de pr shaa subioct ce nuale aub
uilits; ol n P v —*smmmu#a“mhqmuﬂwummmﬂu

5 CHELTUELINECESARE MEDIT DUPA CUMPARARE — d ‘—’mwmhﬂl-l, iy bdln 1 wete 0% de sirrdlng, la fel
mmnmmmhnmmmumumm acl. ajustaees hants by calcid pent il 3 wate 0% d

=8 propriotates sublect;
wirrdinr, s tel co proprivieies subiect

0. CONDITE DE PIATA — Din discufile cu sganil obfirt : 10 Eaphi 8 b proprielir al cans fmebil aste pe piah (8 vérza de o panoadd da cel pulin 2 kev. sl mul

mal dispua 1a el cu circl 1.3% il mmmuﬂlhamunm--m Alustaron st I ealeyl pentu
1eute m*“mmhﬂ-m.ﬁ toila 2 eate 0% o aruie ofartath acurm ki funis

ms,uuum it in caleul p ompanabils 3 eate 0% dacarecs s3is ok mmmms \a fel ca propristates aublect

7. LOCALRARE — subivct v fzaid in Ploiesll i Cametsl e 21A bec Mjn n-t s il 1 este -10% deoarece ests localizaté n
Tmh“-—-mwmml‘“ﬁ )

i nt mai buna idu ® hwwm %mm“hw toren intravilen curl-conaiiuctl situst in Plolestl.
rnaTramitvanal skads Harpel, smplas sment mal ahatarns ustd i caed © om0 ante " Plgkest termn
curti-constructli situst in sona Ropublloll srmds Veniemin . ™ TP i b e £ et

8. SUPRAFATA (mp) = nwmnwﬂ “nﬂwﬂhmum“ﬂ;“ subluct are ot de 244 Tald i caloul
M"ﬂ”%ﬂ—hﬂww mn. wisniscss lueth I caknd panins comparatil 2 este 0,2% - fajs da 237 mp; af Nt i caleul peraru
3 ente 0.4% are suprein

9. DESTINATIA (utizlire tersiuiui) —giaprietatsn sublectgin ulifzarea de teren intravitan Curlt Conetructi, Ajusteran Rail s il 1 ests 0% d are utiizerea de teren
simitar, la fol ca proguisisiza sublsct; a ikl In oo comparsbiia 2 este 0% deoarsce are utfizare s d% .—& fslca mpﬂghh. subiect; ajustarea luatsé h calcu pentru
bile 3 este % o are wilize hbmm.hblumlnwca‘

10. AMENAJARI EXTERIDARE (straxi, M’) - preprisiatea sublect sre striizile/ Strada § st In caloul pentru comparabiia 1 este 0% deonrece are striizile/ trotuarsle
asfaltate, hhlupnprhmn“hetwnmhm”m L 2 uste 0% o are sirksile/ la fol ca prop subiect; afust luat \ calcul pentru
s 3 este 0% ia fol ca prepr sublact.

11. ACCES — propristates sublact am scoesul Direct din sirada . Ajustsres lustil in caloul perny 1 este 0% are acces similar; ajustaras luatél i calcul pantru comparabila 2
oste 0% devarace are acces similar; ajustarea luetd In caloul peniru comparabila 3 este 0% deoarecs are acoes simliar.

12. UTILITATI DISPONBILE — Cenform informatiiler fumisie de cliire sccletifile care su i K out utithtile s-2 cil preful necesar ucririlor
respective diferii n funcie de distemje phni la uiNEY. prepristatea subiect are pe teren. Ajusteres Iulil L nolul ptm comparabila 1 este -21,4 deoarece are Ia hotar; ajustarea luatd i calcut pentru
bila 2 este -23,8 o are suprefela de in helar; ajustares iatd s caloul pening il 3 este -36,1 ¢ are la hotar.

13, FORMA N PLANDESCHIDERE/TOPOGRAFIE — propristaiea subiest are forme piana regulste. Ajustares luati n caleul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are forma plana regulats;
|ajustaraa luatl I caloul pantru bita 2 este 0% are forma plana, regulatict; ajmtarea kiath 1 calcut pertry bila 3 este 0% d are forma plana, regulath.

La ajustiitie fieuie s-a avut in veders vaie i poniry P ter sau resirieger

fost aplisate poniru s aduse respesiivele a miveial heat.
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FisA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Suprafatd (mp)

2,44

300

237

353

Vezi Anexa

Preg/oferts vanzare (¢/mp)

225

248,9451477

379,6033994

Vezi Anexa

TIPUL COMPARABILE] (tranza

ofertd

oferta

oferta

Vezi Anexa

DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

Vezi Anexa

RESTRICTII LEGALE (reglementare urba

Fara restrictii

similar

similar

similar

Vezi Anexa

CONDITI DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Vezi Anexa

CONDITII DE VANZARE

normale

normale

normale

normale

Vezi Anexa

CONDITH DE PIATA

Data evaluarii

luna iunie 2025

junaiunie 2025

lunaiunie 2025

Vezi Anexa

LOCALIZARE

Ploiesti strada
Cameliel nr. 21A bloc
| 137,Zona Nord

Teren de vinzare

Bolintineanu ar.
25, zond centrald

— Strada Dimitrie

Ploiesti teren
intravilan curti-
constructii situat
in Ploiesti,
zonaTransilvaniei

strada Harpel

Ploiest! teren
intravilan curti-
cbristructii situat
in zona Republicii
strada Veniamin
Costache

Vezi Anexa

SUPRAFATA (mp)

.44

7

353

Vezi Anexa

DESTINATIA (utilizarea terenului)

intravilan Curti
Constructil

similar

similar

similar

Vezi Anexa

AMENAJARI EXTERIOARE (strixl, trotuors

Strada asfaltata

asfaltate

asfaltate

asfaltate

Veri Anexa

TOPOGRAFIE/RELIEF

Direct din strada

similar.

similar

similar

Vezl Anexa

UTILITATI DISPONIBILE

pe teren

|a hotar

la hotar

Vezi Anexa

FORMA IN PLAN/DESCHIDERE

plana,regulats__

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentuluf raport,

Ia hotar

ath

 plana, regulats

plana, regulatd

Vezi Anexa

PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de tefefon)
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Teren de vanzare — Strada Dimitrie Bolintineanu . 25, zona centralal

Postat 15 junie 2025

Teren De vanzare Central !! Dimitrie bolentineanu

67 500 €

Posibllitate Rate

V& ofer spre vanzare un leren cu suprafata de 300 mp, stuat pe Strada Dimitrie
Bolintinaanu ar. 25, ntr-0 zond centrall, foarte bine cotatd, la doar 5 minute de mers pe
jos de centrul orasului.

FOBIE 1D RINE LULD

Teren De yanzare Central Il Dimitrie bolentineanu

87 500 €

Posibilitate Rate

V& ofer spre vAnzare un teren cu suprafata de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie
Bolintineanu nr. 25, intr-0 zoni centrald, foarte bine cotatd, ta doar § minute de mers pe
jos de centrul orasuiul.

Detalii cheie:

*Suprafaté teren: 300 mp

» Deschidere la strada: 14 metri

Localizare excalenta:

+ Centru oras — § minute pe jos

» Statie de autobuz ~— 5 minute pe jos

« Scoala nr. 13 — vizavi, peste drum

* Scoala nr. 23 — 3 minule pe jos

+Toate utilitatile sunt deja pe teren: ap#. canalizare, curen! electric si gaze.
» Acces direct din strada asfaltata, zond linlstitd si vecini civillzati.

Nr . Tel 0734 642843

Avantaje:

Locatie premium In zona centrald, ideald pentru consiruirea unei focuinte familiale, a
unui duplex modem sau pentru o investitie imobiliaré cu randament ridicat.

« Zond cu infrastructurd completd, scoli si transport public la doar caiva pagi.

«Teren cu potential excelent, pregatit pentru constructie imediata.
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Vanzare teren intravilan, in Ploiesti, zona Transilvaniei, strada Harpei.

Are o suprafata de 237 mp, deschiderea de 11,32 mi, imprejmuit cu gard, POT 35%, CUT
1,05, regimul de inaltime S+P+1+M.

Terenul se vinde cu autorizatie demolare casa existenta, proiect casa si autorizatie
constructie emisa si in valabilitate.

Vecinatati: mall Afi, scoala, gradinita, Spitalul Boldescu, mijloace de transport in comun
etc.

Utilitati: canalizare, apa, lumina, gaz.

Pret: 59000 euro.

Antonio Popescu
ARHOME IMOB

758 098 383
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NOWVISIMO-IMOBILIARE; TEREN IN 20MA REPUBLICH

134000€ sssom

&“

Descriere
Agentia Novisimo Imobiliare va prezinta proprietatea cu ld-ul: 2792

Supraetele si planurile afisate sunt cu tithy orientatiy si pot aparea mici diferente.
Penttu. mal multe detalii s vizionari nu ezitati sa ne contactati.

jate
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ANEXA 3
Acte de proprietate

Alte acte i"afer*i.toar'é la proprietate

L] 4
K+
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1 de Cadastru 5 Publicitate Imoebiliord PRAHOVA
gﬂkgn de Catlastng 3 publiciate imabiiarh Plolesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 134856 Ploiesti

A, Partea |. Descrierea imobilului

[Antravilan
. 1ud, Prahova, UAT Ploiesti, Lot Ploiesti, Str CAMELLE], Nr. 218, Bloc 137, sc. A, Parter, #p. 4.

_‘_a“'__]-___,___——-_-—"—_—
F cadastr, "] Supeatate’ {mp) Observatii / Refernte
= 134836 2.

B. Partea Il Proprietari gl acte
'mm»hdwmmusmdmﬂmh Referinta

Raminstral_AF. 313, din 13/08/2012 eris de CONSIIUL LOCAL PLOTESTY

Tin e, ; ! 'domaniul privat), andit nl AITBS
4 rg% e, cota actusia 111
2 | ntabulare, drept e ADMINISTRARE I ‘“
' :
amin W . 313, an 7 omis ae ; AisErativ w5874,
3/10/2012 emis de OCPI FRAHOVA: ]
[5e NOreapLth eronrea mav ] Cuprinsul prezente AT
' [funciare sl In cuprinsul inchelerit nr. 5874312012, in sensul ¢3 imobilul
\|tace parte din domeniul grivat al $Municly lului Plodesti
C. Partea lil. SARCINI
 privind dezmembramintele dreptulul de propristate, dreptur] reale
de garentie 5l sarcil ' Referinte
50720

AL MUNICIPIULUI PLOIESTE

AL

Intabulare, drept de CONCESIUNE

2) SOARE GABRIEL NICOLAE
se noteaza REDEVENTA

a

ermmummmwﬁmmw«nmsmnwmxmau Fagina 1 din3

Bt gmotry nsormare onding b adeora ap Al Ee vorsivnga 1.1
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Carte Funciard Nr, 134856 Cnmm'a';munizfﬂb ; |
Anexs Nr. 1 La Partea |

Supra¥ : £ Observatii / Referinte
2
rminata in planul de pmle:;le $tere¢ 7'0-

Date referitoare la teren
Nr | Caf e fa

o fobl::i:l;i m surr':p) o - . Observatii / Referinte
1| eurd ES 2

RO

Date referitoare Ia constructil

Lungims Segments
ﬂm Wmmant obtinute din projactie Tn plan.

3 % 3.745
4 1 0.651]
Stsroo 70 gl sunt rotunjite Is 1 mm
Rrmetru.

Mmmm‘mmwmmﬁm“lmmm

Decument cane contiee dete o d 2 d Paginn 2ain 3

Figes

Exirass pentru inforvuns Gh-lng ki dgeeve
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SNE CONS

= ANEVAR : Expert evalu
egitimatie nr. 12447

‘ Carre funclars Nr. 134856 Comuna/Orag/Municipiu:
prezenty) extras corespunde cu pozitiile in vigaare Bin cartea funciara orgineld, phstrath d

12 autentificares de catre notarul public & actelor juritice wrin
iar informatile prezentate sunt

: ic
birgu. v "
prozentul Xtras de carte Tunciard este valabil !
care se sting drepturile reale precum 5 pentru dezbsteres succesiunlior,

Susceptiblie de orice modificare, in conditiile legi,

‘ 5.5 achitat tariful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul ar, 233P.
 peta solutionardl, Asistent Registrator, Referent,

10-06-2025 CLAUDIA CEAUSY

pata efiberdril,
LT o {pacals 5i semndtura)

Acest document se elibereazA gratult pantru
Ly iibereaz proprietari] imobiielor. Pentru ait! sollcitanti, costi
‘Extrasulu} este de 2% de lel la ghiyeu, respactiv 20 de lal dach este obiinut ovgm prin s

10D ffapay,ancpl.ro
TV o7, 6INODLE ¢ Logll 1903018 Pagina 3 din 3

&L“‘ﬂm‘w«ﬂwm,-—,-,-

Pt L P ————— Fomaiar verslunea 3.1
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ROMANIA S e ;‘%xﬂf’é{pé—; %
PN PLOIEST] Ao By XY T 2Ky
S

{f.f?w .
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE S 23

Ne_ ]33 din 23 A%R 203 4——%’

Caummawedia&mde_mmzu——————

D) SOARE GABRIELNICOLAE
il fakimjuderd____PRAHOVA._ ‘mupicipiuborasulicomuna
- PLOIESTL saml =

et e

-
(1 OIS e oo

bl

o 301924 din_ 03042013
“Tn conformitae ca prevederile Legli 2r.50/1991 privind aatorizarca executirii
L i rifor de constructii, repaiblicats, cn modificarile 5t completirile ulterioars,

SE AUTORIZEAZA
excentares lucririler de construlre pentra <

E| L
R v
- pe imobill - teren s comstrucii - sitot n judetul Pialo. il Ploies,
e,

-I,l--,. atr,
Bl._ 837 sc_A e« P _ap 4
.=> n mmm B A ——
338 bainuhal imobil
iy cadastyad : :
- lucrhriin valoare de 4000 lei
in bezn documentafiel telmice - D.T. pentru autorizarea executdrdi Incrdrilor de
truive (D.T.A.C. + DTOE) m._ 362012 __ a fost elaborata de sC
PROIECT S.A. .. . cu sedill o judepl . Prabova .
ipiul/orasul/comuna, _Ploisati _, seetornlisatul .
ogal, , str.  Marmmures .
ecliv de _ carh, Merina Belea
5 tn Tabloul National 2} Arhitecilor cu ar. _4172 , In conformitate cu prevederile Legii
847200] privind organizarca §i exercitarea profesici de arhitect, republicats, aflat in
sipn Filinlei Teritoriale Prahosa 2 Ordinului Arhitectitor din Romania.

nr., 218

B

o 12 bl_= .50 _c.et_:.8p_-_.
- conductor arhitect cu drept de sembituri,
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L

e e
OV PRIVERE LA AUDORIZAREA EXECTUTARI LUCRARILOR SE FAC UEMATOARELE le;._kTi’An\
A Docamenteiia wheitd - DT, DTAC. & ITOK) - +izall e seschinibare = fmpresni € (8 w7
soaringile whfimte, prorame # Setnt adwinistraity of swerientf competewte prntra prebchs madisiol, ey paste tisgreng
presee sntortsaiie,

Wavepectora Wntecowl & dotisscimngicd D, wisath gpre nenchisdurs Tty < welseiay §i dcovdirilot o
vz, dhupdl me, Fro deemefinl gy { I i o iy awt 36 abiviy' ) &0 Lapes s JUT98T priv,

i

K U G el =

P

D confoventiore ol poevalntie art.7 s S1T(IF) & Lages an SRT991 gl on sogpeciaren lagieiugicl pencrn aplieras Dirscired
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'!I. ROUL NOTARULH PUSLIC - DAVID ELLA
SepIUL: PLOIESTL, STR. GHEORGHE DDJA NR.74

BOSAR NR.74/1949
CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 73
DATA: 19 MAT 1999
DAVID ELLA, notar public. croetind piesele dosarului de mai sus,
grec um §i incheierea finald respectiv, in baza art76 g 83 din Legea
n 36/1995 certific urmiitoarele:- - - -~
De pe urma definctului SOARE ILIE - EUGEN, dzoedat la data de 23
atie 1999, cu ultimul domicilin in mun. Ploiegti, str. Camchm blocul 137,

L MASA SUCCESOH d\.Luﬂu
1) Bunnri mobile:
1. Un numdr de 1,000 acjiuni nominative cu numerele de ordine de la
44459801 1a 244460800, in valoare (otald de 1.600.000 lei (un milion lei) Ja
FSocietates de Investitii Financiare ‘Muntenia® - S.A, a8 cum rezulta din
ertificatul de aclionar nr,003056 din 26 noiembrie 1996 eliberat de Fondul
Proprietsfii Private MUNTENSA cu sediul in mun. Bucuresti, str.Splaiuhui
Linirii or, 16, sector 4, Bucuresti,
2. Un drept indiviz de 1/2 Gumitate) din autoturismul marca Dacia 1310,
loarea rogu 273, seria motor 827362, sevia sasiu 844319, inscris in circulaie
Sub nr.5-PH-4274, pentru care a posedat certificatul de Inmatriculare seria |
r 234847, eliberat 1a data de 15 septembrie 1984 de fosta M.J. Prahoya.
Defunctul a dobandit dreptul shu indiviz din autotwrism prin cumpérare
n timpul cishtorici cu sotia supraviepuitoare, SOARE PARASCHIVA, cu
factura nr.12.383 din 28 august 1984 eliberatd de fosta 1.D.M.S. Bucuregt, - - -
b) Bunari imobile:
1..Un drept indiviz de §/2 (jumatate) din apsrtamentul situat in mun.
Ploicyti, mﬁnmﬁlgi&nmz},&mﬁcm::mwam&mmmmmm
- Prahava, compus din Joud camere de locuit si dependinte cu
fiprafal de desfigurall de 51,51 m.p.si acclasi drept mdwu de 172 {Jum.‘natc }
tin folosinta terenul aferent loSuintet.
Defunctul a dohdndit dmptul siu indiviz din apartamem in timpul

Bdin 06 martie 1970 , ambele incheiate cu foswl O.C.L.P.P.Plowsti, transcrisc
Sub nr4149 dia 21 noiembrie 1983, de fostul Notariat de Stat Judetzan

Naturn succesiunil: fegald conform art, 1 dm Legea 319/1944 i art.
668 Cod civil.
i
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AR - -ﬁevaluator E‘PI ’ -
ie nr. -“t24'47 . 4

.rir'

P

il MOSTENITORI:

1. SOARE PARASCHIVA - sagie - domiciliard in mun. Plotests, sir.
Cameliei, nr.2ibis. blocud 137, scara A, apammemui 4, judetul Prahova - cota
de 1/4 (o pAtrime) pirti. ©

2. SOARE GABRIEL NiCOLAE - fiu .~ demiciliar in mun. Ploiegti, str.
Laurilor, nr.1, bloc 32A, scara A, ciaj ili, apt. 14, judetul Prahova - cota 374
{irei ps?mmx) pirti

Au renuntat la succesiune: Nu.

Sunt stritini de succesiune arl. 700 God Civil: Nu sunt.

o™ A h AR PUBLIC,

Taxs $ ﬂicmls totam in jva oare d $20.000 lei a fost achitath cu
chitanta m’ﬂiy 959, eliberad de Administratia Financiard 2 smun. Ploiegn ¢

36. 000 Tei taxa timbru judictar
ut onorariul de 470.000 lei cu chitania ar T3 dig™ie ma
19994/ TR “

"

—

Eliberat asthai: (ga%wg gﬁ};s& nzﬁk.
PAS. K ) -
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STANTA
Exp : I\!t-evaluator EP l E

- ,," ;;Ji'.
ANEXA NR, 3~ ORD, 7852011 © i

£
13-

rz[’ N
-
v“{’,
o~

N
A
MEMORIU TEHNIC }% Z'

‘Adresa jzaobil: nmun, Ploiesti, str. Cameliei, nr. 214, Bloc 137, scara A, Parter, ap. 4,
eneficintul lucrarii:
Municipiul Ploiesti, din mun. Ploiesti, B-dhul. Republicii, nr. 2-4, jud. Prahova.
&, Persoana fiziea autorizats: Dragomir Traian
autorizajia serin RO-B-F, ar. 0034/20.09.2010.
§. Namarul Tucrasii in registrul propriu: 93.
Obiecin) lueraril: . Imobilol este compus din teren Co i este situat in mun. Plaiesti,
i; nr. 21A, Bloe 137, scara A, Parter, ap. 4, jud: Prabova.
opul lucrarii: Prczenta documentatie cadastrala s-3 intocmit pentrn
A iNREGISTRARE A IMOBILELOR - Receptie gt Infiinare carte funciard
{cod 2.1.1.)
imobilaful din mun. Ploiesti, str. Camgliei, ar. 21A, Bloc 137, scara A, Parter, 4p. 4,

OVa
7. Amplasamentul imo in poun, Ploiesti, str. Cametiei, ar. 21A,
157, scara A, Partet, 2. 4, jud. Prahova, in intra i are urmatoarele vecindt
fpesa imobil | _Vecini ‘ rej muirii
e Plocsti, |- laNord: | Doseniu public

b oo P A S

gy, Caraelie, | -lakS Domeniu public;
l - 1a Sud: %_Dommi_gpubl_ic; ﬂ,_m_i
i - 1 Bloc 137, d‘ qc
]

~ 8. Operatiuni topo-cadastrale electuate :
crarile fecntat in sistem de projectic STEREQ 70. Pentm realizares fucrant au Tost
Erminaie doua . puncte GPS, (GPS_3 si GPB_21) in sistem RTK - ¢u receptor tip
30_HI-TARGET,. pentru seconstinyire si trasare- fmobil. S-au efectunt determinari
feesive po conturul imobilului. Punctele de sprijin noi, au fost matedatizate prin picheti
Malici. .

Iniocmirea  documentatici grafice si procesarca datelor s-su efcctuat cu programe
Becializatc in acest sens. S-a calculat suprafata terepulni din coordonatele punctelor de contur.
Seasia filnd de 2.44 mp. Au fost intocmite planul de amplasament §i delimitare a imobilalui

i Scara 1:500, iar planul de incadrare in zond la scarm 1:10 000 a fost objinut de ia Q.CPL
9, Situatin jwridica = iroobilului:
- Hotarares consiliului local al run. Ploiesti nr. 313 ¢ 13.08.2012.
- Contract de concesiune or. 9930/ 30.08.2012.
- Proces verbal de predare-primire nr. 9930 / 30.08.2012.

. S
o
vans fizica antorizeie
DRAGOMIR

ot restin i RIS~y R el el
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scem 150 000

st Caenelich, or. 214, tios: 137, s A, Parler, s %,
mun. Pickest, izl Pridows

RecepYoret

Nume, pravuss, functle, sesause, ginmpls
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TANTA

i m evaluator EPI

Pt.Ml DE AMPLASAMENT "8I DELIMITARE A IMOBILULU!

scara 11500

endtril

Adress iavkiiolw

S Eamaiel v, 1A, Bloa 137, 80 A, Partw, an. 4.
-, Prafwve -

[ uar |

5T Supeiia [itioere de impogsetss |

ADATE REFERITOARE LA mnm

.|
000

000

B 'DA'IE REFERITOARE LA (XJNS‘!RUCT!H

| Bugralics canly.

W lowre de sapouXeE |
el

L1 XL 3]
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= Membru titular ANEVAR - merteval§ .A
Legitimatie nr. 12447 f“w_ P

— —_— = >

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

NSI LOCAL AL MUNICIFIOLUL
PLOIESTT

HOTARAREA NR. 313
vind copcesionarea directa a wui beren are Parnschiva #i Somre Gabriel

in vederes extinderil apsrismentalui proprietate personala situst In Ploiestl,
wmui baleon

= strada Camelief 01214, bL137, sc.A, ap4, parter,

Consllial Local 21 mumicipinlnd Ploiestl: ‘
Vazhind Expunerea de motive admnnuhﬁvmpﬁmarhﬂim%odmw gi a dommnilor
bsilieri Dumitru Cristian, Ursu Rizvan lon, Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolocan
i i d¢ Gestiune” Patrimoniv referitoare fa
bncesionaren directa & vmui feren catrs Soare Paraschiva si Soare Gabriel Nicolae, in
iderea extinderii apartamentuloi proprietate personala situat ini Ploiesti, sirada Cameliei
¥ 21A, bL137, se.A, ap.4, parter, prin edificarea voui ‘balcon;

Potrivit prevederifor art.J0, afin.(2) din Legeanr.213/1998 privind bunurile proprietate
Sublica, cn modificarile 6i completarile ulterioare & Legli nr.273/2006 privind finantele

sublice Jocale, cn modificarile si ulterioane;
| In conformitats. cu art 15, 1ite) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
licrarilor de constructii, republicata, cu modificarile s} completsrile ulteriome,
Vazand prooesul verbal ol Cowisiei de specialitste nr.2 a Consiliviud Local —
inoni i catre Populatie, Comert, Tursm, Agriculture,

4 b X 1)
- T ;

RENT
e ————
Art. 1 — Aprob trecerea din dmmm(___ﬁ ‘8 munigipiului Plowestt ™ domeniud
privat al nmnimphttm:' & Terenulwi adiacent i ui simet o Plojesti, strads Cameliei
nE2TE, BLI3T, 36A; #D 4, partet, tn suprafaty de 2,44 g, jdentificat conform planulud pe
suport topografic fntocmit de catrs PEA. Dragomir Traian care congtitnie Anexs nr.l 1a

prezenta hotarare,
Art, 2~ Insugeste evaluarea efectuaty de citre PF.A_ Bucur N, Alexandr - Evaluator

pentry ferem adiacent imobilutul situat $n Plofesti, strada Cameliei nr.21A, bl.137, se.A
ap.d, partes, n suprafata de2,34.mp, case coSTUITUE Anoxa %Mﬂ botlirfre.
At 3 % concesionarea directé catre Soare arnschiva i Soare Gehriel

j adiacent imobilulnd situat 1o Ploiesti, strada Camelied ns.21A, H.137,
sc.d, ap.d, parher;mmmfaze. de 2.44 mp, in_vederea extinderii apammmmtuhﬂ proprictate

personsiz situsi 1 guotasta adresa pris cdificarce wkud Baleod.
Dureta-concesiunii esie de 49 aui, o drept de prelimgie ou el st fumatnte i

Page / £
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|

redeventa snuala pentry concesionaren terenuln mm:mé:fa art. 1
recuperarea valorii terenului, stabitita de P.F.A. Bucur M
termen de 28 ani si anume £8.76 leifan pentru terenud adiacent
i strada Cameliei nr.21A, bL137, sC.A, ap.4, parter. In suprafata
i ¢ Gabriel Nicolae.
] art.4 sa se achite de catre concesionar
oata junii. Redev: indicele de inflatie comumnicat
b Institutul National do Statistica,

- iceste Primarul rmunicipiviui Ploiesti s& semmeze contractul de

pncesiune, in conditiile prevazute tn prezenta hotacére.
Art. 7 - Directia de Gestiune Patrimoniu va aduce 1a indeplinire prevederile prezeniei

AT aTL.

Mo

At § — Directin Administratie Publice. Juridic - Comtencios, Achizitii Publice,
Bontracte va aduce 1a cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarfc.

Datk in Plolestl, asthzi, 13 sugust 2012 &/

Vi
Presedinte de gedingh, Contrasemnexzi Secretdr, /
tutian Livie Teodarescu R Oana Cristine Iscoly /
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ¥
R Sl i .. Scara.1:500 ‘
I Nr. cadastral s s Suprafata masurata kN ' ' e Adresa unobxlulul
s S ‘ = str Camellel nr. 21A, bloc 137, sc.’ A, Parter ap 4,
L . . i M&S,@ L . 2'44 mp. : I mun. PIO/estl ‘jud: Prahova -
l Cartea funciara nr. o ' J UAT [ | “ PLOIESTI” :
N=385079 N2385079
3 S| S
o0 [w)
[
1) ) L
bloc 138
"é% nr. cad. P4
S, 120827
%
%
(<)
o P4
%
%,
%
=
<
% g
d ~
&k‘ E
N=385012
A.DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. parcela  |Categorie de | Suprafata |Valoare de impoziatare .
P folosinta (mp.) (lei) Mentiuni
1 = Ce 243 o0 - imita conventionala si calcan bloc; '/é ¢
[otal 2.44 0,00 /2
e 4
B.DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE EE
Cod Suprafata constr. [Valoare de j impozitare . NN
@tmctie la sol (mp.) (lei) Mentiuni \\O.; o
L l f
|J ![ , C,’amcuxe /uc,a I
— ICAT *
| Total I *”?-'.A A _/ s CERTJI}: K .|

‘ INVENTAR COORDONATE ,/% R e

i 7AR_F
lU ORI“‘ © i
: - R =
| Sistem de proiectic STEREO '70- ”l'll ‘t;ﬁ" wgﬁ HZ Executant, 59 ﬁ’RO -B Som ,%
| Pct,f E¢m) I Nemy | 11 e - Semmaters 1 st s Drag I
1 4 emnatura si s ampila
| |1 | 57834257 | 385044.13 | N R
—-J_ | » T
.2 | 579340.33 | 385047.13 — i yal SR &
|| 3| 579340, 85 ; 385047 52 | i T Tt & |
oete | St — lalFlwv
i L 4 _: 579543 UQ 385 u-r4 52 ,l fou CONITE Suprafata din maswsios o o
| T Hntradiceraa imobjlul 4 in baza dz deto ! !
I | l Parafa [
; ; ! Sermnatura si datg [
I i i Stampila 305 : l‘
i i Suprafala totais ITic?.:i & S=EAE mp. ' [
| i ”u,cruraza din aci; 3 44 e, ; Date: oct. 2012





