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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenti procedurii de inchiriere prin licitatie publica a 10 loturi de teren ce apartin
domeniului public al municipiului Ploiesti, date spre administrare citre Administratia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere", in vederea amplasarii constructiilor cu caracter
provizoriu (modulelor comerciale) si desfisuririi de activititi comerciale si de alimentatie
publica pe teritoriul Parcului Memorial ,,Constantin Stere'",
situate in comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIET DE SARCINI

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE iINCHIRIERE - model orientativ

V. CONVENTIE PLATA UTILITATI — model orientativ



FISA DE DATE S\ &N

aferenti procedurii de inchiriere prin licitagie publica a 10 loturi de teren ce apartin
domeniului public al municipiului Ploiesti, date spre administrare ciatre Administratia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere'", in vederea amplasarii constructiilor cu caracter
provizoriu (modulelor comerciale) si desfisuririi de activitati comerciale si de alimentatie
publica pe teritoriul Parcului Memorial ,,Constantin Stere'',
situate in comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

1. DENUMIREA AUTORITATII CONTRACTANTE

ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL ,,CONSTANTIN STERE”
Comuna Bucov, sat Bucov, strada Dacia nr. 11, judetul Prahova

Cod fiscal 14741896

Telefon/fax: 0244275972

e-mail: parcbucovzoo@zooploiesti.ro

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate desciarca de pe site-ul oficial al Administratiei
Parcului Memorial ,,Constantin Stere” — zooploiesto.ro, sau se poate achizitiona contra cost, pretul
fiind de 200 lei, de la sediul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”— Serviciul

Agrement Si Igienizare Zoo.

1I. ACTIVITATEA AUTORITATII CONTRACTANTE — administrarea si gestionarea
bunurilor transmise ce apartin domeniului public al Municipiului Ploiesti

111. OBIECTUL PROCEDURII DE LICITATIE

Inchirierea prin licitatie publicd a a 10 loturi de teren, cu numar cadastral 22244, carte
funciard nr. 22244, situate pe teritoriul Parcului Memorial ,.Constantin Stere”, in vederea amplasdrii
constructiilor cu caracter provizoriu (modulelor comerciale) si desfasurarii de activitati comerciale si
de alimentatie publicd, cu mentiunea expresd a tipului de activitate desfisuratd (comercializare
produse alimentare si nealimentare) sau alimentatie publicd (restaurant cu specific romanesc, italian,
grecesc, pescaresc, fast food, etc.).

Cele 10 loturi de teren scoase la licitatie se afld in domeniul public al Municipiului Ploiesti si
sunt date spre administrare catre Administratia Parcului Memorial,,Constantin Stere™.

Pe terenurile ce sunt scoase la licitatie se vor amplasa construcii cu caracter provizoriu
(module comerciale), in vederera desfasurarii de activitati comerciale (comercializare: pop corn, vata
de zahdr, inghetats, clitite, gogosi, kurtos kalacs, produse de patiserie, produse zaharoase, bauturi
récoritoate, porumb fiert, jucdrii, articole artizanale, articole hand made, etc) si de alimentatie publica
(restaurant cu specific roménesc, italian, grecesc, pescaresc, fast food, etc.), cu mentiunea expresa a
tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasuratd pentru fiecare teren inchiriat.
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Modulele comerciale se for edifica in conformitate cu modelul din Anexa nr. 1 la prezenta
documentatie de atribuire. o
Ansamblurile comerciale de tip A (30 mp) vor fi compuse din modul ¢omercial in suprafatd
de 15 mp si terasd in suprafatd de 15 mp si sunt destinate comercializarii diverselor pfoduse alimentare
si nealimentare comerciale (comercializare: pop corn, vata de zahir, inghetatd, clatite, gogosi, kurtos
kalacs, produse de patiserie, produse zaharoase, bauturi ricoritoate, porumb fiert, jucdrii, articole
artizanale, articole hand made, etc). '
Ansamblurile comerciale de tip A vor fi racordate la utilitdti: energie electricd, apa, canalizare.
FINISAJELE EXTERIOARE:
- tamplarie PVC cu geam triplu izolant, imitatie de stejar;
- tamplarie PVC cu panel, imitatie de stejar;
- atic in consold, mascat cu panel decorativ din tabla de 0,5 mmm grosime, vopsitd in camp
electrostatic, previzul cu reclama luminoasa pe cel pufin 1 din 4 laturi;
- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:
- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidica, etc;
- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placiri decorative, etc.
STRUCTURA:
se va monta direct pe sol/dale existente (structurd metalicd);
profile PVC armate;
sarpantd metal;
- invelitoare tabld 0,5 mm grosime, vopsita in cdmp electrostatic.
ACOPERIS:
- tavan gipscarton;
- termoizolatie,;
- sarpanti si structura metalica;

- invelitoare tabla.
Ansamblurile comerciale de tip B (200 mp) vor fi compuse din modul comercial in suprafata de 100

mp si terasd in suprafatd de 100 mp si sunt destinate desfasurarii activitatilor de alimentatie publica.
Ansamblurile comerciale de tip B vor fi racordate la utilitai: energie electrica, apa, canalizare.
FINISAJELE EXTERIOARE:

- tamplarie PVC cu geam triplu izolant, imitatie de stejar;

- tamplarie PVC cu panel, imitatie de stejar;

- atic in consoli, mascat cu panel decorativ din tabla de 0,5 mmm grosime, vopsitd in cAmp

electrostatic, previzul cu reclamd luminoasa pe cel putin 1 din 4 laturi;

- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:

- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidicd, etc;

- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placéri decorative, etc.
STRUCTURA:

- fundatii beton armat;

- cadre metalice din teava rectangulara, profile PVC armate;

- sarpantd metal;

- 1nvelitoare tabld 0,5 mm grosime, vopsitd in camp electrostatic.
ACOPERIS:

- tavan gipscarton;

- structura suport tavan i pereti compartimentare
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- termoizolatie,;
- sarpantd si structura metalica;
- invelitoare panou sandwich.

Ansamblurile comerciale de tip C (300 mp) vor fi compuse din modul comercial in suprafata de 150
mp si terasa in suprafata de 150 mp si sunt destinate desfasurarii activitdtilor de alimentatie publica.
Ansamblurile comerciale de tip C vor fi racordate la utilitati: energie electricd, apa, canalizare.
FINISAJELE EXTERIOARE:

- tamplarie PVC cu geam triplu izolant, imitagie de stejar;
- tamplarie PVC cu panel, imitatie de stejar;
- atic in consold, mascat cu panel decorativ din tabld de 0,5 mmm grosime, vopsitd in camp
electrostatic, prevazul cu reclami luminoasa pe cel putin 1 din 4 laturi;
- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:
- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidic, etc;
- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placari decorative, etc.
STRUCTURA:
- fundatii beton armat;
- cadre metalice din teavi rectangulard, profile PVC armate;
- sarpantd metal;
- finvelitoare tabld 0,5 mm grosime, vopsité in cAmp electrostatic.
ACOPERIS:
tavan gipscarton;
structurd suport tavan §i pereti compartimentare
termoizolatie,; '
sarpantd si structura metalica;
invelitoare panou sandwich.

IV. DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii pentru loturile de teren scoase la licitatie va fi de 5 (cinci) ani, cu posibilitate

de prelungire cu o perioada de pana la 5 (cinci) ani solicitata de chirias cu cel putin 30 de zile inainte
de data expirdrii contractului.

V. PROCEDURA APLICATA - licitatie publica.

VI. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuni toate documentele solicitate,
pani la data limitd pentru depunere stabiliti in anuntul procedurii, la sediul Administratiei
Parcului Memorial ..Constantin Stere (registraturi), intr-un plic nr.1 sigilat (pe plic se va trece
denumirea si sediul social al ofertantului) ce va contine alte doua plicuri sigilate (plicul nr.2 si

plicul nr.3), astfel:
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PLICUL nr.2 PLICUL nras2\ L4 /3
DENUMIREA OFERTANTULUI \.\ P
., Licitatia publicd — cu plic inchis pentru OFERTA it
inchirierea bunului(teren) .............. mp — lotul Denumirea ofertantului si sediul social al
|77 O Situat tn Parcul Memorial ,,Constantin acestuia
Stere“ Comuna Bucov, Sat Bucov, Str. Dacia Nr.
11, Judetul Prahova
-1 = - ;
SR /,/ PLICUL nr.1 ~_
~_
Expeditor:
OFERTANT(denumire).........cceesueees
Adresd COMPIEL ....ueeveeeceeesvevssssocensee
Destinatar: Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”
Adresi: Str.Dacia, nr.11, Com.Bucov, sat Bucov, Jud.Prahova

1) Plicul nr.2 va contine urmitoarele documente doveditoare privind calititile si capacitatile
ofertantilor la licitafie:

a) solicitarea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

b) fisa ofertantului, conform Anexei nr. 3;

¢) Copie de pe actul de identitate;

d) Copie de pe certificatul de inregistrare (CUI), emis de de Oficiul Registrului Comerfului;

e) Copie de pe statutul si actul constitutiv, inclusiv actele aditionale semnificative sau copie de pe
actul legal de constituire, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea competentd, dupd caz
(pentru PFA; 1I; IF);
f) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte
de data depunerii ofertei, din care sé rezulte:
» obiectul de activitate ce urmeazi a fi desfisurati pe amplasament, conform cod CAEN,
dupa caz;

» sediul social al ofertantului;
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administratorul ofertantului;

> ofertantul nu se afla in litigii, in stare de dizolvare, sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;



g) imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezinta ofertamtul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insofita de copie a actului sdu de identitate; 7

h) Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, in original sau copie legalizata, din caredd
rezulte ci ofertantul nu are datorii fata de bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile‘inainte de

deschiderea ofertei;

i) Certificat de atestare fiscala, eliberat de Serviciul Public Finante Locale Ploiesti, din care sa
rezulte cd ofertantul nu are datorii fatd de bugetul local al Municipiului Ploiesti, eliberat cu cel mult
30 de zile inainte de deschiderea ofertei;

j) declaratie SSM ( privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sindtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor), conform Anexei nr. 4;

K) Declaratie pe propria rdspundere, in formd autenticd (notariald) din care sd rezulte cd :
> documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu realitatea;

> ofertantul nu se afld in litigii cu Primdria Municipiului Ploiesti sau cu Administrafia Parcului
Memorial ,, Constantin Stere”’;

> ofertantul isi asumd cunoasterea stdrii tehnice a terenului/bunului si in cazul adjudecarii licitatiei
nu va avea alte pretentii privind starea terenului/bunului, ce face obiectul licitatiei;

1) ) Dovada achitirii faxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei, (suma care nu se
restituie);

m) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doud chirii lunare (se
calculeazi pornind de la pretul minim de inchiriere);

n) Declaratie notaliald pe propria raspundere a ofertantului din care sa rezulte cd ofertantul nu a mai
fost desemnat cAstigitor la o licitaie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.

Notd: Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii; oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi descalificatd.

2) Plicul nr.3 va contine oferta propriu zisd, semnati de ofertant.

Plicul nr.2 si plicul nr.3 se vor introduce in plicul nr.1. Plicul nr.1 va cuprinde la expeditor
denumirea ofertantului si sediul social al acestuia (pentru returnarea documentatiei fara a fi
deschisd, in cazul in care a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adresa decat
cea stabilitd), iar la destinatar va cuprinde denumirea organizatorului licitatiei publice si adresa

acestuia.
PE PLICUL NR. 2 se va indica denumirea ofertantului si obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta:

»LICITATIA PUBLICA CU PLIC INCHIS PENTRU INCHIRIEREA LOTULUI DE TEREN NR.
IN SUPRAFATA DE ........... MP, SITUAT IN PARCUL MEMORIAL »CONSTANTIN
STERE%, COMUNA BUCOV, SAT BUCOV, STR. DACIA NR. 11, JUDETUL PRAHOVA.

« ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .......ccceneeeeee e ORALLLLLLLLT
( Se vor nota data si ora de desfasurarea a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitatiei)
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PE PLICUL NR. 3. care va contine oferta propriu-zisa, semnati de ofertant, se inscriu
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediu social al acestuia, dupa caz si va con m)t*

Formularul de oferti financiari (anexa 5), semnat de ofertant, fara ingrosari, stersituri’ yiu

modificari. Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar. e o

A

VII. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a
ofertei

Limba romana

2. Modul de prezentare a
ofertei financiare

Oferta financiari (anexa nr. 5) va fi exprimati ferm, in lei, penmi
lotul de teren nr....... , In suprafati de ... mp, cu

A ESTINALIA . vveeeeeresnesecsessersasassassansssssssansssssssssssasasassssessssssssssssssoassssasssssasossas oy
situat in incinta Parcului Memorial ..Constantin Stere, comuna

Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, judetul Prahova

3. Garantia de participare la
licitagie

1.Garantia de participare la licitatie este obligatorie si consti in
echivalentul a doui chirii lunare (se calculeazi pornind de la
pretul minim de inchiriere ). |

2. Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar |
]a casieria Administratiei Parcului Memorial ,Constantin |
Stere” sau in contul RO29 TREZ5215006XXX000117 deschis la
Trezoreria Ploiesti, titular cont Administratia Parcului
Memorial ,,Constantin Stere”; CIF 14741896

3. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a
celui clasat pe locul al doilea va fi retinuta de Administratia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere”, pini la momentul
semnirii contractului de inchiriere de citre castigitorul
licitatiei, urmand ca dupi aceasti dati garantia sa fie restituita,
la cerere, participantului clasat pe locul al doilea.

4. Celorlalti participanti declarati necistigitori li se restituie
garantia de participare depusa, pe baza unei cereri de restituire
semnata de acestia.

5. Ofertantul va pierde garantia de partlclpare daca isi retrage
oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele
acesteia

6. Ofertantul declarat castigiitor va pierde garantia de participare
daci nu se prezinti si incheie contractul in termenul prevazut
in prezentul Caiet de sarcini.

" 4. Clarificari

- Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari prlvmd
documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucritoare
inainte de data limiti stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractanti va rispunde in mod clar, complet si
farad ambiguititi, la orice clarificare solicitati, intr-o perioada
care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari. -




5. Modul de prezentare a
ofertei

Adresa la care se depune oferta: registratura Administratiei
Parcului Memorial ,,Constantin Stere, comuna Bucov, sat Bucov,
str. Dacia nr. 11, judetul Prahova

Data limitd pentru depunerea ofertei: ......ccouceeseeinne OF A weveernyinssanes

Mod de prezentare T
Oferte se depun la sediul Administratiei Parcului :Memorial

..Constantin Stere (registraturd), intr-un plic nr.1 (pe plic se va
trece denumirea si sediul social al ofertantului) ce va contine alte
dous plicuri sigilate (plicul nr.2 si plicul nr.3), astfel:

- PLICUL NR. 2 pe care se va mentiona atéit denumirea
ofertantului, cit si obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,

astfel:

»DENUMIRE SOCIETATE........ susesaserassnasrassnsasnasesstes ssunsnnsnasarness
LICITATIA PUBLICA CU PLIC INCHIS PENTR U !NCHIRIEREA
L.OTULUI DE TEREN NR. IN SUPRAFATA DE ........... MP,

SITUAT IN PARCUL MEMORIAL ,,CONSTANTIN STERE®,
COMUNA BUCOV, SAT BUCOV, STR. DACIA NR. 11,

JUDETUL PRAHOVA
«A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE................. ORA

”
“se o

PLICUL NR. 2 va contine:
a) documentele de calificare;

b) dovada achitiirii taxei de participare la licitatie in cuantum de
200 lei, sumi care nu se restituie;

¢) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie,,

echivalentul a doui chirii lunare (se calculeazi pornind de la pretul

minim de inchiriere);

- PLICUL NR. 3, va contine oferta propriu-zisa;

PE PLICUL NR. 3 se inscriu denumirea ofertantului precum si

domiciliul sau sediu_social al acestuia, dupd caz si va contine

Formularul de oferti financiarii (anexa 5), semnat de ofertant, fiara

ingrosiri, stersituri sau modificari. F ormularul de ofertd va fi

depus intr-un singur exemplar.

6. Posibilitatea retragerii sau
modificirii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fora majori cad

in sarcina persoanei interesate;
Ofertele sunt declarate intirziate daci sunt depuse la altd adresa
decit cea mentionati in caietul de sarcini sau dupa data si ora

limita stabilite. -

7. Deschiderea ofertelor

sediul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere,

comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11.
Participantii la sedinta de deschidere: membrii Comisiei de

evaluare.
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I Reprezentantii ofertantilor pot participa la sedinta de deschi\de_i_i,_rﬂ-
a ofertelor pe baza unei imputerniciri emise de reprezentatul
legal al ofertantului. Pt

VIII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
a) cel mai mare nivel al chiriei (preful cel mai mare/lund)-pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor—pondere 35%;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat—pondere 15%.
d)protectia mediului inconjurator—pondere 10%;

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute mai sus este de
pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depiseasca 100%.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”
are dreptul de a solicita clarificari i, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru a demonstra conformitatea oferte cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sa raspunda Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere” in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire—pretul cel mai mare/luné(oferta financiara). In cazul in
care, in continuare, existd oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire—capacitatea economico-financiard a ofertantilor. In cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire—condifii
specifice impuse de natura bunului inchiriat . fn cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire—protectia mediului inconjurator.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuniului de

licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

IX. INSTRUCTIUNI_PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.
v In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere (comuna Bucov,
sat Bucov, str. Dacia nr. 11, judetul Prahova) vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.
v Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
v In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cunr. 1 au
fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipitd a acestora a fost afectati/nu a fost afectata prin dezlipire

sau alta modalitate de deschidere.
v Dupi deschiderea plicurilor nr. 2, in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele




care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care 1id |
sunt redactate in limba romana. N

v Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate cri[é’;’{ilé'(’k‘
valabilitate previzute in Caietul de sarcini. ’ ’97’1

v Dupi analizarea continutului pliculuinr. 2, pe baza criteriilor de valabilitate, secretaffatal
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti.

v Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
Plicurilor nr. 2 cel putin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anunfului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa
anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.

Etapa I1. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

v' Deschiderea plicurilor nr. 3 se face numai dupé semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de citre toti membrii comisiei de evaluare.

v Oferta castigitoare este oferta care a oferit chiria cea mai mare.

v In cazul unor oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiari a ofertantilor.

v In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire: conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

v In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuréator.

v’ Pe baza evaluirii ofertelor, secretariatul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

v Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

v Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

v Autoritatea contractanti va informa ofertantul cstigétor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

v Autoritatea contractanti va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a
fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

X. ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Roménicl,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-
ul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere” www.zooploiesti.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor €ste ......oovvveiiininnnn ,OTA oeieireennne , la sediul Administratiei
Parcului Memorial ,,Constantin Stere, comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11 - Registratura.
Sedinta de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de........cooeieiiieiennns , ora

........................ la sediul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”, comun Bucov, sat

Bucov, strada Dacia nr. 11, judetul Prahova.
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XI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBL]GMI. !!:Rll
'--‘:74_5:" ,/

Y )
P— — :.‘ ':)i“
Contractul de inchiriere si Conventia privind modul de defalcare al cheltuielilorsc . wititagile
pentru lotul de teren nr. .......... din Parcul Memorial ,,Constantin Stere” vor contine clauze, conform

modelelor orientative anexate — Anexa 6 i Anexanr. 7.
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CAIET DE SARCINI N\
aferent procedurii de inchiriere prin licitatie publica a 10 loturi de teren ce apartin,_dniigtnihlui
public al municipiului Ploiesti, date spre administrare catre Administratia ParculuiMeéniorial
,,Constantin Stere'", in vederea amplasirii constructiilor cu caracter provizoriir (moduleloy
comerciale) si desfisuririi de activititi comerciale si de alimentatie publici pe ®ritoriul "
Parcului Memorial ,,Constantin Stere'',
situate in comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

Art. 1. OBIECTUL LICITATIEI PUBLICE

fnchirierea prin licitaie publicd a a 10 loturi de teren, cu numar cadastral 22244, carte
funciard nr. 22244, ce apartin domeniului public al Municipiului Ploiesti, date spre administrare
citre Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere" Ploiesti, in vederea amplasdrii
constructiilor cu caracter provizoriu (modulelor comerciale) si desfasurarii de activitati comerciale si
de alimentatie publica.

Pe terenurile ce sunt scoase la licitatie se vor amplasa constructii cu caracter provizoriu
(module comerciale), in vederera desfasurarii de activitati comerciale (comercializare: pop corn, vata
de zahir, inghetatd, clitite, gogosi, kurtos kalacs, produse de patiserie, produse zaharoase, bauturi
racoritoate, porumb fiert, jucarii, articole artizanale, articole hand made, etc) si de alimentatie publicd
(restaurant cu specific roménesc, italian, grecesc, pescaresc, fast food, etc.), cu menfiunea expresd a
tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasurata pentru fiecare teren inchiriat.

Terenul inchiriat va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.

Terenul inchiriat nu va putea fi subinchiriat.

Modulele comerciale se for edifica in conformitate ca modelul din Anexa nr. 1 la prezenta

documentatie de atribuire.

Ansamblurile comerciale de tip A (30 mp) vor fi compuse din modul comercial in suprafatd de 15

mp §i terasd in suprafafa de 15 mp si sunt destinate comercializirii diverselor produse alimentare $i
nealimentare comerciale (comercializare: pop corn, vatd de zahdr, inghetatd, clatite, gogosi, kurtos
kalacs, produse de patiserie, produse zaharoase, bauturi ricoritoate, porumb fiert, jucdrii, articole

artizanale, articole hand made, etc).
Ansamblurile comerciale de tip A vor fi racordate la utilitdti: energie electrica, apa, canalizare.
FINISAJELE EXTERIOARE:
- tamplirie PVC cu geam triplu izolant, imitatie de stejar;
- tamplirie PVC cu panel, imitatie de stejar;
- atic in consold, mascat cu panel decorativ din tabld de 0,5 mmm grosime, vopsitd in camp
electrostatic, previzul cu reclama luminoasa pe cel putin 1 din 4 laturi;
- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:
- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidica, etc;
- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placari decorative, etc.
STRUCTURA.:
- se va monta direct pe sol/dale existente (structurd metalicd);
- profile PVC armate;
- sarpanta metal;
- 1invelitoare tabld 0,5 mm grosime, vopsitd in cAmp electrostatic.
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ACOPERIS:
- tavan gipscarton,
- termoizolatie,;
- sarpantd si structura metalica;
- invelitoare tabla.

Ansamblurile comerciale de tip B (200 mp) vor fi compuse din modul comercial in suprafata de 100
mp si terasd in suprafatd de 100 mp si sunt destinate desfisurdrii activitdtilor de alimentatie publica.
Ansamblurile comerciale de tip B vor fi racordate la utilitati: energie electrica, apa, canalizare.

Modulul comercial va fi compartimentat
FINISAJELE EXTERIOARE:
- tamplirie PVC cu geam triplu izolant, imitatie de stejar;
- tamplarie PVC cu panel, imitatie de stejar;
- atic in consold, mascat cu panel decorativ din tabla de 0,5 mmm grosime, vopsitd in camp
electrostatic, previzul cu reclama luminoasé pe cel putin 1 din 4 laturi;
- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:
- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidica, etc;
- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placdri decorative, etc.
STRUCTURA:
- fundatii beton armat;
- cadre metalice din teava rectangulara, profile PVC armate;
- sarpantd metal;
- invelitoare tabla 0,5 mm grosime, vopsitd in camp electrostatic.
ACOPERIS:
- tavan gipscarton,
structurd suport tavan si pereti compartimentare
termoizolatie,;
sarpanta si structura metalica;
invelitoare panou sandwich.
Ansamblurile comerciale de tip B vor fi racordate la utilitati: energie electricd, apa, canalizare.

Ansamblurile comerciale de tip C (300 mp) vor fi compuse din modul comercial in suprafatd de 150
mp si terasd in suprafatd de 150 mp si sunt destinate desfasuririi activitatilor de alimentatie publica.
Ansamblurile comerciale de tip C vor fi racordate la utilitafi: energie electrica, apa, canalizare.

Modulul comercial va fi compartimentat
FINISAJELE EXTERIOARE:
- tamplarie PVC cu geam triplu izolant, imitatie de stejar;
- tamplarie PVC cu panel, imitatie de stejar;
- atic 1n consold, mascat cu panel decorativ din tabld de 0,5 mmm grosime, vopsitd in cdmp
electrostatic, previzul cu reclama luminoasa pe cel putin 1 din 4 laturi;,
- burlan de scurgere ape pluviale.
FINISAJELE INTERIOARE:
- pardoseli gresie trafic intens sau vopsea epoxidica, etc;
- pereti si tavane vopsitorii lavabile si/sau placéri decorative, etc.
STRUCTURA:
- fundatii beton armat;
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- cadre metalice din teavi rectangulara, profile PVC armate; :
- sarpanta metal; ;
- invelitoare tabld 0,5 mm grosime, vopsitd in camp electrostatic. !

ACOPERIS: 754
- tavan gipscarton; e

structura suport tavan §i perefi compartimentare

termoizolatie,;

sarpantd gi structura metalica;

invelitoare panou sandwich.

Ansamblurile comerciale de tip C vor fi racordate la utilitafi: energie electrica, apa, canalizare.

Art. 2. INFORMATIILE NECESARE DESFASURARII PROCEDURII DE LICITATIE
1) ADRESA LOTURI DE TEREN: COMUNA BUCOV, SAT BUCOV, STRADA DACIA
NR. 11, JUDETUL PRAHOVA;
2) SUPRAFATA TERENURI:
- loturile de teren TIP A - 30 MP;
- loturile de teren TIP B - 200 MP;
- loturile de teren TIP C - 300 MP;

3) PRET DE PORNIRE LA LICITATIE:

- pentru loturile de teren TIP A — 460,80 lei (TVA inclus) ;

- pentru loturile de teren TIP B —3.072 lei (TVA inclus);

- pentru loturile de teren TIP C — 4.608 lei (TVA inclus).

NOTA:

Pretul de pornire la licitatie, mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la valoarea chiriei de
piatd a terenului, specificatd in Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 1969/18.03.2026, intocmit de
Ene Contanta, numir legitimatie 12447, membru titular ANEVAR - expert evaluator EPI,

4) TAXA PARTICIPARE LA LICITATIE: 200 LEI (NU SE RETURNEAZA).

Taxa de participare la licitagie in valoare de 200 lei se constituie prin:
- ordin de plati - 1in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO79TREZ521502205X013585 deschis la Trezoreria Ploiesti , titular de cont Administratia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere”, CIF RO 23819030
- numerar - la casieria Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”.

Aceastd taxa reprezinti un venit al organizatorului §i nu se restituie ofertantilor sau potentialilor

ofertanti care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin

imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia.

5) GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE;
5.1. Garantia de participare la licitatie este obligatorie si este urmatoarea:
- pentru loturile de teren TIP A — 921,60 lei (TVA inclus);
- pentru loturile de teren TIP B — 6.144 lei (TVA inclus);
- pentru loturile de teren TIP C— 9.216 lei (TVA inclus).
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Garantia de participare la licitatie poate fi constituitd prin: AN |
~ordin de plati - in contul organizatorului licitafiei, respeetiv mt’z}m" nt.
RO29TREZ5215006XXX000117 deschis la Trezoreria Ploiesti, titular cont A{.].ﬂﬁlﬁ# safia

Parcului Memorial ,,Constantin Stere”, CIF 14741896 g*

- numerar - la casieria Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”.
Garantia de participare la licitafie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, din O.U.G nr. 57/
03.07.2019, la nivelul contravalorii a 2 (dou#) chirii (calculate pornind de la pretul minim de

inchiriere).

5.2. RESTITUIREA GARANTIEI DE PARTICIPARE LA LICITATIE
1) Garantia de participarea a ofertantului declarat cAstigitor si a celui clasat pe locul al doilea va fi

refinutd pana la momentul semndrii contractului de inchiriere de catre castigatorul licitatiei, urménd ca
dupi aceasti dati garantia si fie restituita, la cerere, participantului clasat pe locul al doilea.

2) Celorlalti participanti declarafi necastigitori li se restituie garantia de participare depusd, pe baza
uneri cereri de restituire, semnata de acestia.

3) Ofertantul declarat cstigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd si incheie
contractul in termenul previzut in Caietul de sarcini.

4) Garantia de participare nu este purtétoare de dobanzi sau indexari.

5.3. RETINEREA GARANTIEI DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Participantul va pierde garantia de participare la licitatie dacé:
a) isi retrage dosarul de participare la licitafie, dupa inregistrarea acestuia si inainte de adjudecarea 51

de desemnarea castigatorului licitatiei;
b) ofertantul declarat castigator nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare, pentru incheierea contractului de inchiriere.

Art.3. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE se poate descirca de pe site-ul zooploiesti.ro sau se
poate achizitiona, contra cost, in baza unei solicitiri a persoanelor interesate, de la Administratia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere" (comuna Bucov, Sat Bucov, strada Dacia nr. 11) — Serviciul
Agrement si Igienizare Zoo, contravaloarea acesteia fiind de 200 lei.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anunfului de

licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

Art.4. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEL

41. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anung de cétre autoritatea

contractanti in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulaie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet www.zooploiesti.ro, ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatie electronice.

4.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscal, adresa, datele de contact, persoane de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea i
dentificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;
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informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin - care persounele |
interesate pot intra in posesia documentaiei de atribuire; denumirea si datele de CI_:iitg‘_r:'f}xlB ﬁ
serciciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care sk poate uh“ﬁ;a? 1}?@
exemplar din documentatia de atribuire, costul si conditiile de platd pentruy ﬁgﬁﬁ‘a

documentatiei, daca este cazul, data - limita pentru solicitarea clarificarilor; —

d) informatii privind ofertele:

v data - limita de depunere a ofertelor;
v’ adresa la care trebuie depuse ofertele;
v' numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instana competenta in soluionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instanei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii.

4.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzind in termen si ziua in care el Incepe sd curgd si ziua

cand se implineste.

a)

b)

¢)

d)

Art. 5. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

5.1.(1) La licitatie se poate inscrie orice persoanii juridici, roméina sau striina,
persoanii fizicd autorizati (PFA), intreprindere individuala (II), intreprindere
familiali (IF) care indeplineste, camulativ, urmitoarele conditii:

a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, (taxa de participare §i garantia de
participare);

a depus solicitarea de participare la licitafie, impreuna cu toate_documentele specificate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Situatia economici si financiard a ofertantului

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la licitatie situatia economica si
financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate,

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o

licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept

castigitoare la licitatie.

5.2. Termenul limiti de depunere a documentelor este data de .........oocicnees 9

la sediul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere® — Registraturd .

comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, judeful Prahova.
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Licitatia _se va desfisura In data ..o Ora  ..oiiievssnis s Iﬂ_-_j_;iﬁ'dls])_'
Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere , comuna Bucov, sat Bucov, str, Dacia’nr/ 4.1:
judetul Prahova 8 Y

(1) In ziva stabilitd pentru licitatie, respectiv data de......oovieineniiiiiniinnnn ora ...... e eaerones ,
comisia de evaluare, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(2) Nu este valabila oferta cuprinzénd un pref mai mic decat pretul de pornire al licitatiei. Dupa
incheierea licitatiei, membrii comisiei de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfagurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

5.3. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucritoare nainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.4. Autoritatea contractanti va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitai, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

5.5. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anunfului de licitafie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile

Art.6. REGULI PRIVIND OFERTELE
6.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate,
pana la data limiti pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, la sediul Administratiei
Parcului Memorial ..Constantin Stere (registraturi), intr-un plic nr.1 sigilat (pe plic se va trece
denumirea si sediul social al ofertantului) ce va contine alte doud plicuri sigilate (plicul nr.2 si
plicul nr.3), astfel:

PLICUL nr.2 PLICUL nr.3
DENUMIREA OFERTANTULUI
,, Licitatia publicd — cu plic inchis pentru OFERTA
inchirierea bunului(teren) .............. mp — lotul Denumirea ofertantului si sediul social al
/1 SO Situat in Parcul Memorial ,,Constantin acestuia
Stere“ Comuna Bucov, Sat Bucov, Str. Dacia Nr.
11. Judetul Prahova F L
] I
T PLICUL nr.1 S~
Expeditor:
OFERTANT (denumire).........ccvueeeenes
Adresd COMPIEti ...uuuvneeneeevceroscnessnen
Destinatar: Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”
Adresd: Str.Dacia, nr.11, Com.Bucov, sat Bucov, Jud.Prahova




3) Plicul nr.2 va contine urmitoarele documente doveditoare privind calititile si capacititile
ofertantilor la licitatie:

g) solicitarea de participare la licitafie, conform Anexei nr. 2;

h) fisa ofertantului, conform Anexei nr. 3;

i) Copie de pe actul de identitate;

j) Copie de pe certificatul de inregistrare (CUI), emis de de Oficiul Registrului Comertului;

k) Copie de pe statutul si actul constitutiv, inclusiv actele aditionale semnificative sau copie de pe
actul legal de constituire, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd, dupad caz

(pentru PFA; IT; IF),
1) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte
de data depunerii ofertei, din care sa rezulte:
» obiectul de activitate ce urmeazi a fi desfisurata pe amplasament, conform cod CAEN,
dupd caz;
» sediul social al ofertantului;

» administratorul ofertantului;
» ofertantul nu se afld in litigii, in stare de dizolvare, sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;
g) imputernicire notariald in original/copie legalizati, acordati persoanei care reprezintd ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
h) Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, in original sau copie legalizatd, din care sa
rezulte ca ofertantul nu are datorii fatd de bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
deschiderea ofertet;

i) Certificat de atestare fiscala, eliberat de Serviciul Public Finante Locale Ploiesti, din care sa
rezulte ci ofertantul nu are datorii fatd de bugetul local al Municipiului Ploiesti, eliberat cu cel mult

30 de zile inainte de deschiderea ofertei;
j) declaratie SSM ( privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sdnatatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor), conform Anexei nr. 4;
K) Declaratie pe propria rdspundere, in formd autenticd (notariald) din care sd rezulte cd :
> documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu realitatea;
> ofertantul nu se afld in litigii cu Primdria Municipiului Ploiesti sau cu Administrafia Parcului
Memorial ,,Constantin Stere’’;

> ofertantul isi asumd cunoagsterea stdrii tehnice a terenului/bunului si in cazul adjudecarii licitaiei
nu va avea alte pretentii privind starea terenului/bunului, ce face obiectul licitatiei;
1) ) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei, (suma care nu se

restituie);
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m) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doua chirii lunaresfse

calculeazi pornind de la pretul minim de inchiriere); ,

n) Declaratie notaliala pe propria rispundere a ofertantului din care si rezulte cd ofertantul Qgrynai
fost desemnat céstigitor la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau-ale Jﬁ atilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.

Notd: Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii; oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate condifiile de participare la licitatie va fi descalificatd.

4) Plicul nr.3 va contine oferta propriu zisa, semnati de ofertant.

Plicul nr.2 si plicul nr.3 se vor introduce in plicul nr.1. Plicul nr.1 va cuprinde la expeditor
denumirea ofertantului si sediul social al acestuia (pentru returnarea documentatiei fard a fi
deschisa, in cazul in care a fost depusd dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adresd decét
cea stabilitd), iar la destinatar va cuprinde denumirea organizatorului licitatiei publice si adresa

acestuia.
PE PLICUL NR. 2 se va indica denumirea ofertantului si obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta:

LLICITATIA PUBLICA CU PLIC INCHIS PENTRU INCHIRIEREA LOTULUI DE TEREN NR.
IN SUPRAFATA DE ..cvv.. MP, SITUAT iN PARCUL MEMORIAL ,,CONSTANTIN
STEREY, COMUNA BUCOV, SAT BUCOV, STR. DACIA NR. 11, JUDETUL PRAHOVA.

« A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .......cccceneneee ... ORACLLLLLLLY
( Se vor nota data si ora de desfésurarea a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitatiei)

PE PLICUL NR. 3. care va confine oferta propriu-zisd, semnata de ofertant, se inscriu denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediu social al acestuia, dupa caz si va confine Formularul de
oferti financiard (anexa S), semnat de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari. Formularul
de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar.

Plicul nr.2 si plicul nr.3 se vor introduce in plicul nr.1. Plicul nr.1 va cuprinde la expeditor
denumirea ofertantului si sediul social al acestuia (pentru returnarea documentatiei fird a fi
deschisa, in cazul in care a fost depusd dupa data si ora limitd de depunere sau la o altd adresd decét
cea stabilitd), iar la destinatar va cuprinde denumirea organizatorului licitatiei publice si adresa

acestuia.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii; oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi descalificata.

6.2. Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante — Administratia Parcului Memorial ,,Constantin
Stere . comuna Bucov, sat Bucov, str. Dacia nr. 11, judetul Prahova.

6.3. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite n anuntul de licitatie.

6.4. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.
6.5. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

6.6. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
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6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile” documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia- de
atribuire sunt descalificate. -

6.8. Ofertele se redacteaza in limba roména.

6.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pAna la semnarea contractului de inchiriere a terenului.

6.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

6.11. Continutul ofertelor trebuie s rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinga de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

6.12. Deschiderea plicurilor cu nr. 3 se face numai dupa semnarea procesului - verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiel.

6.14. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

ART.7. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

a) cel mai mare nivel al chiriei (preful cel mai mare/lund)—pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor—pondere 35%;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiria—pondere 15%.

d) protectia mediului Inconjuritor—pondere 10%;

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionalad
cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale §i
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este de
péna la 40%, iar suma acestora nu trebuie s depdseasca 100%.

Oferta cistigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru a demonstra conformitatea oferte cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s rispundd Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere” in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 7 lit.a (pentru pretul cel mai mare/luna -
oferta financiard). In cazul in care, in continuare, exista oferte egale, departajarea acestora s¢ va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la art.7., lit.b (capacitatea economico-
financiard a ofertantilor). In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 7, lit.c). In cazul egalitiii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire prevazut la art.7..
lit.d).

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.
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Art.8. COMISIA DE EVALUARE |
8.1. La nivelul autorititii contactante se organizeazi o comisic de evaluare, compusa-dintr-un fmar

impar de membrii §i care nu poate fi mai mic de 5. Ficcaruia dintre membrii comisici de evaluagé i se
poate desemna un supleant. IEST: a” ‘
8.2. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt stabilite prin
Decizie a directorului Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”.
8.3. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.
8.4. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.
8.5. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.
8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul licitatiei.
8.7. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
contractanti despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau in caz de
fortd majora.
8.9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
1) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul nr. 2;
2) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
3) analizarea si evaluarea ofertelor;
4) intocmirea raportului de evaluare;
5) intocmirea proceselor-verbale;
6) desemnarea ofertei castigatoare;
8.10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
8.11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire

si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
8.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.9. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

1. La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare,
reprezentanti ai participantilor si, dupd caz, alti specialisti gi invitati.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii, in ziua stabilitd pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor nr. 1 §i nr. 2, comisia va
verifica totalitatea documentelor depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de
eligibilitate.

3. Dupi analizarea de citre membrii comisiei de evaluare a documentelor aflate in plicul nr. 2, se
va intocmi un proces verbal in care vor fi consemnate rezultatele evaludrii.

4. Pentru continuarea desfasurdri procedurii de licitaie, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
cu nr. 2 cel putin dous oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate.
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5. Pe parcursul procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de asolicita clzigff-'céri si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea eoufbrmitaii
ofertei cu cerintele solicitate. o

6. Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare §i se transpiite de catre
autoritatea contractant ofertanilor, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluuare.

7. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritéii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea solicitérii comisiei de evaluare.

8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor cu nr. 3 se va face doar dupa analizarea continutului plicurilor cu nr. 2 si
dupd semnarea procesului-verbal de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

10. in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

11. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritéfii contractante.

12. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinAnd seama de ponderile criteriilor de
atribuire stabilite. Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

14. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificari de retragere, dosarele
de participare intirziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi inapoiate
deponentilor respectivi.

17. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitafie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare §i
descalificarea participantilor respectivi.

18. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului
licitatiei.

19. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfasurarii licitatiei, Impreuna cu
anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se va
multiplica in mai multe exemplare astfel: - un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei; - un
exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei.

20. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ca
rezultatele raman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestafii.

21. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.
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22. Eventualele contestatii ale licitanilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului ]ic-il::‘gie?;r',
in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestagiile vor fi solutionate in ziua lueratqare,, /
urmatoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata. 4

23. Data solutionarii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele raman definitive. "

24. Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere are obligatia de a informa ofertafifii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

25. Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul a carui oferti a fost stabilita ca fiind castigatoare.

26. incheierea contractului de inchiriere, se face dupd indeplinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicrii ofertantului cstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele raméan definitive.

Art.10. PROTECTIA DATELOR
Farsa a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantd are

obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv. dezviluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

Art. 11. INCOMPATIBILITATI

Tnainte de inceperea sedingei de licitatie mombrii comisiei vor declara daca se afla in situafii de
incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora, pani la gradula al II-lea, inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie.

Nu pot fi nominalizate, de citre ofertant, pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al Il-lea, inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitaii contractante

ART.12. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

1. Neincheierea contractului de inchiriere in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

3. Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, precum i in cazul
neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia
procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza teritoriala se afld sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului cAstigator de a semna contractul de vanzare cumparare determina pierderea
garantiei de participare si interdictia de a participa la o altd licitatie ulterioard, organizatad de
Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”.

6. in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul In cauza se afla intr-o situatie de forta majord sau in
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imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
7. In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. 6, nu existi o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se

aplica prevederile alin. 3.

Art.13. INFORMATIL PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE SI
ELEMENTE DE PRET

1. Preturile de pornire la licitatie sunt urmatoarele:

pentru loturile de teren TIP A —460,80 lei (TVA inclus) ;
pentru loturile de teren TIP B —3.072 lei (TVA inclus);
pentru loturile de teren TIP C - 4.608 lei (TVA inclus).

2. Pretul de pornire la licitatie, mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la valoarea chiriei de
piatd a terenului specificatd in Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 1969/18.03.2026, intocmit de
Ene Contanta, numdr legitimatie 12447, membru titular ANEVAR — expert evaluator EPI,

3. Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de inchiriere.

4. Chiria se va actualiza anual, cu indicele de inflafie (se va aplica indicele lunar al preturilor de
consum - luna decembrie a anului precedent fatd de luna decembrie a anului anterior acestuia
comunicat de Institutul National de Statisticd). Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului
printr-o notificare, fard a se mai incheia un act aditional.

ART.14. DISPOZITII FINALE
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia desfasurdrii

licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu
reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si
notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie;

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alfi participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. n mod exceptional, anularea licitatiei se face in cazul
unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestafii intemeiate privind organizarea si desfagurarea
licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de licitatie sau
au produs discrimindri intre ofertanti.

4. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractanta este obligati si anuleze procedura si sa
organizeze o noui licitatie. Pentru cea de-a doua licitagie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

7. in cazul anuldrii licitatiei se va proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral,
iar taxa de participare nu se restituie.
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Art.15. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Litigiile aparute in legdtura cu procedura de atribuire, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de inchiriere, precum si cele privind acordarea de despdgubiri, se sqh}ﬁbneazé
pe cale amiabila intre parti.

2. TIn situatia in care solutionarea pe caleamiabila nu este posibild, litigiile vor fi solutionate de
instantele competente, in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificirile si completarile ulterioare.

3. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui raza
teritoriald isi are sediul autoritatea contractanta.
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Anexa nr.2 la documentatia de atribuire

SOLICITARE DE PARTICIPARE i

aferentd procedurii de inchiriere prin licitatie publica a lotului de teren cunr.  ce apartine
domeniului public al Municipiului Ploiesti, dat spre administrare citre Administratia Parcului
Memorial ,,Constantin Stere" Ploiesti, in vederea amplasdrii costructiei cu caracter provizoriu (modul
comercial) si desfasurarii de activitati comerciale/ de alimentatie publica pe teritoriul Parcului
Memorial ,,Constantin Stere", situat in comuna Bucov, sat bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

Citre,

Urmare a anuntului publicitar apirul in publicatia

din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia fermi de participare la licitatia publica, prin licitatie publicii a lotului de teren

cu nr. cu destinatia .
situat in incinta Parculul Memorial ,,Constantin Stere”, organizati in sedinta publica la data
ora

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previizute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile

stabilite.

Data Ofertant,




Anexa nr.3 la dociomentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI

aferentd procedurii de inchiriere prin licitatie publicd a lotului de teren cunr. - ceapartine
domeniului public al Municipiului Ploiesti, dat spre administrare catre Administratia Parcului
Memorial ,,Constantin Stere" Ploiesti, in vederea amplasarii costructiei cu caracter provizoriu (modul
comercial) si desfasurarii de activitati comerciale/ de alimentatie publici pe teritoriul Parcului
Memorial ,,Constantin Stere”, situat in comuna Bucov, sat bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon

4 ) Reprezentant legal

5) Functia

6) Codfiscal

7) Nr. inregistrare la RegistrulComertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

(semnitura autorizatd si, dupd caz, stampila societatii)



Anexa nr. 4 la documentatia de atribuire

Operator economic/persoand fizicd

Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului,

securitatea si sdndtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant

(imputernicit) al (denumirea ofertantului) o B

, declar pe

propria rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci md angajez sd prestez
activititi in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea §i
sdndtatea in muncd si a normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sdndtatea in muncd §i a
normelor de apiirare impotriva incendiilor.

Declar c¢d mii angajez sd prevad mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea,
in bune conditii de igiend, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide si

solide) pentru a se evita acumularea lor.

Data completdrii Operator economic/persoand fizica



Anexa nr. 5 la doeumentafia de atribuire

OFERTANT :.....cc0ccooocverree oo ensgr e SR N Bt v

e L

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publicd a lotului de teren cunr. ~ ce apartine
domeniului public al Municipiului Ploiesti, dat spre administrare catre Administratia Parcului
Memorial ,,Constantin Stere" Ploiesti, in vederea amplasarii costructiei cu caracter provizoriu (modul
comercial) si desfasurarii de activitati comerciale/ de alimentatie publici pe teritoriul Parcului
Memorial ,,Constantin Stere", situat in comuna Bucov, sat bucov, str. Dacia nr. 11, jud. Prahova,

Citre,
Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere"

Examinand documentatia de atribuire, SUbSEMNATUL.......ococeueiemiiiiiiiii s ,
reprezentant al OfETtANTULUL........cviveveietseierieier i , mi ofer
ca, in conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, s
inchiriez lotul de terennr. ~ Insuprafatide _ mp situat in incinta Parcului

Memorial ,,Constantin Stere”, in vederea desfisuririi de activitafi - -

- S - S ~_cusuma
de lei/mp/lund( T.V.A. INCLUS).
Pe terenul inchiriat se vor desfasura activitagi
M4 angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentru o duratéd de.veiiiiiee zile, respectiv pand la
data de .oveeeerieiieee s si ea va rimane obligatorie pentru noi.
(ziva/luna/anul)

Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, acestd ofertd impreund cu comunicarea
transmisi de dumneavoastri, prin care oferta noastré este stabilitd castigdtoare, vor constitui un contract
angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua,luna,anul) (semnitura autotizatd si dup# caz, stampila societdtii)



ANEXA NR. 6 - MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL
CONSTANTIN STERE
Comuna Bucov, sat Bucov, strada Dacia nr. 11
Tel: 0244 275 972
email: parcbucovzoo@zooploiesti.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.....ccceueverenseues
A LOTULUI DE TEREN NR. SITUAT iIN
INCINTA PARCULUI MEMORIAL ,,CONSTANTIN STERE
INCHEIAT ASTAZL.couverreerererenensasesesssses

S-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti Nf......cc..c.... [t si a Procesului verbal de adjudecare incheiat in data

I. PARTILE CONTRACTANTE
LOCATOR - ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE, cu sediul in

comuna Bucov strada Dacia nr.11, judetul Prahova, cod fiscal RO 23819030 (domiciliul fiscal judetul
Prahova, municipiul Ploiesti, sos. DN 1B KM 11+535), cont RO79TREZ521502205X013585, deschis
la Trezoreria Ploiesti, reprezentatd prin director Sandu Stefan - Constantin, in calitate de

ADMINISTRATOR

.......................................................................................................................... , cu sediul/domiciliul
Tt e e y SET. cereeeeee e nr. ... , Jude e , In calitate de

LOCATAR SAU CHIRIAS, pe de alti parte,

au convenit, de comun acord, cunoscand prevederile legale in vigoare, asupra urmitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea terenului in suprafata de

mp, lotul nr. ~ situat in incinta Parcului Memorial ,,Constantin Stere, cu adresa: comuna
Bucov, sat Bucov, strada Dacia nr. 11.

Art. 2 Terenul inchiriat este dat in folosinta locatarului, avand destinatia: desfagurare activitdti
comerciale sau de alimentatie publici, cu mentiunea expresd a tipului de activitate desfasurata
(comercializare produse alimentare si nealimentare) sau alimentaie publici (restaurant cu specific roménesc,
italian, grecesc, pescaresc, fast food, etc.).

Locatarul se obligd s respecte profilul de activitate declarat pe toatd durata inchirierii.
Predarea - primirea bunului/terenului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire ce va fi

incheiat de parti la data predérii.



III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3 — Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la-ddty de

....................... pana la data de........cccccseurennnnnn, €U posibilitate de prelungire cu o perioada de pand la 5
(cinei) ani solicitata de chiriag cu cel putin 30 de zile inainte de data expirdrii contractilui.

Tncheierea unui nou contract de inchiriere se poate face doar in urma organizaii uncimoi licitalii
publice. \\ ="
IV. PRETUL INCHIRIERII
Art. 4 - Preful inchirierii, respectiv chiria lunard este de................ lei/lund (TVA inclus), conform
ofertei de pret adjudecate la licitatia publica.
a. Locatarul va pliti chiria Incepand cu data incheierii contractului.
b. Pretul inchirierii ce face obiectul prezentului contract se va actualiza anual cu indicele de inflafie.
Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare, fard a se mai incheia act
aditional.
c. Neplata la termen a chiriei atrage obligatia locatarului de a plati dobanzi gi penalitati conform

prevederilor legale.

V. MODALITATI DE PLATA

Art. 5 - Locatarul se obliga:

a) sa platesca lunar chiria stabilita la art. 4 din prezentului contract;

b) plata chiriei se va efectua lunar pana la data de 25 a fiecarei luni pentru luna in curs;

¢) plata se va efectua in numerar, la casieria Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere” sau
prin virament bancar in contul Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere” — cont IBAN
RO79TREZ521502205X013585; CIF RO 23819030;

d) in caz de neplatd a chiriei la teremenul scadent se vor percepe dobanzi si penalitati de intarziere
conform legislatiei In vigoare; ‘

e) in caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgentd pe locator. Neprimirea facturii nu il
exonereazi pe locatar de plata chiriei;

f) facturarea se va face pand la data de 07 a fiecarei luni, pentru luna in curs;

¢) locatarul datoreaza locatorului chiria pand la data de intéi a lunii urmdtoare.

V1. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art 6 - Locatorul se obliga:

a) si predea bunul/terenul ce face obiectul contractuluide inchiriere, liber de sarcini, in maxim 5 zile
de 1a incheierea contractului de inchiriere, pe bazd de proces verbal de predare - primire;

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de Inchiriere;

¢) sa confere locatarului dreptul de folosintd netulburata asupra bunului/terenului inchiriat, pe tot
timpul inchirierii;

d) sa verifice respectarea de cétre locatar a obligatiilor si conditiilor privind inchirierea, prevazute in
prezentul contract.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI (CHIRIASULUI):

Art. 7- Locatarul se obligé:

1. si achite locatorului chiria in cuantumurile, prin modalitétile si la termenele stabilite prin prezentul
contract;

2. sa respecte prevederile documentatiei de atribuire si toate obligatiile §i termenele asumate prin
participarea la licitatie;

3. sd constituie garaniia de bund platd, aceasta reprezentdnd contravaloarea chiriei pe 2 luni. Garanlia
de buni plata este constituitd din garantia de participare la licitatie, care consta in echivalentul a doud
chirii lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere), la care se adauga diferenta de pre{
rezultati in urma procedurii de licitatie, conform pretului ofertat de catre ofertantul desemnat

castigator;




4. Garanlia va fi utilizatd pentru neplata la termen a chiriet, cheltuielilor de exploatare (consumul de
energie electricd, apd etc), deteriorarea sau degradarea terenului inchiriat, in acest caz locatorul avana
dreptul de a retine partial sau integral garantia de buna plata.

In cazul in care garantia de bund platd a fost executatd total sau partial, locatarul-are obligatia de a

reconstitui garantia in termen de 10 zile de la data primirii notificarii scrise din partea Jocatorului.

Garantia de bund platd se va restitui in termen de 30 de zile de la expirarea.sau incetarea

contractuluide inchiriere, dacd obligatiile de platé ale locatorului au fost indeplinite;

5. garantia se va restitui in termen de 30 de zile de la expirarea/incetarea contractului, cu conditia
achitarii tuturor obligatiilor contractuale;

6. s inregistreze prezentul contract, in termen de maxim 20 de zile de la semnarea lui, la organele
fiscale competente;

7. si achite impozitul pe cladiri si celelalte obligatii la la bugetul local stabilite prin lege;

8. sarespecte normele privind: igiena si sdndtatea publica, protectia consumatorilor, linistea si ordinea
publicd, protectia muncii si protectia mediului;

9. in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere, are obligatia de a incheia un
contract cu prestatorul serviciilor de salubrizare in calitate de beneficiar, potrivit legii si sa isi
indeplinesca obligatiile contractuale fatd de acesta;

10. in termen de maxim 7 de zile dupa incheierea contractului cu serviciul de salubritate, chiriasul va
depune, la sediul locatorului, o copie a acestuia;
11. si detina pubele de gunoi, in vederea colectarii selective a deseurilor rezultate de pe suprafata
terenului inchiriat, pubele pe care le va amplasa in proximitatea terenului inchiriat;
12. este interzisi colectarea i depozitarea deseurilor de pe terenul inchiriat in pubelele/containerele
de gunoi detinute de cétre Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere”;
13. s pastreze, pe toatd durata contractului, curaenia, igiena si ordinea pesuprafata terenului inchiriat,
precum si in jurul acestuia;
14. si obtind toate avizele §i autorizatiile necesare desfasurarii activitatii;
15. sa aprovizioneze punctele de lucru péna la orele 9.00, iar in cazuri exceptionale, o singurd daté pe
zi cu acordul conducerii Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”;
16. si nu depéseasca suprafata terenului inchiriat, specificata in prezentul contract de inchiriere.;
17. si nu modifice sub orice forma (dimensiune, design, coloristicd, arhitectura) a constructiilor
provizorii edificate pe terenul inchiriat §i care are destinatie de activitati comerciale sau de
alimentatie publici, prin respectarea in totalitate a Studiului de Fezabilitate - Peisagistica Parc, prin
adiugarea de elemente decorative sau publicitare, precum: umbrele, ghirlande luminoase, meniuri
alimentare, stegulete, bannere publicitare, mascote etc. Scopul acestei interdictii este de a mentine
estetica originali a proprietatii §i de a preveni utilizarea excesivd sau nepotrivitd a bunului/terenului
inchiriat conform planului din Studiul de Fezabilitate - Peisagistica Parc si aprobat de catre Comisia
de Specialitate nr. 2 pentru valorificarea patrimoniului, servicii catre populatie, comert, turism,
agriculturd, promovare operatiuni comerciale si de catre Comisa de Specialitate nr. 4 pentru organizare
si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, circulatie rutierd, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

18. este interzisi comercializarea de jocuri si jucirii pe amplasamentele in care se desfasoard activitafi

de alimentatie publici( terase/gradini de vard);

19. mobilierul de terasa va fi din lemn pastrand culoarea lemnului, iar umbrelele de protectie vor avea

culoarea lemnului;

20. este interzisa amplasarea de gritare in afara bucatdriei, acestea fiind amplasate doar in bucataria din

interiorul constructiei cu careacter provizoriu edificata pe amplasamentul inchiriat;

21. absolut toate produsele de alimentatie publica vor fi preparate si incélzite doar 1n incinta bucétariei

interioare edificate pe amplasamentul inchiriat conform planului aprobat de catre Comisia de

specialitate nr. 2 i Comisia de specialitate nr. 4;

22. este interzisd montarea elementelor de reclama, marketing, promovare pariuri sportive, jocuri de

noroc, biuturi alcoolice si nonalcoolice, tigari si meniuri alimentare;



23. sa exploateze in mod direct bunul/terenul care face obiectul inchirierii, fird a putea subinchiria
sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul/terenul inchiriat;

24. sa preia, pe bazd de proces verbal, de la locator bunul/terenul inchiriat, in maximum de 5 zile de
la incheierea contractului de Inchiriere;

25. si folosescd bunul/terenul inchiriat, conform obiectului contractului de inchiriere cu mentiunea
expresd a tipului de alimentatie publica (specific romanesc, italian, grecesc, pescaresc, fast food etc)

pentru fiecare bun inchiriat.
26. locatarul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului/terenului inchiriat si care s-ar

datora culpei sale;

27. si amenajeze pe cheltuiala proprie terenul inchiriat, potrivit cerintelor, necesititilor si standardelor
in vigoare, fard pretentii de recuperare a sumelor cheltuite in acest sens;

28. si suporte pe propria cheltuiala costul materialelor necesare la bransarea la reteaua de energie
electric si la reteaua de apd/canalizare si sd nu faca improvizatii la aceste refele;

29. locatarul este obligat si suporte toate investitiile legate de amenajarea locatiei, iar la incetarea
contractului de inchiriere, indiferent de motiv, locatorul nu este obligat la plata acestor investitii;

30. si nu foloseascd echipamente audio care creeaza disconfort locuitorilor din zona mai ales dupd ora
23.00;

31. sa-gi asume propria Raspundere Civila fafd de terti, inclusiv potentialii clienti, pentru evenimente
produse in incinta bunului/terenului inchiriat;

32. sd nu producd tdieri neautorizate sau vatdmdri ale arborilor si arbustilor, deteriordri ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pésari si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile
Verzi;

33. sa respecte programul de functionare, respectiv intre orele 8.00 — 23.00;

34. si exploateze in mod direct bunul/terenul inchiriat, fard a putea subinchiria sau cesiona unei alte
persoane, in tot sau in parte, bunul/terenul inchiriat;

35. s3 asigure paza bunului in care isi desfdgoard activitatea prin intermediul unei firme autorizate;

36. sa pemitd accesul locatorului in incinta bunului inchiriat inchiriat, ori de céte ori acest lucru este
necesar;

37. s& pemita accesul locatorului, in incinta bunului inchiriat, pentru a citi contorul de energie electricd,
apa sau pentru orice alte verificari;

38. sd permitd, in conditiile legii, executarea controalelor si a inspectiilor de prevenire impotriva
incendiilor, si prezinte documentele si informatiile solicitate si sd nu ingreuneze sau si obstructioneze
in niciun fel efectuarea acestora,

39. sa asigure dotirile privind prevenirea si stingerea incendiilor, conform Legii nr. 307/2007 si a
O.M.AL nr. 163/2007 (dotarea stingatoare de incendiu cu pulbere, conform activitatii desfasurate)

40. in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006, locatarul se obligi:

a) sdcunoascd si sd respecte masurile de aparare Impotriva incendiilor;

b) si intretind si sd foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararca
incendiilor;

¢) si respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfdsoara,

d) si aducd la cunostinta locatorului orice defectiune tehnicd ori altd situatie carc sa
constituie pericol de incendiu;

e) sd permitd, in conditiile legii, executarea controalelor si a inspectiilor de prevenire impotriva
incendiilor, si prezinte documentele si informatiile solicitate si s nu ingreunezesau sa
obstructioneze in niciun fel efectuarea acestora;

41. locatarul raspunde de pagubele pricinuite de incendiu, daca nu va dovedi ci incendiul provenit din
caz fortuit, forta majora sau defect de constructie, ori prin comunicarea focului de la o cladire vecind;
42. locatarul se obliga sa respecte urmdtoarele obligatii privind protectia mediului:

(a) contractantul/chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind proteciia

mediului pe toatd durata contractului de inchiriere;



(b) contractantul/chiriasul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze bunul/terenul
inchiriat pentru depozitarea sau deversarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice,
explozive, menajere, provenite din diverse procese tehnologice, precum si a deseurilor de orice
naturd;

(¢) nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului comtractului gi-ca urmare
contractul va inceta, fira nici o alti formalitate prealabild si fard interventia instantei de
judecati, in baza unei notificari transmise de catre locator. Incetarea contractului va produce
ofecte de la data stabiliti in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca
bunul/terenul inchiriat la starea initiald si liber de sarcini. In aceasti situatie locatarul va avea la
dispozitie pentru aducerea in starea initiald a terenului inchiriat, un termen de cel mult 10 (zece)
zile lucratoare;

(d) locatarul trebuie sd prevada mijloace adecvate (recipiente) pentru depozitarea si eliminarea, in
bune conditii de igiend, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide si
solide) pentru a se evita acumularea lor.

43 la incetarea sau rezilierea contractului de inchiriere, din orice cauzd, chiriasul este obligat sa
predea locatorului terenul inchiriat, liber de sarcini, pe bazi de proces verbal, in termen de 10 (zece)
sile lucritoare. Dacd in termen de 10 zile lucritoare locatorul (chiriasul) nu preda terenul pe baza de
proces verbal, liber de sarcini, locatarul are dreptul de a ridica/demola constructiile provizorii ale
locatorului, iar costurile de demolare si depozitare ale bunurilor vor fi suportate de catre locator, cu
posibilitatea de a se retine cheltuielile aferente, din garantia de buna plata.

44. in situatia in care chiriasul elibereaza bunul/terenul inchiriat prin contractul de inchiriere, inainte de
expirarea termenului contractual, acesta este obligat sa notifice locatorul cu cel putin 60 de zile inainte,
dar nu intr-un termen mai mic de 1 (unu) an de la data semnarii contractului si s& solicite incheierea
unui proces verbal de predare-primire a bunului/terenului inchiriat;

VIII. SUBLOCATIUNEA $I INCHIRIEREA
Art 8. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a bunului/terenului

inchiriat si orice forma de asociere sau colaborare.

IX. INCETAREA LOCATIUNII
Art. 9 - Contractul de inchiriere inceteazi prin:
1) expirarea termenului prevazut in contract;
2) acordul de vointd, exprimat in scris, al partilor contractante. In situatia in care chiriagul elibereaza
bunul/terenul inchiriat prin contractul de inchiriere inainte de expirarea termenului contractual, acesta
este obligat sa notifice locatorul cu cel putin 60 de zile nainte, dar nu intr-un termen mai mic de 1
(unu) an de la data semndrii contractului §i sé solicite incheierea unui proces verbal de predare-primire
a bunului/terenului inchiriat;
3) prin reziliere in caz de nerespectarea de catre locatar a oricdrei clauze din contract;
4) prin rezilierea unilaterald a contractului de catre locator, daca locatarul nu reconstituie garantia in
termen de 10 zile de la data primirii notificarii scrise din partea locatorului;
5) cand nevoile urbanistice sau administrative precum interesul public impun acest lucru;
6) in cazul dizolvarii firmei;
Art. 10 - Contractul inceteazi de plin drept, firi punere in intdrziere, fard orice formalitate
prealabila si fird interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se gdseste in una sau mai
multe din urmatoarele situafii:

(1) a subinchiriat bunul/terenul;

(2) a cedat folosinta bunului/terenului unor terti;

(3) a folosit bunul/terenul impreund cu terti, prin asociere cu acestia;

(4) a schimbat destinatia bunului/terenului inchiriat;

(5) in cazul neachitarii a obligatiilor de plata la temenul stabilit in contract.

(6) deterioreaza sau degradeazd bunul/terenul sau nu a efectuat lucrédrile de intrefinere i
cutitenie necesare care cad in responsabilitatea sa;



(7) chiriasul nu permite accesul locatorului in incinta bunului/terenului inchiriat, pentru citirea
contoarelorde energie electric, apd etc, sau pentru alte verificari;
(8) 1isi incalcd obligatiile sale prevdzute in contract, dupi ce a fost avertizat anterior asupra

aceluiasi fapt, printr-o notificare scrisa.

Art 11 - Denuntarea unilaterali a contractului poate fi facuta de citre oricare dintre parti,
potrivit prevederilor prezentului contract.

Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu prealabila
notificare a locatorului, transmis# cu cel putin 60 de zile inainte, dar nu intr-un termen mai mic de 1
(unu) an de la data semndrii contractului. In cazul nerespectdrii termenului prevazut pentru
notificarea locatorului, chiriasul este obligat la plata unei sume de bani reprezentdnd contravaloarea
folosintei bunului/terenului inchiriat si a utilitafilor aferente, pentru o perioada de 30 de zile,
calculati in conformitate cu prevederile contractului.

Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu prealabila notificare a
locatarului, facuta cu 30 de zile nainte de data incetdrii contractului, in situatia in care nevoile
urbanistice sau administrative, precum interesul public, impun acest lucru.

Indiferent de motivul de incetare a contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa plateasca
chiria pana la data predarii sau evacudrii bunului inchiriat, precum si sumele menite sa acopere
prejudiciile create locatorului prin fapta sa.

La incetarea prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere, locatarul trenuie sd predea
locatorului amplasamentul inchiriat, liber de sarcini.

X. GARANTI
Art 12 Chiriasul are obligafia si constituie garanjia de buna platd, aceasta reprezentand

contravaloarea chiriei pe 2 luni;

incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de bund plata;

Garaniia va fi utilizatd pentru neplata la termen a chiriei, utilitatilor, deteriorarea sau degradarea
bunului/terenului inchiriat, in acest caz locatorul avand dreptul de a refine partial sau integral garania
de buna plata.

in cazul in care garantia de bund plata a fost executatd total sau partial, locatarul are obligatia de a
reconstitui garania in termen de 10 zile de la data primirii notificarii scrise din partea locatorului.
Garantia de buni plati se va restitui in termen de 30 de zile de la expirarea sau incetarea
contractuluide inchiriere, daca obligatiile de plata ale locatorului au fost indeplinite.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art 13 - Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contractde inchiriere, partea in culpa
datoreazi celeilalte parti daune. Daunele se vor determina in funcfie de prejudiciul produs. Prejudiciul
va fi evaluat printr-o expertiza tehnica.

Art 14 - Pact comisoriu:
in caz de neexccutare, contractul de inchiriere se considerd desfiinfat de drept, la solicitarea

Administratiei Parcului Memorial ,, Constantin Stere", fara punere in intarziere si fard nicio formalitate
prealabili in cazul in care chiriasul nu-si executa oricare din obligatiile contractuale.

Prin urmare, rezilierea intervine de drept, de indatd ce a expirat termenul de executare, fara a fi
necesard notificarea.
Art 15 - Niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau de executarea
necorespunzitoare, total sau partial, a oricarei obligatii, care i revine in baza acestui contract, dacd
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei, a fost cauzatd de forfa majord, asa cum
este definitd de lege, cu conditia notificarii in termen de 7 zile de la producerea evenimentului.
Art 16 - Orice modificiri in statutul juridic, actul de Infiintare, sediul locatarului (chiriagului) vor fi
anuntate in maxim 48 de ore, locatorului.



/

XII. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 17 - Ambele parti se obligd sa pastreze confidentialitatea, pe toatd durata derularii prezentului
contract de inchiriere si timp de cinci ani dupa expirarea lui, a datelor, informatiilor si documentgjor pe
care le va detine ca urmare a executdrii clauzelor prezentei contract. Incilcarea de citre oricaf® dintre
parti a obligatiei de confidentialitate, va da nastere in sarcina partii aflate in culpa; a unei: obligatii de
plata echivalenta unei luni de chirie, cu titlul de clauzi penala. Obligatia de confidentialitate nu se
aplica cand dezvaluirea este necesara pentru respectarea obligatiilor legale ale primariei privind

transparenta, in masura in care aceste informatii sunt obligatoriu publicabile.

XIIl. DISPOZITII FINALE
Art 18 - Modificarea contractuluide inchiriere se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul

partilor, prin act aditional, care face parte integranta din prezentul contract, excepie facénd
modificdrile substantiale si actualizarea tarifelor care va avea loc prin hotararile Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti sau alte acte normative — Legi, Hotarari de Guvern, Ordonante, ale caror
prevederi sunt imperative si nu fac obiectul unui act aditional.

Art 19 - Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul contract de inchiriere sau
incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila doar intre partile
contractului, fird interventia instantelor de judecata competente.

Art 20 - Prezentul contract de inchiriere reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectérii de catre
locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in intarziere si fird interventia instantei de judecata.

Art 21 - Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, in limba roména, céte unul pentru
fiecare parte, ambele cu valoare de original si avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTRATIA PARCULUI
MEMORIAL ,CONSTANTIN STERE” e S



ANEXA NR. 7 - MODEL CONVENTIE PLATA UTILITAT]

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL
CONSTANTIN STERE
Comuna Bucov, sat Bucov, strada Dacia nr. 11

Tel: 0244 275 972
email: parcbucovzoo@zooploiesti.ro

CONVENTIE 5
PRIVIND MODUL DE DEFALCARE AL CHELTUIELILOR CU UTILITATILE —
ENERGIE ELECTRICA SI APA CURENTA PENTRU CONTRACT DE INCHIRIERE

NRu.oeeeeeverenssossens
A TERENULUI LOTUL NR. SITUAT iN
INCINTA PARCULUI MEMORIAL ,,CONSTANTIN STERE
INCHEIAT ASTAZL..couvverreervsreescsssvens

I. PARTILE

[ntre

ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE, cu sediul in
comuna Bucov strada Dacia nr.11, judetul Prahova, cod fiscal 14741896 (domiciliul fiscal judetul
Prahova, municipiul Ploiesti, sos. DN 1B KM 11+535), conturi: RO 74 TREZ 24 G 675 000 200
103X (energie electrici); RO 90 TREZ 24 G 675 000 200 104X (api, canal), deschise la
Trezoreria Ploiesti, reprezentati prin  director Sandu Stefan - Constantin, in calitate de
ADMINISTRATOR/ LOCATOR, pe de o parte

si
o , avand sediul profesional
TN seeeeracssncenseraessnesnsosassssessssonsonssssossonsossesasssaossassssssassaosanssnsanssnsan , inregistratd la Oficiul Registrului
SV T1] (1T AR s CU NI serrrreeesensecaesaseseessssssssasssnsons , Cod Unic de
Inregistrare nr. .. wo din data de .. . reprezentatd legal de
- - in calitate de  CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta
parte.
fn baza Contractului de inchiriere Nr. .cececccsmeme , fincheiat la data de
........................... , au convenit la incheierea prezentei Conventii, avand urmétoarele clauze:

II. OBIECTUL CONVENTIEI

(1) Plata utilitatilor pentru lotul de teren nr. ........... , in suprafatd de ............ mp, destinat
desfisurarii de activitdti comerciale (comercializarea.............ccovenenns )., sau activitdti de
alimentatie publica( restaurant cu Specific ............coviiiiiiiiiiii, ) in baza

contractului de Tnchiriere nr. ......ovvviiivveeiiviinnnnen.. .



(2) Facturarea consumului de energie electricd i de apa curenti se va efectua in baza citirii
contorului de energie electricd si a apometrului montate in modulul amplasat pe terenul
inchiriat.

Sumele facturate lunar catre chirias se vor face conform consumului individual rezultat‘din
citirea contorului de energie electrica si apometrului si se vor achita pand la data de 15 a
fiecdrei luni.

(3) Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate se vor percepe dobénzi si penalitdti legale de
intarziere conform legislatiei in vigoare.

III. DURATA CONVENTIEI
Prezenta conventie, este valabild pe durata contractului de inchiriere.

IV. DREPTURI SI OBLIGATIX
(A) LOCATORUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

a) saincaseze individual facturile reprezentind contravaloare energie electricd si apa curentd
consumate si calculate, la termele mentionate in prezenta conventie;

b) siaplice dobénzi si penalitati legale de intarziere de la termenele de platé stabilite;

¢) si citeascd lunar contorul de energie electrica si apometrul;

d) citirea contorului de energie electrica si a apometrului se va face cel trziu pana la data de
07 a fiecdrei luni;

e) energia electricd §i apa curentd se vor factura pana la data de 10 a fiecdrei luni, in baza
unui proces-verbal de citire contor energie electrica si citire apometru, semnat atat de un
reprezentant al locatorului, cit si de cdtre locatar.

f) incasarea facturii reprezentind contravaloare energie electricd si contravaloare apd
curentd se va face pand la data de 15 a lunii. fncepand cu data de 16 a lunii se vor
percepe dobanzi si penalitati de intarziere conform legislatiei in vigoare;

g) plata se va efectua astfel:

e in numerar, la casieria Administratiei Parcului Memorial ,,Constantin Stere”, conform
programului de lucru al casieriei (7,30 - 9,30 si 12,30 — 14,30);

e prin ordin de plati in urmitoarele conturi:

- RO 74 TREZ 24 G 675 000 200 103X pentru energie electrici- titular cont
Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere™; Cod de inregistrare fiscald
14741896;

- RO 90 TREZ 24 G 675 000 200 104X pentru api - titular cont Administraia
Parcului Memorial ,,Constantin Stere”; Cod de nregistrare fiscala 14741896.

h) si respecte angajamentele asumate prin prezenta conventie

(B) LOCATARUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

a) si foloseasca utilitagile in scop propriu;

b) si beneficieze de utilitati conform prevederilor prezentei conventii;

¢) si achite integral, pdnd pe data de 15 a fiecdrei luni, facturile reprezentind contravaloare
energie electrica si contravaloare apd curentd, consumate si calculate, precum si dobanzi
si penalitati legale de intarziere;

d) incepand cu data de 16 a lunii se vor calcula dobanzi si penalitagi de intdrziere conform
legislatiei n vigoare;

e) in cazul intarzierii la platd a utilitdtilor cu 60 de zile, locatorul va notifica chiriasul
intentia sa de reziliere a contractului; rezilierea opereaza de drept dacd, in termen de 30 de
zile de la notificarea chiriasului, acesta nu isi indeplineste obligatiile cu privire la plata
utilitagilor;

) in cazul intarzierilor de platd care cumulat pe durata contractuald depasesc 90 de zile,
contractul de inchiriere se reziliazd de drept, fara nicio formalitate prealabild si fara
interventia instantelor judecatoresti.

g) in maxim 30 de zile de la data semndrii conventiei, are obligatia, in conformitate cu
contractul de inchiriere, si incheie contract cu prestatorul serviciilor de salubrizare in
calitate de beneficiar, potrivit legii i si isi indeplinesca obligatiile contractuale fatd de
acesta.



in termen de maxim 15 de zile dupd incheierea contractului cu serviciul de salubritate,

chiriasul va depune, la sediul administratorului, o copie a acestuia;

h) si detind pubele de gunoi, in vederea colectarii selective a deseurilor din spatiul
inchiriat, pe care le va amplasa in proximitatea terenului inchiriat.

i) este interzisd colectarea si depozitarea deseurilor rezultate de pe ferénul inchiridt, in
pubelele/containerele de gunoi detinute de catre Administratia Patrctilui, Mémorial
,,Constantin Stere”. S L

j) in cazul notificarii scrise din partea locatorului cu privire la incalcarea de 3 ori, pe
perioada deruldrii contractului, a interdictiilor sus-mentionate de cétre chiriag, locatorul il
va notifica pe chirias cu privire la intentia sa de reziliere a contractului.

k) in caz de neplatd la termen a sumelor datorate, locatorul va retine partial sau integral
garantia de buna plata;

1) si asigure accesul reprezentantilor desemnati ai locatorului pentru citirea contorul de
energie electrica i al apometrului;

V. LITIGI
(1) Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legiturd cu prezenta coventie sau incélcarea,

incetarea sau invalidarea acesteia vor fi solutionate pe cale amiabila.
(2) Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, diferendele vor fi inaintate spre

solutionare instantelor competente.

V1. DISPOZITII FINALE
(1) La incetarea conventiei, atunci cand locatarul datoreazd locatorului sume restante pentru

plata utilitatilor, locatorul are drept de retentie asupra unor bunuri de pe terenul inchiriat, pana la data
cand obligatiile de plata se sting.

(2) Prezenta conventie reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a
prevederilor stipulate i poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in

intarziere si fird interventia instantei de judecata.
(3) Prezenta conventie s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, in limba roméand, céte unul pentru

fiecare parte, ambele cu valoare de original si avand aceeasi forfa probanta.

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTRATIA PARCULUI
MEMORIAL ,,CONSTANTIN STERE” RS
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PROCES VERBAL

De predare-primire si receptie

incheiat azi, 17.03.2026 intre:

ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE
in calitate de Client
Si
Evaluator E.P.I Ec. Constanta Ene, in calitate de Executant al lucrarii:

Raport de evaluare
PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE
situat in
Comnuna Bucov, Sat Bucov, Judetul Prahova

S-a predat de catre executant, un exemplar din lucrare, conform Comanda Ferma nr

1898/16.03.2026.
Semnatarii prezentului Proces-Verbal considera ca s-au indeplinit toate obligatiile reciproce

prevazute in contract, lucrarea fi ind declarata ca flind recepticnata.
Drept pentru care a fost incheiat acest proges- -verbal in doua exemplare, cate un exemplar pentru

fiecare parte semnatara.

Am primit, Am predat
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE Expert evaluator E.P.l.
........ - 9 ..E(; f@%f@\e
ADMINISTRATIA )
PARCULUI MEMORIAL
CONSTANTIN STERE o,
PLOIEST! N -J:"fjgg
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Administratia Parcului Memorial Constantin Stere, Judet Préhova f

In conformitate cu solicitarea dvs,conform comenzii ferme nr 1898 din 16.03.2026, cu privire la
servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza proprie a
Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv /Administratiei Parcului
Memorial Constantin Stere in calitate de client si in calitate .de destinatar; evaluarea s-a
realizat in scopul informarii clientului cu privire la chiria de piata a acestuia in vederea
luarii unei decizii de inchiriere a bunului. '

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nicitinui tert sniciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar _puteg_f u-t;h_zat-.. _

Prezenta evaluare se refera la propriotatg'!iﬁnoblliara situata in intravilanul Comunei
Bucov, Sat-Bucov, parcul Constantirl Staré' Judetul Prahova, ce apartine domeniului

public_al Municipiului Ploiesti, cu E% bllltat de _racordare de utilitati existente in zona:
I zare alcatu;ta din:

energie electricd

Componenta |Caracteristici’ 'Tﬁgd detinere Dreptul legal | Mod dobandire
Supr.mp NQ “ICF L
Teren 92&5253\1 22244 }232244 ~ lin exclusivitate  |In proprietate | Certific de urbanism
3 S N\ 46/12.03.2026
g B A W« ECF 150522/20.08.2025
! N 4 HCL 109/28.06.2002
Totallf, _924.269
suprafatamp | e

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una
de tip teren intravilan aflat in domeniul privat al Administartiei Parcului Memorial Constantin

Stere; ea este ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea
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imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unéi ,valori a
chiriei de piata”, utilizabila pentru scopul exprimat.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare,
evaluatorul considera ca indicatia asupra chiriei de piata a terenului intravilan curti
constructii 2700mp, ce face obiectul inchirierii efectivecu suprafata de 924.269 mp la
data de 16.03.2026, este cea rezultata din:

ABORDAREA PRIN PIATA:

Valoare chirie de piati teren S =2.700 mp

Euro Lei
Valoare de piata chirie unitark -euro-lei/mp/iuna 2,49 12,70

Curs valutar valabil la data de referinta’a raportului - 5,0949 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Din suprafata totala a terenului evaluat, cllentul doreate sa inchirieze suprafata de 2700
&

b

mp.
Referitor la.aceste valori pot fi precizate q;;qgtgé?é&la: '

e  Nu'sunt afectate de TVA

° Includ valoarea drepturilor asgprangeremulm

e Au fost exprimate tinand® $§ama exglus:v dg ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raporrt sn -aum valéhle in conditile generale si specifice aferente

perioadei analizate gy, N

° Nu reprezmtaxvalaarp dgasIQhﬁare
e Cursul valutar utilizatal este‘ de 5.0949 valabil la data evaluarii 16.03.2026
' Evaluator autorizat ANEVAR,

Expert Tehnic Judiciar

Ec. Congganta Ene

\J}bf"‘lﬁfhawa “\n-t“g
AN" ',mt. o i
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RAPORT DE EVALUARE

Teren in suprafata totala de 924.269 mp, Com Bucov, Str Dacia , nr 11, Judetul Prahova

Scopul evaluarii:

Proprietar: [ N -. IMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI |
Client: r\ \ | ADMINISTRATIA PARG@WHEMURIAL C-TIN STERE :
\
Destinatar: w ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL C-TIN STERE |
Utilizator: ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL C-TIN STERE l
Numar Raport MARTIE 2026
Page 3 of 53 ;



L‘egitimatie nr. 1244«7

JE CONSTANTA

Memhm titular ANEVAR - Expert evaluator EPL

CUPRINS
CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii

1.4.ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.Tipul valorii

1.6.Data evaluarii

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.lpoteze si ipoteze speciale

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

1.12.Descrierea raportului
CAPITOLUL Il : PREZENTAREA DATELOR-f

2.1.Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descnerea juridica
2.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4.Informatii despre amplasament

2.5.Descrierea constructiilor si a; muloacslor de transport

2.6.Date privind impozitele si taxele

2.7.Istoric, incluzand vanzarile antenoare si ofertele sau cotatiile curente
2.8.Analiza celei mai bune utilizari

CAPITOLUL lllzANALIZA PIETELIMOBILIARE

3.1.Definirea pietel specnﬁce

3.2.Analiza/ofertei cempetmve

3.3.Analiza cererii

3.4.Echilibrul pietei

3.5.Concluzii sitendinte privind piata proprietatii

CAPITOLUL IV: EVALUAREA

4.1.Abordarea prin piata
4.2.Abordarea prin venit

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Bibliografie
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-ﬁ_\hl

CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti
prin contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de. catre Constanta Ene si nu s-a primit

asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos:

- Evaluator . ENE CONSTANTA

» Sediu-Social : Mun. P},@iéé‘ti;;:-st_r. Boldescu, nr. 18, jud. Prahova
+ Reprezentant ffunctia - Ec. .Ehé Constanta

* Nr. legitimatie ;i'mﬂ44ﬁ#vafébi!a pe anul 2026

. Telefon 0722299429 %

* E-mail ‘ "‘-,;_‘constanta enze@yahoo com

Evaluatorul a urmat curgul de, pregatlre pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele
de pregatire_ continua. EvaLuatcnruI detine calificarea si competenta de a efectua prezenta
evaluare,aspect care! poate fi verlﬂcat de partile interesate in Tabloul Asociatiei:
http://nou.anevar. ro/gaglmfabIoul-asomahe

Certificarea eva!uat,gizulm

Subsemnatul certiﬁc in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator
ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am

efectuat-o la data de 16.03.2026.
Page 5 of 53
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2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile hmltatwe
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale rmpartla’(e si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului.in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR 2025.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a acordat

asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,

Evaluator autorizat EP!
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1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

& LAl
57 90 1K THE-
e

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului,prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv administratorului-
Administratia Parcului Memorial Constantin Stere din Judetul Prahova,in calitate de
Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si contine informatii adecvate doar necesitatilor
ei.

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte
parti,daca aceasta nu a fost desmnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in dreptin cazul in care un tert ar detine
si utiliza o astfel de copie.Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati
si nu poate fi extinsa fata de nicun tert.

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii va,[‘i:i’r'ii chiriei de piata in vederea inchirierii, cu

respectarea Standardelor Internatio-nai_e_._da_Evéluare SEV 2025.

1.3. Identificarea activuluisau a datoriei'Supuse @valuarii

In conformitate cu contraéﬁul!cdﬁﬂahdé sl f‘datéle inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezenta 'i§_:\_'.g_aluﬁ:-_ll‘:'e"._._ls‘e Tefera Ia proprietatea imobiliara situata in intravilanul
Com Bucov, Sa.t"Bucov;-_.Jl..l-ﬂ"atulr Prahova, ce apartine domeniului public Primaria
Ploiesti, alcatuita din : | |

Componenta .'Cara.cte_ristici ) Mod detinere  [Preptul legal Mod dobandire |
Suprm JN@# |CF

Teren 924_266 22244 (22244 In exclusivitate In proprietate Certific de urbanism
46/12.03.2026

ECF
150522/20.08.2025

HCL
109/28.02.2002

_J
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t
In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta
altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din :
teren curti constructii cu suprafata de 924.269 mp din care obiectul inchirierii il fac

2700mp.
Adresa proprietatii : Parc Memorial Constantin Stere,Com Bucov, Sat Bucov, NC 22244,

jud. Prahova.

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluaté sunt prezentate in anexe. Inspectia
imobilului a fost realizata in data de 16.03.2026, in prezenta unui reprezentant al proprietarului,
cand au fost efectuate si fotografile anexate prezehtului raport de evaluare. Identificarea

imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizal pe baza documentelor si informatiilor furnizate

de catre proprietar.

1.4. Tipul valorii si data;evaluarii

Luand in considerare scobul prt?ze‘niéi evaluari identificat mai sus,evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabul pret caréys-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala; prinsurmare tnpul de valoare adecvat este * Valoarea de piata “ definita astfel
de SEV 100-Cadrul general.

Valoarea d’e-piatae reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) \la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartipitoaiﬁe, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzé, prudent si fara constrangere. (Standardele de evaluare a bunurilor,
ANEVAR 2025)

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa

legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a

Page 8 of 53
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activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utli!izarea pe _care’ un
participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul-pe-care ar
fi dispus sa il ofere.

Baza de evaluare — Tipul valorii — Valorea de Piata- Chiria de Piata.

Chiria de piata este “suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing'adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV
230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39.

Dreptul de superficie este “dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra carula ‘superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.”

Sursa definitiei este art.693-702 din Codul Clwl

Metodologia de estimare a “chiriei’ de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile standardelor de evaluare relevante.

Data evaluarii este 16.03.2026-,'_.sbncluzi.a asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest
raport, a fost determinata in contextul co'n_ditiil'or pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei‘@ate. Cursul Valutar la aceasta data este de 5.0949 LEI pentru 1
EURO. Data raportului.esté,17.03:2026.

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la
data evaluafii si nuv-a putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare,cand
atat conditiile pietei ‘¢at-si situatile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment.
Deasemenea raportul de evaluare este valabil in conditiile economicefiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Concluzia asupra valorii,recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii

proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea

estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.
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facut si conversia valorii in LEI, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus,rezultatul
find rotunjit deasemeni la suta de LEI intreaga. Valabilitatea formularii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia

ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea lucrarii

Specificatie Actiuni indeplinite
Limitari
Primirea si asumarea au fost primite,. Cetdificat de -
temei urbanism;ﬁ-\ég'(-tras de carte funciara
Inspeectia proprietatii am avut. _:_;:%es la propietatea -

_lnspectla fi |nd facilitate de catre

-~ un_feprezentatnt al primariei

Colectarea datelor despre'fy, ~am “avut acges la toate datele -

localitate,zona, vecinatateh| '_-'ﬁeievanté-‘

Analize judecati si ca'l_t-_:,l'-j[e_i-_ﬁ_“ -_arh"-avut acces la toate datele -

“rélevante

Datele necé's.are péréi_tr,y_ evaluarea proprietatii imobiliaré sunt date despre aria de piata, date
despre proprietatea su.b_i.é:’étds'i date despre proprietatile comparabile.

Datele despre -é'wia deipiata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca
adecvata de catre evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii
despre constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul
proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante

de catre participantii la piata.
Page 10 of 53
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Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: infor_m-at_i_i:-"

despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau
inchiriere, informatii despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de constructii,
deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare, grade de
neocupare pe piata specifica.

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru

explicarea rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaludrea

A. Informatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral

Clientului.
Informatii certe:
o Elemente si date de identificare a propietatii evaluate ~adresa delimitare fizica pe teren

e Datele-necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — relevee vizate
spre neschimbare,extras de carte funciara, cettificate de urbanism pentru informare, plan de
amplasament si delimitare imgbﬂ; suprafétele au fost preluate din respectivele documente

e lIstoricul proprietatii 4 :

¢ Scopul evaluarii

Informatii

e Elemente de veniturisi c'h_eltd’iéli" aferente imobilului evaluat

e Gradul de utilizare si m’d’dgl de. exploatare a constructiilor

« Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )

Aceste informatii au fost’asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pieté.i-,_,pen.tr;u diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de Evaluator

o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate

° informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate
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e date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de dakeua
evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass medva’ de
specialitate

e date specifice din manuale si cataloage de costuri

e date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date,publicatii si internet
e date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare,publicate de principalii analisti
de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie,existand posibilitatea existentei si a altor documenté si informatii de care Evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, op,inﬁ,estim_ari din surse considerate a fi

corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazll in care.acestea s-ar dovedi a fi

incorecte.

1.7. Ipoteze Silipoteze speciale S

Hmmhm l:_ftltlar ANEVAR - Expert evqlu@tm' EPl
Legitimatie nr. 12447 '-é‘.i; A \7 |

e Ipoteze La baza evaluarii sigg_a o SQ[IB Heupoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorulun e%e expnma;a in' @rmordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecuem;.dln ﬁq@st rapont

e  Evaluatorul a examlmpt a@nﬁw ane)sjate actelor de proprietate in baza carora este detinut
in proprietate :mgﬂlful s;ua Id%gtlflcét proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si
limitele proprletaturlndlcate E:Le pr@gnetar se considera a fi.corecte. Evaluatorul nu are calificarea
necesara gpntru a masura garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de proprletar si descrlse in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest
raport are memrea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

e  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poﬁtlce de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e  Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in cireuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea
legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

. Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;

e  Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea, proprietatii;

. Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare, la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zonelde restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in
urma inspectiei pe teren, nu au fost deseopetité indicii care sa arate o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio in‘.\'_g.estiga_ti__e suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abilitatea de a intoémi, eventualé studii care sa certifice daca proprietatea este afectata
de o astfel de restridiesau A,

° Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, medlu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in consnde-rare in prezentul raport;

. Nu s-a realizat o/analiza structurala a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica

precizata, conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia

asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida

integritatea structurii sau sistemului cladirii;
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e Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a

proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei
sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;

e Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea e_xi_stentei' &i-a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinta;

e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii;.estimarl din surse considerate a fi corecte si de
incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate intcazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte; _ ,

e  Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatéa evaluata;

e  Opinia evaluatorului-.'e'ste__ _ctyreferire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de propriet'aie puseyla dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la
acestea;

e  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fracti’oha'té va invalida valoarea estimata;

e Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie
platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing);

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile

estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.
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° Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic gehefal cand are~loc

.l
<t -.)" "

operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si séogsul :
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

e Ipoteze speciale

e Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum
sunt indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber,ca aceasta
utilizare este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar.si daca o eventuala solutie de
dezmembrare sau o  alta restrictie legala impiedica ., buna exploatare a
proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata‘in prezentul raport de evaluare va
trebui reanalizata. .

:‘1;

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubﬁ
A

Intrarea in posesia unei copii a acestw raport nu mpllca dréptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ,@Ie §@Ie ('m specnal concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publlcaf’g sau me?ﬁlatlzartg{féra acordul scris prealabil al evaluatorului.
Acest raport de evaiuare estq\coﬁf déntlal d@stlnat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientilor/ destlnataﬁlhr\ Nu sé\acc%,pta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

N rﬂg pentru alt scop, in nicio circumstanta.

M
k. T
‘-'. <y,

persoane, fie pentru‘l%’bepul aecla -

L Ny

1.9. Declarﬁ'rea co’ﬁformlta&l evaluaru cu standardele de evaluare ANEVAR

Toate demer&urlle e@?ﬁt@rtﬂm de la primirea si stabilirea termenilor de referinta pana la
redactarea rapor{@u,w qgevaluare au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
“Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2025”, astfel:

° Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS

Cadrul general ( IVS-Cadrul general)
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e Misiune de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 10\{\%%.]" e!@;n:l de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 —
Implementarea - (IVS 102)

° Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(IVS 103)

e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV
630 — Evaluarea bunurilor.imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii;nu a fost necesare abaterea de la

niciunul din standardele respective.

1.10. Descrierea raportului

In scopul-conformarii cu cerinta din QE?J-WO@, de a prezenta abordarea in evaluare si
rationamentul aplicat, gradul de dgtallere al ﬁrazentul.ui raport este unul ridicat. Se vor
furniza suficiente informatii pentru.a pemlte utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii
principali care influenteaza vai’l"aci_le. Se- vor evila informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau‘eare as‘.'({:und factorii principali care influenteaza valoarea.

2.1.Identificarea pf@prietatiiimobiliare subiect

Proprietatea’evaluata este situata in intravilanul comunel Bucov, apartine domeniului public al
Municipiului Ploiesti, fiind.administrat de Administaria Parcului Memorial Constantin Stere, zona

centrala cu acees din strada Dacia, comuna Bucov, Jud Prahova.

Documente disponibile:
Extras de carte funciara nr 150522/20.08.2025

Certificat de urbanism nr 46/12.03.2026
Sarcini : Conform declaratie proprietar, NU SUNT SARCINI.

Suprafete inregistrate in documentatia cadastrala:TEREN :St= 924.269 (din acte) / 924.269
mp (din masuratori) — din suprafata totala clientul doreste sa inchirieze 2700 mp.
Page 16 of 53
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Regimul Juridic

Terenul este situat in intravilanul intravilanul comunei Bucov, domeniul public al Municipiului
Ploiesti, conform HCL nr.109/28.06.2002, Certificatului de urbanism nr 46/12.03.2026 si a
extrasului de carte funciara nr cerere 150522/20.08.2025.

Regimul Economic

Conform certificatului de_urbanism nr 46 din data de 12.03.2026, terenul , in suprafata de
924.269 mp, aflat in intravilanul Comnui Bucov, are categoria de folosinta curti constructii.
Destinatia stabilita prin PATJ Prahova si PUG ul localitatii-documentatii aprobate-este pentru
zona mixta (servicii , structuri turistice si spatii verzi amenajate odihna si agrement), spatii verzi
amenajate cu acces limitat — Gradina Botanica, Gradina Zoologica, cai de comunicatie rutiere
si amenajari aferente, zona plantatii de protectla____fata de cursuri de apa, zona de rauri si parauri.
Terenul este situat partial in zona de protestie a par_aului lazul Morilor si in zona de protectie a
monumentelor clasificate , respectiv ,, Casa Merﬁ:erial'a Constantin Stere”.
Utilizari admise D

- Spatii plantate ;

- Complexuri spoftii?-_@_ Y 4

. Stadicane .. |

- Salide! ahtrenament pnmru diferite sporturi

- Sali de competl-t!_l_ spertlve

- 'Patinoafe artificiale

- 'Poligoane pétfi tir

- Popiearii

- Mobilier urban

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

- Parcaje

- Parcuri

- Alimentatie publica si comert
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Regimul Tehnic

Din terenul propus spre evaluare in suprafata de 924.269 mp, se propun spre inchiriere

2700 mp.
ul este situat in UTR 14, in zona SP 1, subzone spatiilor verzi publice cu acces nelimitat,

in subzone SP 1b- plantatii de protective fata

Teren
parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de aliniament-
de cursurile de apa,in subzone SP2- subzone spatii verzi amenajate cu ace limitat- Gradina

Botanica si Zoologica, POT 25, CUT 0.25, RHp , in subzone THI 1- subzone raurilor si
paraurilor, subzone SP/IS , subzone mixta — servicii, structure- turistice, si spatii verzi

amenajate, odihna si agreement, POT 30%, CUT.0.9, P-P+2, are.acces din drum local.

Nr crt Specificatie Nr cadastral ngrafaia -mp- |Categoria de Folosinta
1 Teren 22244 | 924 269 Curti constructii

intravilan s

Inscrisurile in baza carora au fost__.igeﬁliﬁs_:at'ead_replu'rﬂe asupra proprietatii evaluate sunt:

Specificatie Nrsidae N0 O Disponibil/ne | Oservati
S | | disponibil ptr
4 ah B : evaluator
Extras de carte 15(55'%22/5@.;98.2025 Disponibil Nu este
funciara . \ i cazul
Certificat . de | 46/12103.2026 Disponibil | Nu _ este
urbanism | cazul

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista

iar informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu

datele colectate de evaluator,utilizate in procesul evaluarii.
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Proprietatea se evalueaza, conform Extrasului de Carte Funciara fara drept de |potecasi@oéte

fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.
2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Comuna Bucov este situatd in zona centrald a judetului, la nord-est de municipiul Ploiesti, pe
malul stang al raului Teleajen. Este strabatuta de soseaua nationala DN1B, care leaga
Ploiestiul de Buzau. La Bucov, din acest drum se ramifici_soseaua judeteana DJ102E, care
duce duce cétre Plopu si lordacheanu. Tot la Bucov, din DJ102E, se ramifica soseaua
judetean3 DJ250 care duce la orasul Bpj_gigg_s_jci—Scéeni,l“l Un al doilea drum, care duce catre
Boldesti-Scdeni, a avut in trecut statut'de drum judetean,fiind declasat si transformat Tn drum
comunal, trecand prin parcul Consténljn Stg;_e. Din: punct de vedere hidrologic, Bucovul este
strébatut de trei ape curgétoa”-f‘e: Teleéj.enul;"_la;ul Morilor si Bucovelul. Clima este de tip
temperat continental, cu iemiyde duraté reci, cu veri secetoase. Media anuald a precipitatiilor
este de 640 mm/m?. 'Fiiecipitafj'ii-l_e sunt frecvente, in general, primavara si la inceputul
verii. Temperatura medie _aﬁu_a\ié;"?ﬁé.zraza comunei, este de + 10°C, iar media temperaturii iarna,
este de -2°C.In dQ.fnuna B3ﬁlgo;f;3'--s_e afi biserica de lemn ,Sfantul Nicolae” (secolul al XVll-lea),
din Valea Orlei si ansamblul bisericii ,Sfantul Stelian® (1797), din satul Chitorani, ansamblu
format din biserica propiiuszisa si turnul-clopotnitd (refacut in secolul al XIX-lea). Ambele sunt
monumente iétor__i_c_:e de arhitectur de interes national.in rest, alte cinci obiective din comuna
sunt incluse in Iista' rﬁonumentelor istorice din judetul Prahova ca monumente de interes local.
Doua sunt situri arheologice — asezarea din punctele Ja Tioca” si ,Rotari”, din satul Bucov,
asezare care dateaza din secolele al IX-lea-al X-lea si situl de la ferma 11 din Chitorani, ce
cuprinde asezari din Epoca Bronzului, perioada Latene $i secolele al V-lea—al Vlil-lea e.n. Un
altul este clasificat ca monument de arhitecturd: casa Constantin Stere (1900), astazi sediu de
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fundatie culturald, aflatd in parcul Constantin Stere de langd Bucov. Celei'atfé'rﬁcdé sunt

monumente memoriale sau funerare, o cruce de pomenire (de drum) daténd din 1709, aflata pe
valea Orlei in satul Chitorani, in fata casei Gratjela Tintea si o cruce de mormant din 1843 aflata

in curtea vechiului cimitir al bisericii ,Sfantul Stelian” din acelasi sat.

Toate datele inscrie in aceasta lucrare in legatura cu regimul Juridic,Tehnic si Economic
sunt extrase din CERTIFICATUL DE URBANISM Nr 46/12.03.2026 .emis de UAT Bucov.

Zona de amplasare
o Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Com Bucov, Sat Bucov, cu acces din Str
Dacia.
e Zona linistita. Zona este preponderent rezidentiala dispune si de spatii verzi
o Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat din Str Dacia
e Strada la care acces proprietatea este siste_m_étizata superior, utilitatile aferente existente pe
amplasamente sunt cele uzuale necesare: apa, canalizare, energie electrica, gaz metan.
e Vecinatati imediate: - proprietati rez‘ldentialé:'-.d_a
-proprietati mdustriale : da
- unita-tiiu'ébmeréiale . da
- ufiitati de invatamant : da
Mniéfl‘hanbare k-
Artere importante de curculane ln ‘apropiere

¢ Auto si pietonal
o Calitatea retelélor de transporl sosele asfaltate cu o banda pe sens si 2 benzi pe sens

Caracterul gdllltar al zone|

e Tipul zonei: preponderent rezidentiala

¢ In zona sunt amplas.ate preponderant case cu terenuri si curti

e Imobilul este amplasat in zona periferica a comunei Bucov, in imediata apropiere a
cartierului rezidential Baumaister

 Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu

e In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 2000 m se poate gasi orice

facilitate edilitara de tipul:
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o Unitati de invatamant (primar si gimnazial)
o Unitati medicale (particulare si de stat), farmacii
o Institutii de cult.

Mijloace de transport in comun: maxi-taxi.

2.4, Informatii despre amplasament

Descrierea terenului aferent proprietatii:

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S totala 924. 269mp, categoria curti constructii , Nc 22244

Deschiderea la strada: deschidere la drum asfaltat

Dimensiuni: regulat

Inclinare: pian
Forma: regulata
Acces: din drum public asfaltat
Terenul este situat la nivelul carosabllull.u este ‘normal de fundare, deci nu necesita masuri
speciale de fundare
Terenul este traversat de un iaz
Terenul este imprejmuit &
Din informatiile culese rez'ulta ca_nu eXIsta probleme deosebite de mediu si nu au fost
semnalati factori poluanti‘ai solulur si subselului care ar putea afecta valoarea estimata.
Terenul are un aspect lngrui't,,r,parhal |mprejrnu|t

Utilitati:
o Retéa de apa ex:stenta

o Reteade eﬂergne electrica existenta
<& Retea de gaze existenta
. o Reteade canalizare existenta

Alte observatii:

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: industrial edilitara
Servituti de trecere; nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul
e Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:
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e Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale
« Taxe locale de construire: conform prevederilor legale
Avantaje fiscale: nu este cazul
2.5. Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare

diferita fata de alte proprietati similare din aria ei de piata.
Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului

subiect.
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

2.6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

¢ Nu se cunosc

2.7. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de ‘_,mal-'sf;lll's’?\e\iidentiaza urmatoarele:

"N
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3 % ,:L % - 4 valorii de piata

g' ‘é_ -deplin,clar si fara echwoc deﬁ?ltlv - \|L’f- L nu este cazul
Avantaje -"-‘- - | Dezavantaje Infuenta semnificativa asupra
- Insahﬁta\quz;me@s pélteuer valorii de piata

:Eg - - Qensﬂate ma’:@a@@pulmlm - fiu este cazul

g - .. : venlhnle pﬁﬂuhllﬁl ‘peste medie

© | -7y somaj redus |

% A :_.-economlélocala puterinica

fg - __.dgzveltare industriala  si

8 1, _pomermalg_semmf icativa

Page 27




ECONSTANTA

N Membru titular ANEVAR - Exper e«val#atur F.Pl
Leg_itimat_le I 1z4£% \
0 \C = o
Dezavantaje Infuent.é ';émniﬁcati&a asupra
Avantaje - nu e cazul valorii de piata
= . zona adecvata utilizarilor de tipul
g proprietatii evaluate
‘g . caracteristici favorabile ale populatiei
iz arondate
% -zona cu “concurenta” redusa pe utifizari
L similar cu proprietatea evaluate
:‘2 _vecinatate coerenta cu utilizarea existenta
‘§ -aspect favorabil al proprietatilor invecinte
S '
@ Dezavantaje Infuenta semnificativa asupra
5 Avantaje valorii de piata
‘q:'; -suprafata adecvata utilizarii curente - nue cazul
E -forma favorabila
é_ -deschidere la drum adecvata v
§ -raportul laturilor adecvat o i
% -topografia adecvata b I .
s -conditii de fundare normale '
‘g ;T::: -fara expunere |2 pericolele.
3 5 -, S

Modul in care avantajele, dezavanta‘qie 'S 1niluentele descrise mai sus isi combina efectele, fac
din proprietatea evaluatavuna cﬂmpetmva in plata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament”

virtul,ea ar ocupa un loc |n zona mqlbc:le a acestuia.

2.8. AnalizaGelei hai buné'.t_n_tilizéri

Conceptul de_-fistea mailbuna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante pUé‘.TB':rl'é. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila

financiar si care determina cea mai mare valoare.
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Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

® Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

e Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii

ca fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

e Permisa legal
. Fizic posibila
. Fezabila financiar

e  Maxim productiva (sa conduca la cea mai maré valoare a terenului considerat liber sau a

proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii Si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alterh'at_ive. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna u’uhzare~ "

Cea mai buna utilizare a terenu]ul considerat llber

Pentru a identifica cea mai Qynautplmare ‘Arterenulul cosiderat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la téfﬁ@mq[j_.‘lfﬁe{e amplasate in comuna Bucov.

Pe baza analizei de' pﬁata.éfectﬂ_é’ifé‘.-.‘am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conform|tu cu cele 4 orlteru ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.

Iin vederea, stablhru cele| mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietati, dupa

cum urmeaza:

Utilizare analizata | | Criterii CMBU
Permisa legal |Posibila fizic [ezabila financiar |[Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu Nu Nu Nu |
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Utilizarea institutii servicii si echipamente publice este permisa legal si posibil fizic

Conform extrase din PUG si certificat urbanism. Avand in vedere acestea consider

utilizarea servicii /comercial permisa.

Utilizarea institutii servicii alimentatie publica si comert este maxim productiva si

fezabila financiar datorita faptului ca nu ar fi necesare costuri de reconversie substantiale

pentru a indeplini acest criteriu.

Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus , se observa ca edificarea unei cladiri

rezidentiale, in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei indeplineste criteriile posibilitatii

fizice, al permisibilitatii legale si respectiv cel al fezabilitatii financiare si poate satisface criteriul

maximei productivitati.

In aceasta ordine de idei, luand in considerare faptul ca prezentele constructii a fost edificate

relativ recent, am considerat ca fiind constructii ideale pentru amplasamentul studiat.

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea institutii servicii

alimentatie publica si comert.

Cea mai buna utilizare a proprietatii conmderata construita
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca f_amd construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o

aiba o constructie prin prisma ?ﬁpului ‘consiructiel existente pe teren si a utilizarii ideale a
terenului considerat liber identif?caté.iﬁi‘éubcapjt_olﬁl aferent.
Am analizat utilizarile paBibile aléacesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,
dupa cum urmeazaim,
Utilizari probabile in mﬁid_ ré"z‘_g_nabil
In cadrul analizei de piata @u fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona periferica a comunei Bucov
Concluziile care se__r;etin sunt urmatoarele:

° terenurile:' construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale

e in zona sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii rezidentiale sau

comerciale

e in zona s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni

comparabile pentru constructii de acest tip.
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Y
tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren,” -Utilizarea

probabila este pentru edificarea de constructie institutii servicii alimentatie publica si

comert

Testul de permisivitate legala
Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost
reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea
imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modalitatea in care respectarea
sau nerespectarea normelor.legale afecteaza valoarea proprietatizimobiliare.
Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existefite este permisa legal pentru ca
respecta toate normele, reglementarile si restrictiile analizafe In aceasta situatie, se poate
concluziona ca utilizarea existenta este permisa Iegal si nicio alta utilizare alternativa nu este
permisa legal. A
Pentru a verifica daca utilizarile mentionate n@ sus sunt permlse legal, am analizat situatia
din teren.sicam constatat ca in zona sunt«c;oqstm!atli de servicii si mica industrie,prin urmare

pe teren pot fi amplasate constructu de mstltutui serwcn ‘alimentatie publica si comert.

Pentru a verifica daca utit&am[e nfentlorf’aie mal sus sunt permise legal, am analizat
prevederile din avizul PUD, ceftnf’ cq;;e dg urbéﬂism (copie la anexe) si am constatat ca

pe teren pot fi amplasate cons.tructn pentru “Institutii servicii alimentatie publica si comert

POT max. =30%, CUT mg”i‘mao"q. "?i-..

~
.

Consider ca dezvoltanle- |lmstlﬁgt|| serwcu alimentatie publica si comert sunt permise legal si

nu se identifigas nncnun fel del qonstrangerl in acest sens.

Testul pelm'u pos:bi‘ﬁgya fizica

La fel cain aphcarehaéggstmw permisibilitatii legale, rezultatele testului privind posibilitatea fizica
sunt implicite, adica utilizarea existenta este in mod evident posibila fizic. Mai mult, avand in
vedere caracteristicile constructiilor subiect, nu este necesar sa se ia in considerare modificari
fizice semnificative din cauza conditiei, utilitatii functionale si intretinerii aferente constructiilor.
Se poate concluziona ca utilizarea existenta trebuie continuata deoarece intruneste conditiile

testului posibilitatii fizice.
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Faptul ca exista PUD aprobat si in conformitate cu Certificatul de urbanism anexat
lucrarii, forma, dimensiunile si topografia terenului, permit amenajarile mentionate mai
sus conform cu standardul zonei ( si cu reglementarile indicate PUD).

Terenul beneficiaza la limita lui de, utilitatile din zona si este normal de fundare.

Drept urmare, apreciez ca institutii servicii alimentatie publica si comert sunt fizic

posibile, legal permise si nu se identifica alte constrangeri in acest sens.

Testul fezabilitatii financiare

Testul fezabilitatii financiare_a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la

baza informatiile obtinute furnizate de studiul de vandabilitate, referitoare |a cererea pietei pentru

proprietatea imobiliara in cauza, in starea curenta a acesteia.

Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor- in  evaluare considerate
adecvate pentru proprietatea subiect care indica faptul. ca valoarea proprietatii imobiliare
considerata ca fiind construita depaseste valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem
concluziona.fara rezerve ca este fezabila financiar proprietaea de tip institutii servicii

alimentatie publica si comert putand fi considerata maxim productiva in conditiile actuale de

reglementare urbanistica:

In zona sunt edificate constructu de acest fip si terenul beneficiaza la limita lui de

utilitatile zonei.
Ca urmare, activitatea‘pietei mdlca faptul ca utilizarea ca constructii de tip institutii

servicii allmenta_tne.lpubhca-.m Gomert este fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi
realizata imediat si se poate rﬁ"entine pe termen lung.
Testul valorii maxime

Dupa analizarea pernii'si_bi_litatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am
analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati.

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul

estimeaza ca utilizarea pentru constructii comerciale,unitati depozitare,servicii este

cea care conduce la o valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai

buna utilizare.
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Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a te;renuluu

considerat liber si proprietatii considerata construita).

Concluzia
comercial,unitati

partea unor participanti pe piata.

Schematic situatia se prezinta astfel:

ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de natura zonei

depozitare,servicii existand cerere pentru acest tip de proprietati din

Utilizare Criterii CMBU
analizata Pormisa legal — Posibila fizic Fez_g_tbﬁa financiar Maximum
_ productiva
Industrial Nu,in zona nu sunt Da,toate utilitatile ["Nu Nu
proprietati industriale in zona,terenul nu g‘w&zt i Ifdt'ential scazut datorita
probleme : "'?i amplasaru( mica industrie),in
¥ zona nu exista cerere ptr
o _-- " 1 _ 1-_ propr{etatu industriale/comercial
Comercial "Da,in zona sunt proprietd Da, Qg\e utilitatile £R Da
comerciale onahlﬁnul nJ prezm Potential ridicat datorita
M | amplasarii(mica industrie),in
zona exista cerere ptr proprieta
industriale/comerciale
Rezidential 5; cu potential rezidential,in Da
inl zona exista cerere, ptr proprietd
rezidentiale
Concluzi elei mai bune utilizari sunt urmatoarele :

. Proﬁ?fg;@aluata face parte dintr o zona preponderent rezidentiala/comerciala

e Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa,

respectiv proprietate de tip institutii servicii si echipamente publice utilizarea

poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termenlung,

. clientul cel mai probabil poate fi si utilizatorul final,
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° Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utiﬁljg__r‘i'i féiére'
trebuie sa fie realizata de o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizari a terenului ca
fiind liber.

e Avand in vedere concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna

utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii

existente.

e In acest caz, s-a.pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de
rentabilitate pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care
sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari.

e Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform
celei mai bune utilizari a acestuia.

Ca urmare, cea mai buna utilizare a tfofg_e;nului considerat ca fiind liber este cea
actuala;de teren cu destinatie curti p.eh’structiiffar cea mai buna utilizare a proprietatii
considerata construita este cea de tip institutii servicii alimentatie publica si comert.
Aceasta utilizare mdeplmestg“ crﬂgrule jcare ‘definesc CMBU, si anume: este fizic

posibila, permisa legal, fezablta fmanciar. si maxim productiva.

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Piata iobiliardy,

Piata imobiliara‘-s';i_;;dgﬁijheste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actione'aza

este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de

cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalajintre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar. cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,
cumparatorii-si vanzatorii nu sunt intotdeauna _b'i"na informati, iar actele de vanzare-cumparare
nu au loe in mod frecvent. | :

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, rnteract:unea partlolpanttlor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni 9|:.gxogem-_-propnetatu.

In functie de nevoile, dorintele, m_otii/éti.ile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipulzamplasarea siyrestrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la‘randul'ler, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segm'e‘n_t-are a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este Una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar,
cu toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele

ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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Piata terenurilor din Romania ramane atractiva pentru investitori, in ciuda situatiei

generate de criza sanitarid si geopolitica arata rezultatele unui nou sondaj realizat de

Colliers International.

in jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievati spun cé au finalizat sau se asteapté sa
inchida pana la sfarsitul anului o tranzactie. Interesul investitorilor ramane semnificativ in ciuda
incertitudinilor legate de redresarea economicd, fn contextul evolutiei pandemiei de
coronavirus. Aproape 60% dintre cei care au participat la sondaj au declarat cd au luat decizia
de a merge mai departe cu toate tranzactiile pe care le aveau deja fn curs sau macar cu o
parte dintre acestea. Totodata, 19% dintre respondenti sustin chiar c& au cautat diverse

oportunitati pentru a initia noi tranzactii in cursul ultimelor luni.

3.2. Definirea pietei specifice

In cadrul proprietatii evaluate,pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori incepand cu tipul proprietatii.
Astfel, tinand cont de specificul zonei (comercialindustrial ~ terenuri libere) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru’fpropri'etatea care face subiectul prezentului raport de evaluare
este cea a terenurilor intravilane diniproprietatea privata a UAT-urilor.

Avand in vedere cele prezentafé“ piatajimobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tlp teren clrti’ constructn considerata construita este cea de tip institutii
servicii allmentatle publlca si.comert. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, si anume: este fizic posibila, permisa legal,fezabila financiar si maxim productiva.
ADMINISTARTIA PARGULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE.

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
proximitatii fata de Mun. Ploiesti. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta
si dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in comuna Bucov, zona centrala. Nivelul cererii pentru un anumit tip de

proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
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In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica
si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:

Zona predominant rezidential/comerciala cu acces corespunzator,
Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.
In cadrul analizei se vor lua in considerare:

Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu, este destul de consistent,

proprietatea fiind in domeniul privat al unui UAT.

Gradul de ocupare y A

Examinarea.earacteristicilor fizice agw; &

Zona preponderent rezidentiala de Iocﬁ‘i;'r:l‘te é'éiﬁctii!'e,si_ uhitati comerciale si de servicii.
Evaluatorul s-a deplasat in vm%gtﬁlgg ﬁ!qgrietéiii. pentru a identifica zona si cartierul; s-a
observat ca proprietatile inwé\i?ihate; ;'Ql_j.l_g\t “I?%ggg’%zentate preponderent de mici afaceri
comerciale si locuinte colé"e%i\véﬁimﬁfﬁ‘é’cinétéjg a acestui teren sunt si proprietati imobiliare de
tip rezidential, Iocuintéf%j;@picﬁ’jgﬁfa;ﬂe,comert, servicii.

Evaluatorul a idgﬂt.iﬁi;gggl?éréﬁ;\g}éta@lylﬁi cartierului din care face parte proprietatea supusa
evaluarii.Forta_ dé%'.@ungéf:qsn'-.qgé activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste
medii.NiveI.eifﬁeﬂuc&tggpal al iféfide"ntilor este mediu.

s

T
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3.2. Analiza ofertei cainpetitive
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Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit

loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor de Tmbunétatire a avantajului competitiv. O analiza istorica, actuald si viitoare a
ofertei trebuie facutd pentru a stabili cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe sunt

livrate si cate pot fi oferite pe piata.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este

scazuta.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru inchiriere
terenuri pentru terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu
de 1-2,5 EUR/mpl/luna. Variatia principala a preturilor este antrenata de localizarea

proprietatilor, deschidere, utilitati,acces,suprafata inc;_h‘i‘_i;iata-, etc.

Redau mai jos schematic o prospectiune de piata {,{ae&i@a ngpgrﬂ aceasta lucrare.

PROCESUL DE OBTINERE A mmmmb._evuumsA CHIRIEI DE PIATA A TERENULUI

T vederea ablinenl ga Informath relavants de piala spesiica proprits mim:tfh'l:.:\?n st parcurss UMMAloarD Fi al? prncipale
1. Planificarsa - In apeasta etapa au fout eviden{iata camcterstciles propHa(i suhE dtarminate iffbiaza mfamatkls fumizate de clhant

informath culese din surse publive de intermati 51 informatilor culese in i i torem: B
Caractenisticiie considerate relevante inciud tpul GBI dreptl de pro a ifcondiile de'fifantare si vanzare, Adrasa, amplasarea supratata, ulitatie dsponibie,
|accesul, vecinatale, puncisla de interes principeisl Griens din 20 .

2 Colpctama - Aceasta elapa presupune culegerea infomatii e diverse .uﬁ mbm‘lﬁ_m poesion ofi da cite on ests posibil pron verfican incrutisate
In vederea res yte de oletta ale unor proprtati imobilinee similae mobilulus evalsat
'} sinteza

3. Analiza - Procesul de analiza am ca scop fitrana miormatil & : : y
4. Disami fir procesuln de obfinere A kiEmatl antis §iore alansior anienoare, prin rapartarea fntr-un format clsr si concis 8
oy ; ;

i o 4 by i o
Informatiior relevante idantificate . . ¥ 3 o oo ; ,
i cazul prazents) svakian, procesul de abfinera a informatliibcelevante S8 concretizal prigBmpletaria il da colietarm & fiformiailior de piald’, cu date i infomati vedficate s

documenta, privind propriet2) imobillare simita spre ifEhirens Ja dbts pvaludl, - -
| Asttsl, prejul cei mal probabil a fi plait pentru % junt & 8 inforpad miavante, culisbe in btapa Xt ds colectars § informatiior. dn diverse surse da informal,
|care au fost ultenior prelucrate, analizate i verific N L

\'(:x .\'4‘ .

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA HELEVANTE - TEREN LIBER LA INCHIRIAT
Sublect Comparabila A Comparabila B ComparshilsC |  obs

b 1788 26.500 ﬂ_ _____ S Vezi Anexa
(pret/oferta chirie {€/mp] | R X 26 1 Verianexa |
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/ofertd]. [ ] oferts b oferta | VeziAnexa

- Deplin
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS _— Deplin Deplin i Deplin Vezi Anexa
RE. TH LEGALE mentare urbanisticd] Fara restrictil similar | | simitar similat Vezi Anexa
CONDITI! DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE normale normale normale normale ~ Vezl Anexa
CONDITI DE PIATA Data evaluarii luna agrilie 2025 luna aprilie 2025 luna aprilie 2025 Vezi Anexa |
Teren- domeniul privat al situat in Plolestl, zona sud Plolest! teren intravilan

orasului Boldesti Scaenl, cu Metro Teren Ploiest], centura de | curti-constructil situat pe
LOCALIZARE suprafata din masuratori de | vest intravilan, __strcanteuzino VezlAnexa
SUPRAFATA {mp) 1.788 | 26.500 50.000 NN 500 Vezl Anexa
DESTINAJIA (utllizorea terenului I similar similar ___ simllasr | VezlAnexa
AMENAJARI EXTERIOARE {striiz, trotuare) | stradaasfaltata | asfaltate | asfaltate N - asfaltate | VeziAnexa
TOPOGRAFIE/RELIEF Direct din strada similar similar simifar | Vezi Anexa
UTIUTAT] DISPONIBILE la hotar similar similar similar Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE plana,regulata _plana regulaté plana, regulats | plana, regulatd it Vezi Anexa

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atazate prezentulul raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact [link 3i nr. de telefon,

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata.
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3.4. Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara, crestera interesului investitional si cresterea nivelului creditarii.Oamenii prefera sa
dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerin,ta*' populatiei 'si. care ar putea deasemeni sa
satisfaca conditiile de austeritate impuse de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
Cererea pentru proprietatea imobiliara sut‘iiéc‘f Vine in principal din partea persoanelor juridice in
interes investitional. Deoarece achizitionarea "unei proprietati de acest tip presupune
disponibilitatea unei sume de bani nu foaft“ai. mare, cererea pentru proprietati similare este
crescuta.ln ceea ce priveste inchi'rerea acestui tip-ﬂide proprietate, cererea este relativ ridicata si
vine din partea persoanelor/ﬁrmelor ata cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.

Analizand cererea in zona din, care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca
aceasta prezinta iinteres'de medlu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui
spatiu cu destinatie, mica industrie/comercial.

Cererea de proprietaﬁ in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principéliﬁ factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt :

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.)

- Relocari legate de serviciu/familie

- Investitiile imobiliare.

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care genereaza aceasta

cerere, anume:
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- Cumparatori initiali

- Cumparatori interesati in dezvolatarea de mici afaceri locale

- Investitorii.
Desigur, categorile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic

favorabil, in timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi
evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe
baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu,

situatie care influenteaza direct cererea de astfel de proprietati,piata este una relativ inchisa

apartinand UAT-urilor.

3.5. Echilibrul pietei, previziuni

Tinand cont-dé informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este
una a cumparatorului, oferta fiind superioara cereii.

La nivelul localitatii, la momentul ,.acfua_l numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mic’ Astfe!, tinand cont de conditile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile sichiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-
o usoara crestere. : N

Punctul de echmbruT este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe tefmen scurt.

Alti factori care determ.ir-‘ra fllictuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.
Pentru obtineréa de c_gtatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe
ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces
la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent
un indicator slab al valorii proprietatii.

In unele cazuri, pretul cerut este ,pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste

valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari
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similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si inforrﬁéﬁi putine
despre acestea.

Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
stagnare a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in
cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de
reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere.
In acest moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferta pietei.
In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei
efectuate, reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara_specifica, cererea, dupa ani de
stagnare, a intrat pe un palier usor ascendent in ciuda situatiei create de criza sanitara si
cea geopolitica. ' |

Consideram.ca acest trend usor ascendent se vamentine si in perioada urmatoare.

3.6. Concluzii si tendintesprivind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la 'aqest-m'b'rhen.t" ii’-t_t,r-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati neputand fi "absorB‘Et si eirculat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate
constructiile eficienterea prets sn costufi, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata lntreprlnse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre mchmere la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si
categorie de folosintaiysi suprafata, cu preturi cuprinse intre 1,00 euro si 3,00

euro/mp/luna.Pretul _medlu fiind de 2,5 eur/mp/iuna.
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CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directa,

extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii i

dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existad informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu existi suficiente oferte de inchirieri de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata,
alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului,
aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lorin: metodele capitalizarii directe —
metoda reziduald si capitalizarea rentei funéiﬁ;e si.metoda actualizérii — analiza fluxului de

numerar/analiza parcelarii si dezvoltérii.

in aplicarea acestei metode sunt anahzate, comparate SI ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertelor si, alte date prlvmd ter,enurl similare, in scopul evaludrii terenului
subiect. In procesul de comparare sunt Iuaie n “considerare asemandrile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind apahzate ln functle de elementele de comparatie. Elementele de
comparatie mclud ;!reptunle de propnetate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de inchiriere, | cheltmellle efectuate imediat dup# inchiriere, conditile de piata,

localizarea, caraetensucllé fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebu:el seieetate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind

legate de opti'mizarg_a- utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin sc&derea valorii contributiei constructiilor, estimata

prin metoda costului de inlocuire net.
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Metoda alocirii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afi rma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite

localizari.
Metoda alocrii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii

cu terenuri comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de

capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a

terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode. principale de evaluare, exceptand

situatiile speciale, cum este analiza parcelarii §i dezvoltarii,.unui teren liber.

Metoda rezidual3, prezentata in SEV 233 Proprietatea in_curs de construire, poate fi utilizata

in estimarea valorii terenului atuncn cénd sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

a) valoarea constructiei exustente sau lpotetlce reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber,

este cunoscutd sau poate fi .e_‘_‘stlmata.;zf:u precizie;

b) venitul net din exploatase dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este

stabilizat si este ciRGseut sau poate fiestimat;
c) pot fi identificate pe piataratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de'construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren

si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciara este

capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvat3 extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
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piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de

proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalenta cu valoarea de piatd a dreptului de

proprietate.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vandute cumparétonlor sau utilizatorilor finali. Metodaseste utilizatd pentru evaluarea
unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare prin analiza fluxului de numerar
actualizat (analiza DCF). Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate i

in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi marr c@mnarablle sunt rare.

In lucrarea de fata a fost aplicate o singurau:petod__a deevaluare.

o

4.1. Abordarea prin piata

Metoda comparatiei inchirierilor ¢ este (0} metoda globala care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere-oferta ,ge pla%ﬂmobmara reﬂectate in mass-media sau alte surse de
informare. Se utilizeaza la evaluaxea (erenuly/ liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluarii. Metoda este cea | ma| LLtlhzata sn preferata atunci cand exista date comparabile.

Prin aceasta metoda Qﬁg’(t’ﬁlﬁg refen’taare la loturi similare sunt analizate, comparate si

.- '|--\.

corectate functle de as.gmamarl sau’ diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a chiriei
terenurilor, Ilbera expuse ps pla‘ta imobiliara locala.

Metoda comparatulor de plaja isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estnmarea valoru se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparand apoi acggte proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza si comparatia se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile

care influenteaza valoarea
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Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate in mass- -media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in

zona, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru

fiecare element de comparatie.
Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:
° Identificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate;

. Identificarea drepturilor de evaluat;

e  Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaboraru raportului;

e Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost c;azul,

e Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cgﬁgréailzééiﬁiiiprﬁ'i pietei)

e  Stabilirea celei mai bune utilizari i _ b

Toate aceste etape au fost pa;cu_&ggmﬂg‘;h;df:f cu atentie toate informatiile culese si
interpretandu-le din punct de vedere.“al"é:v.aluarii."‘I‘_m_ baza acestora au fost aplicate metodele pe

care evaluatorul le-a considerat €a ﬁmd Cele ma[ .adecvate, pe baza datelor disponibile la

i
s b i,

momentul evaluarii. . e,

Evaluatorul a analizat astfel @Zaﬂ@‘gl ofertPQJe comparabile pentru a determina daca acestea
sunt superioare, mfenogra §_§_lu‘ @gafar Eropnetatu de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau mw@@ge agﬁo\lﬁi% Cntorm! de selectie a valorii a fost ajustarea totala

bruta, ca procen;; din pré"(ynl*\de chirie, cea mai mica.
Sursele de |nforma%pentrw';mob|lele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la

agentiile |m9blllare colh"ﬁéfatoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
I
tranzactii. . 4

T

S-a aplicat un diéédfjht negociere de 2% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul

de pe o piata activa, cand se situa la un nivel 2-10%.
Preturile terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 2%, deoarece
sunt preturi de oferte de vanzare.

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietatl aflate la Inchiriere, considerate similare celei pe care o avem de

evaluat :
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T aran domenilil public situat in Intravitanu) i teren intraviian curtl- Teren Plotssti, centura de | Ploiestt isian ﬂlmg nT :Trtl-
Comunal Bucoy, ce apartina domnniulul i 2 |
bublic al Municipluul Plote sticf HGR ; -
conatructll situat l=
J RLETLET o constructil situst In zona Matro- vest Intravilan,
Stnre of act administrativ nr 100/28.06.2002 o
emis de Cons Local Plolssti,cu suprafaia str.Gantacuzino, forms
din masuratori de 024,268 mp ai suprafata Cuptorut de Aur- forma Poslbititat! de Utilita
Wingats acte o 828 18R MPnNT dreptunghiulara st deschidere
intravilan, situat in Parcul Constantin
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ot
Constructil, cu posibiiitati de racordare la at de Lot strady) de 15mputtilitati ta hotar.un
temts utilitatlie: aps, gaze, canalizare,
arsrgie slectrice, Din suprafatn totata
MENT DE COMPARATIE efientul inchiriaza circa 2700 mp. 117mg.ultilitatl fa hotar,doua fronturi front atradat
_2.100,0 | 2o hoo Bg.000 800
2.00 .00 2,860
53.000 ong 1.300
— - |
05 -P+P+2
30% |
IR DE | Gleite ofarta
marja de negociere (%) 2 oM -2,0%
marja de negociers din plats speciticd (¢/myp At 0.1
PRE] ESTIMAT DE TRANZAC[IE (€/mp] I E3 |
T
.-.;..”-“ 2h N
ks e e _ e
Link e iy "Ll.mmmmﬂ-ﬂm‘—;\ 2
= = — ‘ |
4. OMEFT DF FHCPFRIETATE TRANSMIS Daplin Deplin Deplin
eantum afusirre (% ) [ I 0.0% 0.0% 0.0%
cummtum ajustame (€/mp) | oo 4 0,0 0,0
PAE] AJUSTAT (€mp) i 1,00 - 0,58 2,88
2. RESTRIGTI L. EGALFE (reglementar
urbanistios) ¥ arn restricti similar similar simitar
cuantum ajustare (%) I 0,0% 0,.0%
cuantum ajuatare (€/mp) 0,0 0,0
PRE] AJUSTAT (E/m) 0,08 .- 2,58 il
3. rwmarar numaerar
cuantum ajustare (% ) 0.0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0
PRE| AJUSTAT (€/mp) 088 2,58
4. CONDITII DE VANZARE Dt normale normale
cuantum ajustars (%) A 0.0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0.0
PRE| AJUSTAT {€/mp) b o8 2,68
5. CHELTUELI NECESARE Tou nu sunt necesare nvest tii nu Runt necesare trveruti
CUMPARARE
cuantum sjustare (% ) 0.0% 0.0%
0.0 0.0
008 2,88 Ll
Tra martle 2026 iunm martie 2026
0,0% 0.0%
0 are | 00 =B i
PRE] AJUSTAT 2,65
7. 1.OCALIZARE.
i oren- domenul public situat i intravitand |
Comumel Busov, oo apartine domsniutul
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¥ <
Stere of act administrativ
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| supirafata totaia clientul inchirianza circa
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oy | Strads sainbats astaluate Pyt asfalate
[trotuara) - :
| cuantum ajustare (%) | 0,0% 0.0% 0,0% r
(€/mp) 9.0 0.0 00
11. ACCES Dhpasat din wtrads nimilar simitar |
cuantum ajustere (%) =« =5 0% 0%
PO S 0.0000 ©.0000
12. UTILITATI DISPONIBILE L b= L Siniial
[cuantum ajustare (%) 0% l
| suantum ajustare [€/mel epa, en. elg 0.0 oo 0o
13. FORMA IR plena ragiiats plann regulatd plana, reguintd plana, regulnta
PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAF I I
cuantum sjustars (% ) 0.00% 0.00% 0.00%
cuantu stane (&/ 0,0000 0,0000 0.0000 |
TOTAL AJUSTARE CARACTERINTIGI TIZICE (%) 23,8% 47% 2%
FOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) 0,47 i h— 0,40 -0,08
PRET AJUSTAT 243 1,48 2.40 —| |
Cheltulell pentru aducsere la stadiul de teren
construlbll m ny n ny |
cuantum sjustare (%) 0.0% 0.0% 0,0%
uantum f{ermp} 0,0 0,0 0.0 —
PRET AJUSTAT @mp {rotuniit], aublaat 243 1,80 2,40 = |
totala bruta i€ XX 3 0.8 € 014
sta ala Brocentuals absolut; 1% 23,80% 49.30% 2.20%
VALOARE, IRIE DE Pi, UNITARA : 2,40 4 - |
VALOAREA CHIRIE DE PIAI TOTA* i 0.728 € —
VALOARE CHIRIE DE PlAY ALA [LEL : 34.201 tal — — = |
Conform GEV 830/art.50, upra vaiorll este determinath de Plotest! teren curtl uctlf situat ia_str.C forma P '4;15 [ ‘)f 53
deschidere de 15mp,uitiiitati la hotar,un front stradal car mal apropiath din punct de vadere fizic, jJuridic ¢! de prop % sublect §} 'mgggu L

au efectuat cele mal micl ajustiri brute absotute.

Vataare < hirke de piafs tecen § “2.700 wp

i A saro
Valoare de piate chirle_untteds -» 12,49 112,70
Curs velutar \mlabi) | data de refennts e raportulul = 5.0049 Ron/'E ure

Valorile nu inciud TVA
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Au fost applicate ajustarile ce se impuneau

Explicitares aiustérilor:

0. MARJA DE NEGOCERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertete sunt primare (la prima afigare); Conform i ik i de citre il , in urma negocierilor htre
igi i, p ite de vanzare din zona analizaté pentru bunurile imobile similare sunt cu cca. -2% mai mici decat prefurile oferlate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — proprietatea subiect are dreptul de propristate Deplin. Ajustarea luata tn calcul pertiu bila 1 este 0% deoal are dreptul de proprietate

Deplin, fata de proprietatea subiect; ajustarea luata calcul peninu bila 2 este 0% are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiicl; ajustarea luata n caleut pentru
bila 3 ests 0% are dreptul de propristats Deplin, fata de proprietatea subisct.

2. RESTRICTII LEGALE i istice) — Pertru Propri subiect Fara restrictiirestictii. Ajustarea uaté n calcul pentru parabila 1 este 0% de¢: i ictii, fata de

proprietatea subiect; sjustarea uaté h calkeul pentru P ila 2 este 0% imil iclii, fata de p i subiect; aj fuatd i calcul pentru B ila 3 este 0%

il ictii, fata de propri subiect.

3. CONDITH DE FINANTARE — proprietatea subiect se achita numerar. Ajustarea luata h caloul pentru comparabila 1 este 0% deocarece se achité numerar, la

fel ca proprietatea subiect, ajustarea
devarace se achita numerar. fs fel ca

Iuaté n calcul pentru p. ila 2 este 0% #e achité la fel ca prop subject; aj |uata in caicul pentru comparabila 3 este 2%

roprietatea subiect. i \
prop! =

- - b,
4. CGONDITI DE VANZARE - proprietatea subiect are cor'@__lﬁiie de vAnzare normale. Ajustarea luaté I cakcul pertru bil e '.pﬂre lle de vanzare le, fata de
proprietatea subiect ce aste sub exacutare slita; ajustared luata In calcut pentru comparabila 2 este 0% are it q“j\,mg_are 1 h’,é’;d,e Dmpﬁ;}g _,taa subiect ce este sub
exacutare sifita; ajustarea luaté In calcul pentru parablla 3 este 0% are itiile de vanzare normale, fata de prg@ﬁqbet ‘,subiect ce este sub.executara silita:.
- = Y
5. CHELTUIELINECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE — Pentru proprietatea subiect nu sunt necesara Investitii. Aju ares luaté n catcu‘l‘gemm parabili 1 este 0% nu sunt
A ifii, la fel ca p i subisct; a iuata \ calcul pentru comparabita 2 este 0% decarsce nu sunt ne‘dg'}-ro itli, la febea i aubiect; ajust luat# Tn calcul

pentru comparabila 3 este 0% nu sunt il tifii, ia fel ca propri subisct. B

blllari, am obfinut li referitoare la faptul c&.& proprietar al Gérui imobi

6. CONDITI DE PIATA — Din di ille cu agentii i
mult mai dispus sa negocieze preful cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care au oferte publicateliecart propriatate!

te l\'g!a‘ﬁ la vanzare de o.pericada de ce! putin 2 luni, este

calcul pen‘t_r—u_! lia 2 oste 0% este ofertatd acum

pentru comparabila 1 este 0% deoarece este ofertats acum luna martle 2026, la fel ca proprielatesisubiect, ajustarea IuatsT or

una martie 2026, Ia fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata In caicul pentru comparabila 3 asta L

£ [N

\g::cla ﬂdig”__-da vanzare fa Data evaluaril. Ajustarea luata in calcut

o ie ofertatd atum luna mnnié’iozs‘ Ia falca pr‘n’prielelea subiect.

1 Ploiesticf HGR 1359/2001 , cu

| Comunet BGGS'\'I!\CG apardit i public al

[/ LOCALiZAR.&I -'propriou!eu subiect este lizata n Teren- A
drept de admiristratre Administratia Parculul Mamorial Constantin Stere cf act admi
suprafata din acte acte de 924,266 mp . teren intravilen, situat in Parcul Co

cos la strada

1 este 0% este

: ading
tiv rr 100/28,06.2002 6mis de Core Local Ploiestl.cu suprafata din masuratort de 924,268 mp s

n Ploiest] teren intravilan situat

, energie i Oin totala cllgrﬁyl_ind\in'ag,a circa 270
in Plolestl, zona sud Metro M A L
, amplasament similar idem ca proprictatea subiectl apistaria iatd Duseivul el

‘co(mu%g‘ﬁnl Constructil. cu posibiliteti de racordare la toate utilitatile: apa. gaze.

rece aste localizatd h Teren Plolestt, centura de vest intravilan ,, amplasamert

zona mai pulin buna idem ca proprietatea subtect: ajustarea luaté b !;rl' Ul peiru co
, amplasament similar idem ca propristatea sublect. d

- este localizatd In Ploiesti teren | tan curti-cc tii situat pe str

8. SUPRAFATA (mp) — Se considers ca suprafaiele medii surtr .2attionaf. i zona anshzate (e
pentru comparabila 1 este 23,8% deocarece are suprafata de 265Qthmp; ajustaraa

pentru comparabila 3 este -2,2% deoarsce are 8 de 500 mg

n . p
luata in caloul pentru compWi* 7 3% deosrece are suprafata de 50000 mp; ajustares luata in calcul

de 2700, Ajust fuats W calcul

proprietatea subiect; ajustarea lua
este 0% deoarece are utilizarea d

%idsoarace are uilizarea de ieran similar, la fal ca proprietatea sublect;

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) —pi® 618 1 2 Intravilan . Ajustares luaté in calcul pentru com) bita 1 aste 0% are utiti de teren simllar, la felca
i i justares luata in calcul psntru comparabila 3

# pentru comparabila 1 este 0% deoarace are strazile/

4 I caleul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are sl 1. Ia fel ca propriatatea subiect; aj uatsé h
rele asfaiiate, la fei ca proprietates sublect. 4 i

11. ACCES — proprietate; biect are accosulglrect din strada . Ajusiares luati i calcul pentru bila 1 este 0% are acces similar; ajustaraa juata i calcut pentry comparabila 2
este 0% deoarece are acces gimilar; ajustareaiuats in calcul pentru comparabila 3 este 0% deosrece are acces simlilar.
12. UTILITATIDISPONIBILE — Conform i i de cétre care su [ i P cu utliitéfile necesare, s-a constatat ca pretul nacesar lucrarilor
respective difera In functie de distanta pana Ia utifitati. proprietatea sublect are ia hotar, Ajustarea luatéi h caloul pentru parablis 1 este 0,0 are similar; aj luaté in calcul pentru

ila 2 este 0,0 are faia de similar; a) luaté h calkoul pariru ila 3 este 0,0 o ars similar.
13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAF E — proprietatea subiect are forma plana,regulata. Ajustares luatél b caloul pentru parabila 1 este 0% d rece are forma plana regulata:
ajustarea luata n calcul pentru ita 2 eate 0% de ara forma plana, regulatat; ajustaraa luaté h calcul pentru bila 3 este 0% d are forma plana, regulaté.
La ajustirile ficute s-a avut In veders i pentru 3 sau na‘ﬂlnd Ite. AJustiirile au
fost aplicate pentru & aduce respectivel i la nivelul tul (! !
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Ll!gitimatie nr. 12447 b [\

.Sy

Astfel conform acestei abordari N&§ ; 5

Indicatia asupra valorii de piata a chiriei determinata prin Abordarea prin piata este de
2,49 euro/mp/luna, echivalent 12.70 lei/mp/luna.

Valoare chirie de piat teren S =2.700 mp

Euro Lei |
12,70

Valoare de piata chirie unitari -ouro-let/mpl/luna 2,49

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0949 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA : Il

5.1. Sinteza rezultatelor 5 ' |

Jh"‘:_l r

Evaluatorul a- reanalizat toate datele lucr %m‘@ﬁé anél‘ttice rationamentele si judecatile,
datele si informatiile folosite, drfarenteleﬁt(\az‘unatqlg qtfbntelor metode aplicate, astfel incat

rezultatele obtinute sa-| ajute pentru%gﬁ Eﬁa unej\oplnh fundamentate.
.taf@j?@nq_us la obtinerea urmatoarelor indicatii

Aplicarea metodelor de evaly@re pr
asupra valorii de piata si chitigi deipi rietatii - |

valoare chirie de piatd teren S =2.700 mp
Euro Lei
Valoare de piata chirie unitard -euro-lei/mp/iuna 2,49 12,70
T‘-:“ - ![‘ Curs \alutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0949 Ron/Euro
—— Valorile nu includ TVA

‘ ’1\1‘ YT vy o
4 jv“ "guauacor ; ‘"‘c” ‘«'f,; :
e

(& BT % i
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s ENE CONSTANTA

LY i : Membru titular ANEVAR - Expert evaluatnr BRI |5

Legitimatie nr. 124475& ‘ U 5
\I‘ )

5 T \

.

- i Cosmial s e e

5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatiide tipul de piata si
caracteristicile e, de scopul evaluari. Deasemenea am  analizat abordarea
aplicata,credibilitatea,relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo unde a fost cazul a
ipotezelor folosite,aceasta analiza este sintetizata in cele ce urmeaza:

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvarea - discutia_se face despre o proprietate ,,teren”, amplasata intr-o zona

rezidentiala a comunei Bucov. Piata inchirierilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una

prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, evaluatorul

apreciaza ca valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin

piata, conform oferte de terenuri la inchiriat. '

2. Precizia - precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea

obtinuta prin‘abordarea prin piata.

3. Cantitatea informatiilor — au fost suficiente oferte de chirii la nivel de zona Prahova

informatiile culese din piata imgpi-liat‘a auioferit suficiente elemente de comparatie pe care

evaluatorul s-a putut baza in arféfiizele eféet_uate':.

Prin urmare, avand in vedere, {ezﬁltat'éié obfifute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta

acesteia si informatiile® da plata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul

evaluarii si caraclerlstmle pmpnetatll imobiliare supuse analizei:
k- di determinata prin

ra valorii chiriei de piata

Evaluatorul consi

Abordarea’p rin /luna. echivalent 12.70 lei/mp/luna.

iata este' fo : 2.49 euro/m

Valorile nu includ TVA.
' Evaluator E.P.I
Ec. Constanta»Ena ¥eg|t|mat|e 12447

,1 l ‘N’\uﬂ RV O T A -

- pr AMLIABANITR

NS D-Ad," TN LA
zareds a.{%.
\bi" SLANSVAR S
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ANEXA 1

-
v Fisa bunului evaluﬁ:

" N
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FISA DE PREZENTARE S1 EVALUARE
Teren aflat in intravilanul Comunei Bucov administrat de Admin Parcului Memorial Ctin Stere

Data evaluarii: 16.03.2026
1 euro= 5,0949 lei
Cursut valutar la data evaluarii: (B.N.R.) I

1. DATE DE IDENTIFICARE Si DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA

Denumirea . .
Teren intravilan
Destinatia Curti constructii
Nr.Cadastra! 22244
Data PIF T k‘

Localizarea (adresa)

Domeniul Public Mun Ploiesti,
parc Constantin Stere din
Comuna Bucov

Dimensiuni, suprafete

Suprafata

acte (mp) = 924269
Suprafata

masurata(mp)

= 924269

Din care ob evaluarii il
face supraf de

2700

Teren- domeniul public situat in intravilanul Comunei Bucov, ce a
drept de administratre Administratia Parcului Memoria
Ploiesti,cu suprafata din masuratori de 924,269 mp si
Stere,acces la strada Dacia,categoria Curti Constructii, cu posibilitati de racordare la toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie

electrica. Din suprafata totala clientul inchiriaza circa 2700 mp.

partine domeniului public al Municipiului Ploiesticf HGR 1359/2001, cu
| Constantin Stere cf act administrativ nr 109/28,06,2002 emis de Cons Local
suprafata din acte acte de 924,269 mp , teren intravilan, situatin Parcul Constantin

3. ESTIMAREA V.

Sursa de infor! 1 ii
inlocuire

Standarde ANEVAR %‘@!l’te’-‘ﬁﬁ de specialitate,publicitate imobiliara

2,49

12,70

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

_CONSTANTA ENE

TUORAEN

J el

19'_;‘_’?‘1; HRTRS TS

N . |
wia Nr. 12347
fabll 2026 Page 47 of 53
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DATE DE PIATA COMPARABILE OFERTE CHIRII TERENURI

Comparabila 1 htlps://www.olx.ro/d/oferta/teren-metro-Vanzare-sau-inchiriem-IDht7PR.html

~—y = = O -
N .I.mx_ﬂ_i 1 - & ¥
.- Sbdeah, | L = r =
« 5 O %5 ol - E— « o 0 8
B8 | @ Human tterface Da.. § Cum incepi o afacer.. @ Coicunt renmablitatl. 5 inchiriass apertame... G sensage - Chuare 6. (@] Terwo Chitorant 406, ;; Spatiu comencial 12.- Bl Whalessla fos For. » [ Taate marcajele
TR Wepel Teomaaam | wiisan | e (et e Sahes | lEw Ties e =— - B — -
privat (O
@ Denlsa
WP PeOlXdinisnuarie 209
Actlv pe 18 martie 2025

| © 072 2615013 [

Mai mutve anunturl sle acestul vanz®tor

" fAS T W Lo 07.‘3“.::’-‘5 o
chidere 117 m terenul este intravilan
[}
Relatii la telefon 4
ID: 258139347Vizualizari: 5902
Am discutat cu proprietarul si doreste chirie 2 euro/mp/luna
Terenul are deschidere la
doua drumuri 1a DNT1 si la drumul de centura dn spate Metro
Page 48 of 53
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Comparabila 2 https:ffwww.olx.ro{dloferta!vand-inchiriez-teren-De-centura—ploiesti-ideal—parE- :

industrial-iDhwdsP.html

vand / inchiriez teren pe centura Plolest] ideal parc
industrial

10933 €

[} rromoveazs  (C MACTUAUTIAZA
[(Pemommatiocn ]| sommorat wherta 817 || Gt/ it oravien

DESCRIERE
VWIIMHMW“M.W.MOWD‘:.MIMMM!IMMI&Ileullleum/mu
Prota dliters In functie supratate inchiriate, periosds, locatie, activitate destasuratn, etc.

Pratut i vanzare este de 25 euo/Mp.

Used Heavy Equipment for Sale

HonPinnet oper >

mmumgod«c asociene, dverse propuned, etc.
Tol/whatsapp Q7>+

1or 2SO Viruan 300

Rezistenta Mare la Rugina

Naawe o O

R e e - o
o 80 &

+ Spats camerciat 12, [} Whelessle Tacn Foc % ) Tnate macramie.

@ Homentwtactaca D, [ Comt bncepi o afacer @ Colniuirontablieatl., U Inctdcinns apartame.. G sonsage-Chumann G, [ Teoen Chitoran 406

E] o
Thk Cantyl thy Adaugh anu nes

€ Tvepol b tincnsd | exchies Testou ! St aten  Tterts: ke

mivar O
Andrel

Po OLX di lanuane 2012
Actv pe 24 roarte 2025

| Q, 072922 2282 |

Mal multe souniur sle scestul vinzétor

LOCALITATE

Polestl, |
@ Prahove Ly i
©
°
015 1=

Al e w A,

Vand / inchiriez teren de peste 50.000 mp pe centura Ploiestiului la pretul de la 1 leu la 1 euro/mp.
Pretul difera in functie suprafata inchiriata, perioada, locatie, activitate desfasurata, etc.

Pretul la vanzare este de 25 euro/mp.
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Comparabila 3 https://www.gaIaxvimob.ro/inchiriere-teren-cantacuzino-ploiesti-elxm ph04
465296.html

- - B x
¢« > @ (%ig ; * = N -8
82 | @ tumanimarieceDe.. I Cumincapiodfacer.. @9 Cal ol T tuchi G samage -ChuteG.. [ Teoen ChitoranidD6. . =gy Spotiu comarcial 12... B wholesele Tops for » | (2} Toate marcajele
— = —— - — — — -
Otvria aciive; 19813
BALKY INOE™ - 5 ™ A ORIT Oferta enciueive: 2791 |
4 Echipa FRANCIZA Vanzer Inoivirter] + DELILUNTHREZE Chenti v kwestitii ~ Contect [ESUSTEER "Oferte cu : 1514
o Agunti sctive 115 h
Prican patpve > inehimar Terwruri  trotried] Teranu iderl Prahova > Platest > Inchsnen Tecerum Gantacurina .‘-
s

Inchiriere teren 500 mp, in Plolesti, zona Cantacuzino

R (S (e Pret Inchrore: 6.500 RON
0aeeec

Cantacuzino, Plotest
Otarta urmeiosre >» Actaniizatle: 7 Aprlle 2025
4 afioari

rirdricd

GLX6TPH Moosnu Hincs
Partener Galaxy imob
B adauge parerea te
@ vazi pwerhe despre agent
B vezi paging egavtuiad

Sunt de acord

Gfﬁaﬂa:hgﬂwumx’;’m

= 9 -8
¢ 3 © (= giimebromndi TSI ey 4 B0 &
B8 | @ Humaninterises De.. P Comincapi o sfacer.. @ Calcusist rentabiiiant.. siiere aparame.. G sonsaga - Clstare G [l Terwn Chkorani 406 Spatiu comerciad, 12, [l Wholssale Tops for. » (2] Tosts manajele

C‘ m Echipa FRANGIZA Vanzati v inohirert ~ JUNGIUREREELIY Chenti « fveetitis v Cootsot FIAIIINS
-

e = e T | “

Email

Descriere oferts
Va rog sa ma contactati
inohiriare teren SO0 mp, I Plolest], zona Cantacuzino. de oferta cu 10 GLXSIFHO4113M

Supralats 500 mp.
Utitatsle wat §a poarta.
Comialor: 60%
180
) Prin completanea aceetul forudar, eunt de acord ou \
Tortrweoll af conciible e,
Caracteristic} -
ofarta: toren 1
Tie. Mumar Fromia; “Tip wanmaotle: inchirlers * =
o g ==

-~ oA e s
A e powa o, S
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ANEXA 3

Acte de proprietate

Alte acte referitoare la propr'ieta're"?}'
‘F: L 1

v
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA BUCOV

Adresa: strada Constantin Sters, nr. 1
sat Bucov, comuna Bucov, judet Prahova

M_

Telefon: 0244 275 046; fax: 0244 275 170; e-mail; pbucov@yahoo.com;CUI 2843531

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 46 din 12.03.2026

in scopul:

INFORMARE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN
STERE , cu domiciliul in judetul PRAHOVA ,comuna BUCOV, cod postal . str.DACIA , nr. 11, bl.
8., et., ap., CUI 14741896, telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 8073 din 10.03.2026,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul PRAHOVA comuna BUCOV,

satul BUCOV, str. DACIA, nr.11, sauidentificat prin nr.cad.22244 ; carte funciara 22244,
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr Aviz unicnr. 2101 / 30.01.2014,
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotarérea Consiliului Local Bucovnr. 13 /18.02.2014 si prelungita
prin Hotardrea Consiliului Local Bucov nr. 12/ 31.01.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 924 269 mp este situat in intravilanul comune; Bucov, apartine domeniului
nublic al Municipiului Ploiesti conform HGR 1359/2001 cu drept de administrare ADMINISTRATIA
2ARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE conform act administrativ nr.109/28.06.2002 emis de

Consiliul Local Ploiesti.
Conform extras de carte funciara pentru informare nr.44251/ 12.03.2026 emis de OCPI Prahova

pe teren sunt intabulate constructii NC22244-C9.. NC 22244-C49 cu destinatie de constructii anexa.
Terenul este situat partial in zona de protectie a paraului lazul Morilor si in zona de protectie a
monumentelor clasificate , respectiv “ Casa Memoriala Constantin Stere .

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenul in suprafata de 924 269 mp este situat in intravilanul comunei Bucov. fiind suprafata

Parcului Memorial Constantin Stere Bucov, avand categoria de folosinta curti constructii.
Destinatia stabilita prin P.A.T.J Prahova si P.U.G-ul localitatii- documentati; aprobate- este pentru

Zzona mixta(servicii, structuri turistice si spatii verzi amenajate, odihna si agrement),spatii verzi amenajate
cu acces limitat- Gradina Botanica, Gradina Zoologica, cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
zona plantatii de protectie fata de cursuri de apa, zona de rauri si parauri.

Page 1 of 16



Terenul este situat partial in zoba de protectie a paraului lazul Morilor si iff
monumentelor clasificate , respectiv “ Casa Memoriala Constantin Stere 2

UTILIZARI ADMISE SP1 N
-spatii plantate; ST ol
-sunt admise amenajéri pentru practicarea sportului in spafii descoperite si acope
alte activitati legate direct de activitatea sportivd;
- complexuri sportive;
- stadioane;
- sili de antrenament pentru diferite sporturi;
- sali de competitii sportive (specializate sau polivalente);
- patinoare artificiale;
- poligoane pentru tir;
- popicérii;
- mobilier urban;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje; o
.circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate, oglinzilor de
apa §i accesul 1a activititile permise;
-parcuri;
-amenajari pentru jo¢ si odihna; -
-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilione
cu utilizare flexibila sau diferite tematici);
- alimentatie publica si comert;
SPib ~
- spatii plantate ( minim 2 randuri de arbori); )
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spafii pentru spectacolé si biblioteci in aer liber.
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comerl.
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial §i care functioneazé §n acest sCOp;
_orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile OUG 195/2005 a protectiei mediului §i cu normele de protectie stabiliie pe plan local:
-cladirile si amenajérile pentru diferite activitai din parcurile si gradinile publicese admit cu conditia de a
nu avea separari fizice care s# impund interdictia liberei circulatii:
- amplasarea mijloacelor de publicitate la 0 distanta mai mica de 3,00 m fata
imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice. se va realiza ¢
vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedi
pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
prevederilor prezentului regulament:
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vir fi amplasate astfel incat
proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate:
Este permisa amplasarea de mesh-uri si mesh-uri digitale, in urmatoarele situatift
a) pe constructii, inclusiv monumente istorice amplasate in zone de publicitate restransa. sau in zone n
care este interzisa publicitatea, numai in situatia in care acestea constituie protéctie catre domeniul public
pe perioada efectuarii lucrarilor de consolidare/restaurare, dar nu mai mult de un an calendaristic. si numal
daca reproduc imaginea constructiei dupa consolidare/restaurare, eventudlele texte de publicitate
comerciala vor ocupa cel mult 25% din suprafata totala a acesteia; I
b) pe calcanele constructiilor care nu sunt clasate monumente istorice.
- constructii si amenajari care depasesc 20% din suprafata spatiulu plantat;

UTILIZARI INTERZISE.
SP1,SP1b

. anexele necesate si

e limita de proprietatc d
ar cu acordul notarial al

circulatia rutiera si/sau
prietati, cu respectarca

——
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-orice fel de constructie in zonele: impidurite, zonele cu probabilitd m’%_gré de prodiice%g
a}unecinlor (.ie teren, zpnele Improprii de construit conform studiului geotelinic, ‘ohele de servitute
s Qe protectie a Iucrﬁnl‘or si refelelor tehnico-edilitare: prospectul strizilor, LEA. regéféa‘\“ aze, apz‘i—‘c}inal:

-orice fel de constructii si anexe care nu respecti normele sanitare si de protectié mediuluifirvigoare:
«ampla'tsarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
adx}ai.mstratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta
activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele de
for public;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare. in
situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau stabilitatea si
integritatea elementelor constructive si decorative ale anvel opei cladirii;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoare
deosebita;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe arbori;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica:
-pot {1 amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane. pe fatade. pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente si sa nu
afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora:
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta din
fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare:
SP2.SPib
- traversari de circulatii carosabile;
SP1b
-nu se admit constructii;

UTILIZARI ADMISE SP2
-circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate, oglinzilor de
apa si accesul la activititile permise;
-parcuri;
~amenajari pentru joc si odihna;
-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber. pavilione
<u utilizare flexibila sau diferite tematici);
- alimentatie publica si comert;
-sunt admise spatiile plantate,  adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere,constructii adapost animale, mobilier urban, parcaje;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SP2
- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber.
pavilioane cu utilizare flexibil sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentaie publica si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial §i care functioneaza in acest SCop:;
-orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile OUG 195/2005 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local:
-cladirile i amenajirile pentru diferite activitati din parcurile i gridinile publice se admit cu conditia de a
nu avea separdri fizice care si impuni interdictia liberei circulatii;
- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de proprietate a
imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar cu acordul notarial al
vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/sau
pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea
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prezentului
-panourile publicitare, indiferent de tipul de ?ro_prie’fate pe care au fgst montate, vor fi amf |
proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate m m?ergorul pr?pnetam pe care au f_"ost autorik;
Este permisa amplasarca de mesh-uri si mesh-url digitale, in urma:coarele situatii: _

a)pe constructii, inclusiv monumente istorice amplasate in Zone de Put?hcgate restr
sone in care este interzisa publicitatea, numai in situatia in care acestea constituie protectie catre
domeniul public pe perioada efectuarii lucrarilor de consolixdare/restaura.re, dar nu mai mult de un an
calendaristic, si pumai daca reproduc imaginea constructiei dupa consohdare/x:estaurare, eventualele texte
de publicitate comerciala vor ocupa cel mult 25% din suprafata totala a.acesftela;

b) pe calcanele constructiilor care nu sunt clasate monumente 1storice.
- constructii si amenajari care depasesc 20% din suprafata spatiului plantat

UTILIZARI INTERZISE SP2
-orice fel de constructie in zonele: impadurite, zonele cu probabilitate mare de producere a
alunecérilor de teren, zonele improprii de construit conform studiului geotehnic. zonele de servitute
si de protectic a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA., retele gaze. apa-canal:

_orice fel de constructii §i anexe care nu respectd normele sanitare si de protectia mediului in vigoare:

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta
activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele de
for public;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare. in
situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau stabilitatea si
integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoarc
deosebita;
-amplasarea mij loacelor de publicitate este interzisa pe arbori;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire @
scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica:
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane. pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente si sa nu
afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor:
-panourile publicitare amplasate pe calcancle sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora:
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta din
fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare
- traversari de circulatii carosabile:

prevederilor

UTILIZARI ADMISE SP/IS
_servicii: restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc;
-alimentatie publica;
-pensiuni, motel, hotel;
-servicii personale;
-comert;
-spatii destinate mestesugaritului;
-servicii medicale si farmaceutice;
-servicii de cultura si arta;
-spatii expozitionale;
-servicii de posta, telecomunicatii si publicitate ;
-spatii pentru conferinte, birouri oameni de afaceri, inchirieri de obiecte;
-centre de informare;
-agrement- sport;
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-parcuri de distractii;

~locuri de joaca pentru copii;

-sport si recreere in spafii acoperite;
~spatii de odihna si recreere;

-spatii verzi amenjate;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente si sa
nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta din fatadele
cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundaii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la
riscuri naturale) prevede:

Autorizarea executdirii constructiilor sau amenajirilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
cdrora au drept scop limitarea acestora, este interziss.

In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural.
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate.

Conditionare la autorizare in zonele de protectie a siturilor arheologice de descarcarea de sarcina
arheologica - aviz Muzeul de Istorie si Arheologie;

- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de proprietate a
imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar cu acordul notarial al
vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora:

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/sau
pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati. cu respectarea
prevederilor prezentului regulament:
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel incat
proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate:
Este permisa amplasarea de mesh-uri si mesh-uri digitale, in urmatoarele situatii:

a) pe constructii, inclusiv monumente istorice amplasate in zone de publicitate restransa. sau in zone in
care este interzisa publicitatea, numai in situatia in care acestea constituie protectie catre domeniul public
pe perioada efectuarii lucrarilor de consolidare/restaurare, dar nu mai mult de un an calendaristic. si numai
daca reproduc imaginea constructiei dupa consolidare/restaurare, eventualele texte de publicitate
comerciala vor ocupa cel mult 25% din suprafata totala a acesteia;

b) pe calcanele constructiilor care nu sunt clasate monumente istorice.

UTILIZARI INTERZISE SP/IS

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza biuturi alcoolice la o distants mai mici de 100
metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezemand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptin afisajelor care anunta
activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor:

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele de
for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare. in
situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau siabilitatea si
integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a lacasurilor

de cult, a scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica:

THI — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA IN INTRAVILAN
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THI - Subzona terenuri aflate permanent sub ape - api curgdtoare. ,

UTILIZARI ADMISE ¥

— nu exista utilizari admise fara conditionari : e %
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI L ! & g
- lucrari de poduri si modernizari de poduri conform studiilor de specialitate Wy g ;ﬁ:‘

- Tucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatare a actitunii distructive a apelor, aparaﬁ“d’&
maluri, stabilizari de teren conform studiilor de specilitate

UTILIZARI INTERZISE o . )
— orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor st acumularilor de apa conform Legii

apelor nr. 107/1996, anexa 2

3. REGIMUL TEHNIC: . ) .
Terenul in suprafata de 924 269 mp este situat in UTR 14, in zona SP1 - subzona spatiilor verzi

publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de aliniament — in subzona SP 1b - plantatii de
protectie fata de cursurile de apa , in subzona SP? - subzona spatii verzi amenajate Cu acces limitat- Gradina
Botanica, Gradina Zoologica, P.O.T. 25%, C.U.T. 0.25, Rh P,in subzona THII — subzona raurilor si
paraurilor, subzona SP/IS -subzona mixta: servicii, structuri turistice si spatii verzi amenajate, odihna si
agrement POT30%, CUTO0.9, P-P+2 , are acces din drum local.

SUBZONA SP1
CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND).
SP1- terenul minim este de 1000 mp cu front la strada de minim 20 m;
SP1b-nu este cazul;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
SP1-la intersectia dintre stréizi se va face racordul cu o raza de minim 6.00 metri;
-aliniamentul se va retrage cit minim 2 m fata de limita strazii;
In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente. cu
urmatoarele conditii:
-nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului;
CLADIRILE SE VOR RETRAGE FATA DE ALINIAMENT CONF ORM PLANSA .,REGLEMEN TAR!
URBANISTICE —~CIRCULATIE” DACA EXISTA PRESCRIPTI
SP1b-nu este cazul;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALl
PARCELELOR
. SP1-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim Sm;
| _cladirile se vor retrage fata de limit posterioara cu minim 10 m;
SP1b-nu este cazul;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA
SP1- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din in#ltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3 m;
SP1b-nu este cazul;
CIRCULATII SI ACCESE.
SP1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;
- se va asigura un acces carosabil astfel incat si permitd accesul autovehiculelor autoutilitare si & utilajelor
de constructii , terasare, compactare in orice zona din rampa. '
SP1b-nu este cazul;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
numar minim de locuri de parcare:
Functiune nr. minim locuri de parcare ]
Constructii si amenajari sportive | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri |
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare
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Constructii  de turism si | pentru constructii agrement, 1 loc ’;parcar!gi’gl
agrement persoane o
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club. S
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 focuri ’.
cazare A s | W
pentra moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare |
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinafii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri de
parcare.
Este interzisa parcarea automobilelor pe spatille verzi. Acestea se vor organiza/reglementa in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcare/garaje publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
SP1-cu exceptia instalatiilor, indltimea maximi a clidirilor nu va depisi P niveluri:
-inaltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata;
-in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de specialitate:
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului.
accentuand elementele naturale;
-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice:
SP1b-nu este cazul;
SP1-pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale insa se va avea in
vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente estetice ale constructiei
sa nu fie lasate vizibile;
-se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare :
-nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton aparent, netencuit:
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
garajelor si anexelor;
~fatadele cladirilor se vor integra din punct de vedere peisagistic in zona . Se interzic culorile stridente:
- se interzice realizarea unor mansarde false;
- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile constructii
sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;
- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton. elemente de
izolatie);
- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul cladirii
sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;
- refelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
panta maximé admis# pentru acoperisuri este de 45% :
-nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.:
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clidirea
principali;
- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de publicitate
in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si dimensiuni. fiind
incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;
- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor:
- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;
Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:
a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza numai pe portiunes
de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al primului etaj, unde este cazul.
cu acordul proprietarilor;
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b) firmele in consola se amplaseaza 14 o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului. Fatad€ planut.
vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand 0 d:stanta:zig}mlmfn}xm
1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a’:‘planfﬁtxel de
aliniament; . & i

¢) copertinele pe care s¢ inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la munimum 2,50m mamm.e«f.ata de nivelul . &
trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra 0 distanta de minimum 1,00.m% /

fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a pléﬁt@;ﬁ@;@’
aliniament; , . . o

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al etajulut 1.
dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport; ] N ’

¢) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate n cladiri de locuinte

colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul proprietarilor afectati.

In situatia prevazuta mai sus firmele se amplascaza astfel: : .
a) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri decat la parter sau
demisol; )
b) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este ar'nplasgt Il'a parter sau demisol.
-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m.3.20 x
2,40 m, respectiv 4,00 x 3,00 m. _ . '
-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot ax?iplasa, z.ilatum de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea St executarea ﬁrrr}eior:
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare, forma
sau dimensiune;
-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare uniforma. carc
sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate d¢
elemente ale constructiei sau firmet:
-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului:
-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice
acestora si nici lumina intermitenta;
In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele s
publicitatea luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:
a) cel mult 3,00 m daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15,00 m;
b) cel mult 1/5 din inaltimea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m, daca fatada constructiei-suport are
inaltimea mai mare de 15,00 m.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
SP1-se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului:
-se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a ti
utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate;

-in cazul alimentrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii competente care administreazi
resursele de apé;

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative peniru a fH
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

SP1b -nu este cazul;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SP1 ,SP1b

-plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate:
-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inélfime;

-se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget.
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice:
procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune l% min spatiu verde din supraf. teren
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Constructii si amenajari sportive 30% o/ Ve
Constructii de turism si agrement 30% o\ & 254
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-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de corelarea amenajarilor cu norpaele decigiends

protectia mediului, corelarea se face tinand cont de mérimea, functiunea dominanti a Ioéél’i@ifﬁz,&vm
geograficd in vederea evaluirii posibilitatilor de imbunétatire a microclimatului; EhS—
-amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatie perena.
pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse §i pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor
realiza pe baza unor studii de specialitate;

-in vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spaii
verz si plantate se va face cu asigurarea vizibilititii si punerii in valoare a obiectelor protejate. Realizarea
plantatiilor de arbori se va face la o distants care si nu pund in pericol constructia protejati, sub aspectul
stabilitagii;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie previzute prin
prospectele strdzilor, precum si a zonelor perimetrale plantate de min. 10 m, la limita zonei
functionale pentru unit4ti industriale sau agricole;

IMPREJMUIRI.

SP1
- imprejmuirile spre strad# vor fi transparente si vor avea indl{imea de maxim 1,50 metri;

-imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 1 metru;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri.
pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante.
cafenele etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP1 - P.O.T.maxim 10%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1 -CUT maxim = 0,1 mp. ADC / mp. teren;

SUBZONA SP2
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- terenul minim este de 1000 mp cu front la strada de minim 20 m;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-la intersectia dintre strizi se va face racordul cu o raza de minim 6.00 metri;
-aliniamentul se va retrage cu minim 2 m fata de limita strazii;
In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente. cu
urmatoarele conditii:

-nu mai putin de 10 m fat3 de axul drumului;
CLADIRILE SE VOR RETRAGE FATA DE ALINIAMENT CONFORM PLANSA

»REGLEMENTARI URBANISTICE ~CIRCULATIE” DACA EXISTA PRESCRIPTI]
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI  POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim 10 m;
-cladirile se vor retrage fata de limit posterioara cu minim 20 m;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu mai
putin de 3 m;
CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- se va asigura un acces carosabil astfel incét si permita accesul autovehiculelor autoutilitare sj a utilajelor
de constructii , terasare, compactare in orice zona din rampa.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-cu exceptia instalatiilor, inil{imea maxim# a cladirilor nu va depéasi P niveluri;
-inaltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata:
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.in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile /{eg}%e’ézﬂgat -
- mprejmuirile spre stradi vor fi transparente si vor avea inil{imea de maxim 1,50 metn;'{s,;;g o
-imprejmuitile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 1 metru; 2 V2 -
-spatiile comerciale si alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite <'ie gard, pot fi separgte cu bordurt. -
pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru festaurantc.
cafenele etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP2 - P.O.T.maxim 25%;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP2 -CUT maxim = 0,25 mp. ADC/ mp. teren;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND .
Se recomand’ lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp §i un front la stradd d.e minim 20‘0.0 metri.
- pentru obtinerea unui tesut rural coerent si 8 asigurarii confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie

sa fie mai mare sau cel putina egala cu latimea sa
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

.la intersectia dintre stréizi se va face racordul cu o raza de minim 6.00 metri;

.aliniamentul se va retrage cu minim 2 m fata de limita strazii;

-constructiile vor fi retrase de la aliniament 10 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

_constructiile publice si constructiile in care se realizeaza activitati productive manufacturiere si
mestesugaresti se vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale va fi de minim 3.00 metri:
-cladirile de locuit se vor amplasa in regim jzolat sau cuplat, retragerea fata de una dintre limite va fi de
minim 2 m si cealalta retragere conform Codul Civil;

_cladirile de locuit in zonele construite daca se vor amplasa in regim cuplat, retragerea fata de limita laterala
va fi de minim 3 m;

-anexele se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, retragerea fatd de limitele laterale se vor face conform
Codul Civil;

_se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre 0 zona de locuit
si o functiune publicd sau o bisericé, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei de minim 5.00 metri;

-distanta dintre clidirea unei biserici §i limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00
metri;

_cladirile de locuit se vor retrage fad de limita posterioari la o distantd de cel putin 3.00 metri:

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se vor retrage faa de limita posterioard la o distanta de ccl
putin 10.00 metri;

—cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii. risc tehnologic. se va stabili
prin proiect tehnic ce distanta maxima de apropiere poate sa existe intre calcane in asa fel incat acesta sa
nu mai fie vizibil);

_cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor péna la o
distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

-cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita d¢
proprietate, in cazul in care acesien nu prezintd incompatibilitati (trepidafii, risc tehnologic):

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatd. constructia noua se v
realiza de regula cuplaté cu cea existentd,

-se permit locuinte noi cuplate doar daca acestea s¢ autorizeaza concomitent

-in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate la limita cu alte zone decét IDIS se interzice amplasarca
cladirilor pe limita parcelei;
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PAﬂCELé’g <7
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din indltimea celei mai tnalte %‘ﬂéﬁ\i {-dar namai .
putin de 3 m; RN c
- distanta se poate reduce la jumdtate din niltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai \?n?@zyg»{rggéére
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asiguri luminarea unor incaperi fie de locuit, fié' pentbu alte
activitd{i permanente care necesits lumin# naturals;
CIRCULATII SI ACCESE
parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate:
- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioari; - distanta dintre
clidire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;
- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare; ‘
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-stationarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cit $i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, inc#rcare si intoarcere;
-in spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inil{imea de minimum 1,20m:
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existdi norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previid un numar mai mare de locuri de
parcare.
-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate. se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv in zona adiacent3 la o distantd de maxim 250 metri;
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
SP/IS- inaltimea maxima admisibil4 in planul fatadei nu va depdsi 9 m la cornisd: Maxim P+2.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

Prescriptii generale
-sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale. pe o suprafata ce nu depaseste cumulat 1/3

din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale. pe
alte orientari ale pantelor sarpantei;

-nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton aparent. netencuit:
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

-se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
garajelor gi anexelor;

-tatadele cladirilor vor avea culori pastelate . Se interzic culorile stridente;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu condifia ca noile constructii
sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA. elemente de beton. elemente de
izolatie);

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul cladirii
sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.

panta maxima admisi pentru acoperisuri este de 45% ;

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu, galben
citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) — decat daca

. 0dh
-
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acestea fac parte din imaginea initialaa unor cladiri traditionale, cu valoare jstorica sau % 5;;}
accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%; A — %Q
AR

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip min ?g}i; turn, etc.. Ty
-garajele si anexele vizibile din circulaiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea 5:
principald; _ . " o \j,
- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de publicjtate®
in afara de firme, acestea vor £ realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si dimensiuni. fiind
incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv; i)

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate 2 suprafetelor vitrate ale cladirilor;

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza. '

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezan.in, se amglasea_za numai pe portiunea
de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al primului etaj, unde este cazul.

cu acordul proprietarilor; . _
b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului. Fata de planul

vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o distanta de mini'm'um
1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a plantatiei de
aliniament; )
¢) copertinele pe care s¢ inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime fatade nivelul
trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra 0 distanta de minimum 1.00 m
fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a plantatiei de
aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al etajului L.
dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

e) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate in cladiri de locuinte
colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul proprietarilor afectati.

In situatia prevazuta mai sus firmele se amplaseaza astfel:

a) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri decat la parter sau
demisol;

b) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este amplasat la parter sau demisol.
-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m, 3.20 x
2,40 m, respectiv 4,00 x 3,00 m.

-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme. si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor:
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare. forma
sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure 0 iluminare uniforma. carc
sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflecioarele fiind mascate de
elemente ale constructiei sau firme:
_firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului:
_firmele jluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice
acestora si nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele s
publicitatea luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:

a) cel mult 3,00 m daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15.00 m;

b) cel mult 1/5 din inaltimea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m, daca fatada constructiei-suport arc
inaltimea mai mare de 15,00 m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile se vor racorda la retelele de apa si canalizare la momentul realizarii acestora:

-se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele modeme de telecomunicatii:

_toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat:
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-Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezeryat pretonilon
‘Racordarea burlanelor 1a canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie ficuts astfel incit si se’f;v:z tép
ghetii in spatiile pietonale; L0\ e
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobila sidi
vizibild a cablurilor TV; HPIOEY
-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zdbrele) pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent PUG.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadi;

-curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp.;

- se recomandi ca pentru imbunitiitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- in gradinile de fafadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi previzuti cu plantatii
inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inalfime;

IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre stradi vor fi transparente si vor avea inil{imea de maxim 1,80 metri:

-imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 1 metru;

- gardurile dintre proprieti{i vor fi opace sau transparente dublate cu gard vii sau

exclusiv gard viu §i vor avea inil{imea maximi de 2,00 metri;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri.
pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante.
cafenele etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP/IS: - P.O.T.maxim 30%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP/AS: - CUT maxim = 0,9 mp. ADC / mp. teren; pentru functiunile publice se vor respecta normele

specifice sau tema beneficiarului.

THI - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA IN INTRAVILAN

THI - Subzona terenuri aflate permanent sub ape - api curgitoare.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

- Prescriptiile specifice acestei zone vor fi stabilite in urma elaborarii unei documentatii tehnice
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

-Prescriptiile specifice acestei zone vor fi stabilite in urma elaborarii unei documentatii tehnice
- In cazul lucrarilor de poduri prescriptiile specifice vor fi stabilite in urma unor ducumentatii specitice

Se vor avea in vedere precizarile din Anexele 3.4.,5 si 6 la Regulamentul General de Urbanism (HGR nr.
525/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare) referitor la orientarea cladirilor fata de
punctele cardinale, asigurarea acceselor carosabile, amenajarea parcajelor si a spatiilor verzi, in cadrul
incintei. ;
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Documentatia tehnica pentru: obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi confgfe an‘erfei 1
din Legea nr. 50/1991, republicata cumodificarile ulterioare si se va prezenta in doua exemplare ( original)

completate cu conditiile din avizele obtinute.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

INFORMARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine cont de autorizatia de construire/desfiintare si nu confera dreptul

de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct.ii
. de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE siprtin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, @ Directivei 85/337/CEE si & Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze
si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privite la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritated
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.
fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

in situata in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia d¢
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarelc
documente:
a) certificatul de urbanism;

Page 14 of 16



Pl
iQ Q‘? ;
- - » - - »* » ¥ 4 A
b) doyada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasulj«fe/ pla
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in caré Bege

[0

altfel (copie legalizata); DI :
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): ”’.::’N\\,p-{mgﬁ« i

QD.TAC. UDT.OE. U D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa

canalizare

alimentare cu energie electrica

alimentare cu energie termica
gaze naturale

telefonizare

salubritate

transport urban

Co00pgpoo

Alte avize/acorduri:

d 2) avize si acorduri privind:
Q securitatea la incendiu

(3 protectia civila

{J sanatatea populatiei

d 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d 4) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

- Taxa pentru A.C. (reprezentand 0.5% din valoarea lucrarilor calculate cf. Legii 571/2003 privind Codul
Fiscal) achitata la caseria Primariei Bucov.

- Taxa timbru arhitectura 0.05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
SAVU ION NAE FLORENTINACRISTINA

7
pentru ARHITECT-SEF,
COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Urb BADEA GEORGIANA ALINA
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Achitat taxa de:- lei, conform Chitantei nr.- din- e 3 qu
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade v N
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor dé?éo@t;ggt%g& G
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea Ceﬂiﬁ}&dﬁ% o~

urbanism de la data de , péna la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina. in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SAVUION NAE FLORENTINA CRISTINA
pentru ARHITECT-SEF,
COMPARTIMENT URBANISM

Cons. Urb BADEA GEORGIANA ALINA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de  lei, conform Chitantei nr din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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AGERTIA RATIORALA
DL GARAAL KU §T
PERKTEITATE UNORIEIARE

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22244 Bucov

Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Ploiesti

Cod verificare

d
100193396607

HARHHMAARAR TR

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:556(e:556)
Nr. cadastral vechi:618

Nr. |Nr. cadastral Nr. * ; ;
eferin
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
AL 22244 024.263 PARC CONSTANTIN STERE,INCINTA 2;<< Imobil inregistrat cu suprapunere
real cu imobilul cu numar cadastral 166/2/2 nscris in cartea funciara numarg|
20004 ( Nr. CF vechi 87/2 ) si cu imobilul cu numarul cadastral 166/2/1 inscris
in cartea funciard numarul 23460 ( Nr. CF vechi 604) >>.
Constructli
Nr cadastral Ob
servatii / Referinte
Crt Iy, topografic Adresa st/ !
AL.9 22244-C9 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S construita 1a sol:274 mp; C9-administratie in SC=273,
) ’ ‘ T 98mp.,
A1.10| 22244-C10 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov 85 construita fa sol:16 mp; Cl0-casa pompe in SC=16,
mp.,
AL1l| 22244.C11 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |3 construita fa soli67 mp: Cli-adapost pasari in SC=66,
mp.,
AL12 22244-C12 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov géconstruita la so0l:40 mp; Cl2-adapost pasari in SC=40,
mp.,
Al.13 22244-C13 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:4 mp; C13-wc in SC=4,09mp.
n114| 22244.C1a | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |3: Construita la sol:32 mp; Cl4-adapost animale in
$C=32,16mp.,
AL.15 22244-C15 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:42 mp; Cl5-magazie/casierie in
' SC=42,27mp.,
AL.16| 22244-C16 | Jud.Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov gi: COESt'_;’Uita la sol:16 mp; Cl6-adapost animale in
=15,75mp.,
A1.17| 22244-C17 | Jud.Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov 2-7C°“5tf”ita la s0l:46 mp; C17-adapost pasari in SC=43,
mp.,
AL.19| 22244-C19 | Jud.Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov ihCO"SW‘ta la sol:57 mp; C19-adapost pasari in SC=57,
mp.
Al.20 22244-C20 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:88 mp; C20-magazie in SC=87,56mp.,
ALl.21 22244-C21 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:437 mp; C21l-administratie in SC=436,
' T 94mp.
Al.22 22244-C22 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:183 mp; C22-sera in SC=183,27 MP
Al.23 22244-C23 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:250 mp; C23-sera in SC=250,43mp.,
Al.24 22244-C24 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:24 mp; C24-vestiar in 5C=24,49mp.,
Al.25 22244-C25 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:26 mp; C25-vestiar in SC=25,52mp.
A1.26 | 22244-C26 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov gi: C;’;S(;i;“ita la sol:12 mp; C26-adapost animale in
== 3 mp-:
Al27| 22244-C27 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |3+ nfg"Stf”'ta la sol:155 mp; C27-sopron in SC=155,
A1.28| 22244-C28 | jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov §~1 construita la sol:157 mp; C28-sopron in SC=157,
mp.,
Al.29 22244-C29 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:12 mp; C29-magazie in SC=11,67mp.,
Al.30 22244-C30 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:63 mp; C30-sopron in SC=63,37mp.,
Al.31 22244-C31 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:41 mp; C31-sopron in SC=41,39mp.,
Al.32 22244-C32 jud, Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la s0l:127 mp, C32-moara in SC=127,40mp..
Al.33 22244-C33 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la sol:190 mp; C33-grajd in SC=189,74mp.,
Al.34 22244-C34 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:74 mp; C34-magazie in SC=74,18mp.,
Al.35 22244-C35 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:82 mp; C35-sopron in SC=81,85mp.,




crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte. © 0, &

m——

Nr. topografic -
AL36| 22244-C36 | jud.Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov géni‘;‘i"sm‘ita la sol:82 mp; C36-‘§re§cat9ri.e. :” SC%%-\-
AL37| 22244.C37 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |5, construita 12 sol:135 mp; C371‘5§5ﬁ’?f'f‘e in SC=15%,
AL38| 22244-C38 | jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov gbg’;f”‘d“a la sol:487 mp;  C38-{ ?wﬂé‘?ﬁ?m’m"
A1.39| 22244-C39 | jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov éér?li'str”ita la sol:151 mp; C39-mateghy ¢ i SC=150,
A1.40| 22244-c40 | Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov g'gnﬁg?Stmita la sol:191 mp; CA4O-saivan in SC=190.

Al.41 22244-C41 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la sol:46 mp; C41-magazie in SC=45,90mp.,

Al.42 22244-C42 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la sol:39 mp; C42-wc in SC=39,13mp.

Al.43 22244-C43 Jud, Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita 1a sol:69 mp; C43-beci in SC=69,09mp.,

S. construita la sol:216 mp; C44-sala jocuri in  SC=216,
42mp.,

S. construita la sol:328 mp: C45-copertina in SC=328,
l6mp.,

Al.46 22244-C46 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la soi:41 mp; Cd6-anexa in SC=40,82mp.,

Al.44 22244-C44 Jud, Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov

Al.45 22244-C45 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov

Al.47 22244-C47 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la sol:8 mp; C47-anexa in SC=7,62mp.,

Al1.48 22244-C48 jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov S. construita la sol:15 mp; C48-anexa in SC=15,35mp.,

Al.49 22244-C49 Jud. Prahova, UAT Bucov, Loc. Bucov |S. construita la sol:7 mp; CA9-anexa in SC=6,83mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciara Nr. 22244 Comuna/Oras/Municipiu: Bucov

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6072 / 19/04/2004
Hotarare nr. 225, din 23/12/1999 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI,

AT, A1.9, A1.10, A1.11, AL.12, A1.13,
Al.14, Al.15, A1.16, Al.17, Al.19,
A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, Al1.24,
P . Al1.25, A1.26, A1.27, A1.28, Al.29,
Iln/tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A130. AL 31 A1.32, AL33, AL.34,
A1.35, Al1.36, A1.37, A1.38, Al1.39,
Al1.40, Al.41, Al.42, Al1.43, Al.44,
A1.45, A1.46, A1.47, A1.48, A1.49

Bl

1) CONSILIUL LOCAL PLOIESTI

73085 / 17/12/2010

Certificat Grefa nr. 1517/105/2008, din 29/11/2010 emis de TRIBUNALUL ARGES;
A1, A1.S, A1,10, A1.11, AL.12, A1.13,
Al.14, Al1.15, A1.16, A1.17, Al1.19,
o . ) ) A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, Al.24,
se noteaza litigiul privind actiune formuiata de reclamantul Consiliul| A1.25, A1.26, A1.27, A1.28, A1.29,
B2 |local Bucov in contradictoriu cu paratul Consiliul local Ploiesti, la| A1.30, A1.31, A1.32, A1.33, Al.34,

cererea Consiliului local Bucov A1.35, A1.36, A1.37, AL.38, AL.39,
A1.40, Al.41, A1.42, A1.43, Al.44,

Al1.45, A1.46, A1.47, A1.48, AL.49

93219/ 10/10/2017
Act Administrativ nr. 44565, din 18/05/2017 emis de OCPl| PRAHOVA;

A1, A1.9, A1.10, Al1.11, AlL.12, Al.13,
Al.14, Al1.15, A1.16, A1.17, AL1.19,
. ] . A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, AL.24,
se indreapta din oficiu eroarea materiala strecurata in cuprinsul| A1.25, A1.26, A1.27, A1.28, A1.29,
B3 |prezentei carti funciare in sensul ca imobilul este compus din teren in| A1.30, Al.31, A1.32, Al1.33, Al.34,

suprafata de 924968,95 mp si constructiile C9-C49 A1.35, A1.36, A1.37, A1.38, AL.39,
A1.40, A1.41, A1.42, A1.43, Al.44,

Al.45, A1.46, A1.47, A1.48, A1.49

AT, A1.9, AL.10, Al.11, AL.12, AL.13|
. \ . - R R Al.14, Al.15, Al1.16, AL,17, AL.19,
se indreapta din oficiu eroarea materiala strecurata in cuprinsul| A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, Al1.24,
prezentei cartii funciare in sensul ca s-a omis a se mentiona faptul ca| A1.25, A1.26, A1.27, A1.28, Al.29,
B4 |din terenul in suprafata totala de 939918 mp, suprafata de 15649,05| A1.30, A1.31, A1.32, A1.33, Al.34,
mp teren cu nr.cadastral 618/1, s-a inscris in cartea funciara nr. 578 a| A1.35, A1.36, Al1.37, A1.38, Al1.39,

localitatii Bucov, prin incheierea nr. 9238/2004 A1.40, A1.41, A1.42, A1.43, Al.44,
A1.45, A1.46, A1.47, A1.48, A1.49

94919 / 16/10/2017

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 8
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Carte Funciard Nr. 22244 Comuna/Oras/Municipiu: Bucov

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

e N0 13680,
Referfite 7 o

Act Administrativ nr. 93186, din 10/10/2017 emis de OCPI Prahova;

-~
=

Refe J
<7, %
AT ALS, ALI0, A1.1L, AL.12, ALHB,

I

B6

se noteaza repozitionarea imobilului conform documentiei tehnice
avizate

Al.14, A1|15, Al.16, AL.17, ALLJ,
A1.20, A1.21/A1.22, A1.23, AL24,
A1.25, A1.26,4327, A1.28, AT.29,
A1.30, Al.31, A1.32,/A1.337A1.34,
Al.35, Al.36, A1.37, A1.38, AL.39,
A1.40, Al.41, A1.42, A1.43, Al.44,
A1.45, A1.46, A1.47, A1.48, AL1.49

B7

informatiilor  cadastrale  conform
in sensul introducerii imobilului inscris
stemul national de referinta

se noteaza  actualizarea
documentatiei tehncie avizate
in prezenta carte funciara in si

A1, ALl.9, A1.10, A1.11, AL.12, AL1.13,
Al.14, A1.15, Al1.16, A1.17, AL.19,
A1.20, Al1.21, A1.22, ALl.23, Al.24,
A1.25, A1.26, A1.27, A1.28, A1.29,
A1.30, Al.31, A1.32, A1.33, AL.34,
A1.35, Al1.36, Al1.37, A1.38, Al.39,
A1.40, A1.41, Al.42, Al.43, Al.44,
A1.45, A1.46, A1.47, AL.48, Al.49

142345 / 04/12/2019

Act Administrativ nr. C14381, din 03/12/2019 emis de OCPI PRAHOVA;

in sensul ca :" Imobilul este

se actualizeaza informatiile cadastrale
imobilul cu numar cadastral

inregistrat cu suprapunere reald cu

A1, AL.9, A1.10, Al.11, Al.12, Al.13,
Al.14, A1.15, A1.16, A1.17, A1.19,
A1.20, A1.21, Al1.22, A1.23, Al.24,
A1.25, Al.26, A1.27, A1.28, A1.29,
A1.30, A1l.31, A1.32, AL.33, Al.34,

B9 |166/2/2 inscris in cartea funciara numarul 20004 ( Nr. CF vechi 87/2 )
si cu imobilul cu numarul cadastral 166/2/1 inscris in cartea funciara| Al.35, A1.36, A1.37, A1.38, Al.39,
numarul 23460 ( Nr. CF vechi 604 ) " A1:40, A1.41, A1.42, A1.43, Al.44,
Al1.45, Al.46, Al.47, Al1.48, Al.49
152477 / 24/12/2019

Act Administrativ nr. C14381, din 03/12/2019 emis de OCPI PRAHOVA;

A1, A1.9, A1.10, Al.11, Al.12, A1.13,

Al.14, Al.15, A1.16, A1.17, A1.19,

A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, A1.24,

se respinge cererea de reexaminare a incheierii numar 142345/04. A1.25, A1.26, A1.27, Al1.28, A1.29,

B10|12.2019 intrucat aceasta a fost pronuntata in conformitate cu A1.30, A1.31, A1.32, A1.33, A1.34,

prevederile legale in vigoare A1.35, A1.36, A1.37, A1.38, A1.39,

Al.40, A1.41, Al.42, Al.43, Al.44,

Al1.45, A1.46, Al1.47, A1.48, A1.49

26408 / 17/03/2020

Act Administrativ_nr. 109, din 28/06/2002 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI; Act Administrativ nr. 7355,
din 13/03/2020 emis de PRIMARIA BUCOV; 1
A1, A1.9, A1.10, A1.11, Al1.12, A1.13,

Al.14, Al.15, Al1.16, A1.17, AL1.19,

A1.20, Al.21, A1.22, A1.23, Al.24,

Al1.25, Al1.26, A1.27, A1.28, Al1.29,

B11 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE A1.30, Al.31, Al1.32, AL.33, AL.34,

Al1.35, AL.36, A1.37, A1.38, AL.39,
Al.40, A1.41, A1.42, A1.43, Al.44,

A1.45, Al.46, A1.47, A1.48, A1.49

1) ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date

cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 22244 Comuna/Qras/Municipty; Bucov

Anexa Nr. 1 La Partea | T o\

) =R

Teren &\ A fpoes

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referine "\~ ® -
22244 924.269 PARC CONSTANTIN STERE,INCINTA 2;<< Imobil inregistrat ﬁprapunereq[ealé cu
imobilul cu numar cadastral 166/2/2 inscris in cartea funcia'régn@égul-&joﬁm ( Nr.

CF vechi 87/2 ) si cu imobilul cu numarul cadastral 166/2/1 inscris in cartea funciara
numarul 23460 ( Nr. CF vechi 604 ) >>.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

iy -
g
//
5 A
/ / "
08 / s
/ 40 a4 ,-m‘z‘”
/ caoxcas (it e

/ / Cc <® 1;14:7
f (Y]
/ SCUPEny = mmm 122

wc’M Gl C15 {14 177,
£:131

=

cn

I

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosinta |vilan {mp)
1 curti DA | 924.269 B R - << Imobil inregistrat cu suprapunere
constructii reald cu imobilul cu numéar cadastral
166/2/2° inscris in cartea funciara
numarul 20004 ( Nr, CF vechi 87/2 ) si
cu imobilul cu numarul cadastral
166/2/1 inscris n cartea funciard
numarul 23460 ( Nr. CF vechi 604 )

>>,
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
sociat-eulturale
A3 22244-C3 constractiFanexa - Cu-acte|-C3-anexain-5C=-306;56-mp
A4 22244-C4 constructiFanexa - Eupete |-C4-wein-SC=15:04mp-
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Carte Funciard Nr. 22244 Comuna/Oras/Municipiu: Bucov

. Destinatie Situatie 7
) ; T vati
it Numar constructie Supraf. (mp) juridica Ob§er atij{™
A6 22244-C6 constracti-anexa - cuacte AR
. . - byt -
AT 222447 constructi-anexa - cuoacte - ;
I |-- H o e -
ALS 22244-C8 =
SorpLC6-crescatoriein— SEmB2-33mp- 37
erescatorie—in—SE=154;
DAran—CAR oy in-SC Y. Ko 2w B
i d] ‘p.,\,.;u eSSt uUTTOTIT I U7,
20mp-E39-mater = §
CAloraacazia—tHa-Se AL ODvan (~ADAME
L% 4" ) I|I(‘\_’GLIC LLLEE=A] -rJ,JUII!H ,M‘TL LA A™
i Cr_0 1 3man A2 H n C ol Q0
mwTrT e=A JJ,J.-JIH'J-;\—'!’J L¥AA" ] LLRJ A \ A IIN.,
cadsata— PEE
[ " “w i - r . o
83mp:
i S. construita la sol:274 mp; C9-administratie in
AL.9 22244-C9 constructii anexa 274 Cu acte SC=273.98mp..
ariol 22244-c10 constructii anexa 16 Cu acte gtiolréistgg:wt‘a;)la sol:16 mp; C10-casa pompe in
i S. construita la sol:67 mp; Cll-adapost pasari
Al.11l 22244-C11 constructii anexa 67 Cu acte(; SC=66,91mp.,
o S. construita la sol:40 mp; Cl2-adapost pasari
Al.12 22244-C12 constructii anexa 40 Cu acte|;~ SC=40,33mp..
A1.13| 22244-c13 | constructii anexa 4 Cu acte g'grf‘;"svu'ta la sol:4 mp; Cl3-wc In SC=4,
i S. construita la sol:32 mp;  Cl4-adapost
Al.14 22244-C14 constructii anexa 32 Cu acte|, imale in SC=32,16mp..
it S. construita la sol:42 mp; C15-
e n ii anexa ’
AL15| 22244-Cl5 | constructiiane 42 Cu acte| agazie/casierie in _SC=42,27mp.,
i S. construita fa sol:16 mp;  Cl6-adapost
= ii an ’
Al.lel 22244-Cl6 constructii anexa 16 Cuacte|’imale in SC=15,75mp.,
T S. construita la sol:46 mp; Cl7-adapost pasari
- T n
Al.17 22244-C17 constructii anexa 46 Cu acte|; SC=45.67mp..
ALI8| 22244-E18 eonstructi-anexs 24 Euacte| e in 5 124-48 ’
. i S. construita la sol:57 mp; Cl9-adapost pasari
Al.19] 22244-Ci9 constructii anexa 57 Cu acte(;, SC=57,14mp.
a1.20| 22244-c20 | constructii anexa 88 Cu acte g.czcgt;sggu;g ol aelnp; - (G20 magzeis T
. i S. construita la sol:437 mp; C21-administratie
Al.21 22244-C21 constructii anexa 437 Cu actef. - SC=436,94mp.
i S. construita la sol:183 mp; C22-sera in
A1.22 22244-C22 constructii anexa 183 Cu acte SC=183,27 MP
~ nstructii anexa S. construita la sol:250 mp; C23-sera in
A1.23| 22244-C23 constructil anex 250 Cu acte|se—250,43mp.,
it S. construita la sol:24 mp; C24-vestiar in
g n :
Al.24 22244-C24 constructii anexa 24 Cu acte SC=24,49mp.,
a S. construita la sol:26 mp; C25-vestiar in
AL.25 22244-C25 constructii anexa 26 Cu acte 5C=25,52mp.
i - S. construita la sol:l2 mp; C26-adapost
" n i ane
A1.26] 22244-C26 constructii anexa 12 Cu acte animale in  SC=12,07mp..
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Carte Funciard Nr. 22244 Comuna/t

e B e e I

A127| 22244-C27 | constructii anexa 155  [Cuacte gtiig?ggﬁp.'? e N

Al.28| 22244-c28 | constructii anexa 157 Cu acte g'ciggit.rauliﬁp.'? T ,-

a129| 22244-C29 constructii anexa 12 Cu acte 2&?9%9”#:3..'3 soriz mpig X

aL3sol 22244-c30 constructii anexa 63 Cu acte 2382?;?&?3., o
a1.31| 22244-c31 constructii anexa 41 Cu acte gt::;.‘,sstg:\iwt:.. @] sekat me: CSLsopTn
AL32| 22244-C32 constructii anexa 127 Cu acte gtgg;t,zg?p.l,a ey el B
aL33| 22244-c33 constructii anexa 190 Cu acte gt:fggf;:irt:p.!a o0 e SR
A134| 22244-C34 constructii anexa 74 Cu acte §'C=“7’2,sf§”rif3.,'a‘s°':74 il
AL35| 22244-C35 constructii anexa 82 Cu acte gt:gfggﬁ:” B
AL36| 22244-C36 constructii anexa 82 Cu acte g&;i%nzs,g;ri:\:.fa g e
AL37| 22244-C37 constructii anexa 155 Cu acte g'ci‘)lnssz'r;if;is‘)i:lss T TS
BT p——— 287 Cu acte g,cc=o4n85;'rggt; [!)é. sol:487 mp; C38-crescatorie in
Al.39| 22244-C39 | constructii anexa 151 Cu acte g'ciofssggist?n:i.son:lsl i
o aa 00 it aner 191 Cu acte gciggstggtr:pla sol:191 mp; Cd40-saivan in
A1.41| 22244-C41 constructii anexa 46 Cu acte g.(::czrsm:c,;gur;t:”!a so.46 mp;  C41-magazie In
AL42| 22244-c42 constructii anexa 39 Cu acte ié;opr?struita lagarsa mp: CAZwe In 5L=35
=T 3070003 Tetructif a6e%a 69 Cu acte g.grc;)l;\ftruita la s01:69 mp; C43-beci in SC=69,
Al.aal 22244-caa constructii anexa 216 Cu acte gtioznlsérzizt;::soI:ZIG mp:  Cad-sala jocurl I
AL45| 22244-Cc45 constructii anexa 328 Cu acte gti%g%t‘rfg;: 507328 mp;~ C43-copertina
AL.46| 22244-C46 constructii anexa 41 Cu acte gt:‘;’g’s’;;‘#t:_, i soli4l mp;  CaG-anexa I
el aoaawcar constructii anexa 8 Cu acte (Ss.zrcno[:'struita la sol:8 mp; C47-anexa in SC=7,
Al48| 22244-cas constructii anexa 15 Cu acte gc___cfgs;g#,t: Bp=oil> mp: Cas-anexa
3| 22284080 constructil anexa 7 Cu actd gé;\oprtstruita la sol:7 mp; C49-anexa in SC=6,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segme

ntelor sunt obtinute din prolectie n plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment

1 2 4,544 2 3 120.047 3 4 204.682

4 5 69.785 5 6 10.113 6 7 64.471

7 8 57.943 8 9 33.485 9 10 48.55

10 11 48.918 11 12 14,517 12 13 58.321

13 14 77.887 14 15 155.739 15 16 2.531

16 17 78.996 17 18 30.28 18 19 32.226

19 20 9.119 20 21 29.699 21 22 13.858

22 23 24.257 23 24 3.303 24 25 16.861

25 26 26.739 26 27 40.254 27 28 2.582

28 29 7.412 29 30 3.41 ‘30 31 37.664

31 32 52.69 32 33 14.319 33 34 52.095

34 35 66.545 35 36 23.509 36 37 20.209

37 38 19.179 38 39 16.383 39 40 16.279

40 41 316.094 41 42 20.469 42 43 21.931

43 44 3.178 44 45 7.515 45 46 119.797
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Carte Funciard Nr. 22244 Comunal]

b

53
SAMunicipiu: Bucov

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct ct| Lungime
fnceput| sfarsit segment tnceput| sfarsit segment fnceput| Sfarsit| .segment
46 47 10.52 47 48 9.651 48| " =49 " 15.669
49 50 12.061 50 51 9.386 51| V.52 SLIB5
52 53 6.712 53 54 7.687 54| "85 5.53.83
55 56 121.364 56 57 37.892 157 5815 . I’ 20.847
58 59 26.557 59 60 34.036 60 61 72.117
61 62 35.032 62 63 32.851 '63 64 6.004
64 65 3.152 65 66 34.802 66 67 6.0
67 68 13.541 68 69 19.19 169 70 16.645
70 71 34.282 71 72 21.599 72 73 2.088
73 74 70.635 74 75 16.029 75 76 98.365
76 77 6.869 77 78 17.291 78 79 2.845
79 80 5.637 80 81 8.958 81 82 22.272
82 83 49.307 83 84 43.202 84 85 13.691
85 86 44,068 86 87 23.553 87 88 17.557
88 89 16.196 89 90 40.626 90 91 32.273
91 92 29.881 92 93 33.66 93 94 27.206
94 95 28.745 95 96 27.945 96 97 15.958
97 98 87.923 98 99 79.496 99| 100 7.28
100 101 24.22 101| 102 31.137 102| 103 57.62
103| 104 12.645 104| 105 2.836 105| 106 36.798
106| 107 88.471 107| 108 27.54 108 109 21.498
109] 110 11.337 110/ 111 10.856 111 112 55.623
112| 113 13.647 113| 114 77.304 114| 115 16.876
115 116 51.371 116| 117 92.321 117 118 187.258
118 119 15.793 119| 120 127.28 120| 121 76.419
121 122 100.587 122| 123 74.305 123| 124 43.889
124| 125 10.117 125| 126 12.122 126| 127 6.506
127| 128 5.986 128| 129 15.26 129| 130 8.502
130/ 131 9.499 131| 132 19.347 132 133 11.377
133| 134 22.491 134| 135 2.852 135 136 11.469
136 137 2.818 137| 138 4,015 138| 139 4,677
139| 140 5.048 140| 141 16.456 141| 142 13.429
142| 143 5.052 143| 144 9.519 144| 145 6.46
145 146 9.934 146| 147 33.606 147| 148 30.72
148| 149 132.546 149| 150 76.419 150/ 151 131.213
151| 152 235.458 152| 153 16.189 153| 154 27.524
154 155 149.527 155/ 156 48.759 156| 157 227.527
157| 158 14.508 158| 159 21.813 159| 160 7.583
160 161 13.299 161| 162 14.025 162| 163 454.532
163| 164 9.652 164| 165 14.148 165 166 105.304
166| 167 60.331 167| 168 33.58 168 169 52.906
169 170 15.362 170/ 171 14.653 171 172 30.102
172| 173 749.34 173| 174 35.405 174| 175 32.894
175 176 3.834 176| 177 1.669 177| 178 8.153
178 179 18.225 179| 180 18.103 180| 181 44.606|
181 1 0.001

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 millmetru.
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Carte Funciara Nr. 22244 Cor'nuna/Ora§/Mcin:if{') "
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din ca
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art! 7 din Legea"/"n’r-‘l'i%’s 2
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si-pro¢e
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si niforma Tzip’é%’aﬁ
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pul# ge ofi-entitdtii R
care a solicitat prezentarea acestui extras. ‘ ¥
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresg
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ﬁt‘?

)4}

Data si ora generarii,
20/08/2025, 14:06

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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“ANCPL e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA :5

e “:u‘umnhl Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti | 1{

—

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL )

IlIIIIIIlIIII pentru imobilul cu IE 22244, UAT Bucov/ PRAHOVA,!J"Loc.

100193397308 Bucoy

Teren: 924.269 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 924269mp

Plan detaliu

583000 584000
Q (=
8 (=4
UAT BUCOV
§ (=1
o
583000 584000
Legenda
e Itravilan Legea 5 ————r—r——
0 135 270 540 pretn
[ legea17 [ legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
==

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
s



Plan de ansamblu

FB0000

390000

385000

390000

580000

Legenda

— [N {ravilan

[Jiegea17
) tegea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 19-10-2017
Data si ora generarii: 20-08-2025 14:23

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii do

cumentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESZY .
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STEREP
e B

Com. Bucov, str. Dacia, nr. 11 s
Tel./Fax: 0244 / 275.972
Email: parcbucovzeo@yahoo.com

Nr. 1899/ 16MAR. 207
COMANDA FERMA

Catre,

CI ENE CONSTANTA EXPERT CONTABIL EVALUATOR
email: constanta ene(@yahoo.com

Administratia Parcului Memorial “Constantin Stere” Ploiesti (Gradina zoo
Plotesti) cu sediul in com. Bucov, str. Dacia, nr. 11, cod fiscal 14741896, COD IBAN
RO21TREZ24G675000200130X, deschis la Trezoreria Ploiesti reprezentatd prin Director

— dl. Sandu Stefan Constantin, in calitate de beneficiar, prin prezenta vi emitem

comanda ferma pentru:

- Raport de evaluare in scopul stabilirii preturilor minime de inghiriere pentru

locatiile din anexa

Factura fiscala va fi emisa in format electronic si pe ea va aparea contul in
re se va face plata serviciilor.

Serv Agrement

Tacob Nicoleta
~
DIRECTOR,
\ Sandu Stefan Constantin

3 PARCULLY MEMORIALE\)

A
v % CONSTANTIN sTERE
%, DRECTOR 1 /gy
(] - \\\%/
1



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL CONSTANTIN STERE PLOIESTI

Com. Bucov, str. Dacia, nr. 11
Tel./Fax: 0244 /275.972
Email: parcbucovzoo@yahoo.com

Nr. 1848/ 16MAR. 2025

ANEXA COMANDA RAPORT DE EVALUARE

10 terenuri de 30mp — TOTAL — 300mp
6 terenuri de 200mp — TOTAL - 1200mp
4 terenuri de 300mp — TOTAL — 1200mp

SUPRAFATA TOTALA —2700mp





