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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

PROIECT : PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE PARTIALA
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU COMPLEX COMERCIAL SI
RESTRUCTURARE TRAMA STRADALA (ZONA ST. 161.295 mp)
BENEFICIAR: COMUNA BLEJOI

Proiectant: S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.
Arh. BOGDAN GEORGESCU

1.2. Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE
PARTIALA REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU COMPLEX
COMERCIAL SI RESTRUCTURARE TRAMA STRADALA (ZONA ST. 161.295

mp) este o etapa intermediara in demersurile beneficiarului COMUNA BLEJOI

Accesul se va realiza din DJ102.

Se doreste dupa finalizarea PUZ-ului, construirea unui hipermarket de bricolaj
si locuinte colective.

1.3. _Surse documentare

e Planul Urbanistic General al Com. Blejoi;

e Planul Urbanistic General al Mun. Ploiesti;

e Planul urbanistic de detaliul — Carino;

e Acte de proprietate

¢ Ridicare topografica sc. 1:500

e Deplasariin teren

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

e O.M.S. 536/1997 ,cu modificarile si completarile ulterioare, privind igiena si
sanatatea populatiei

e Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare
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e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare

e H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii

nr. 50/ 1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in

conformitate cu H.G. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ,

privind Regulamentul General de Urbanism. Deasemenea s-a avut in vedere

REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE

S CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM —

010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Suprafata studiata care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este:
COMUNA BLEJOI

NR. CADASTRAL 29603 (Sup. 2.660 mp), dln zona studiata fac parte doar
392 mp, in proprietatea ~ ., in conformitate cu actul
notarial autentificat cu nr. 4965 / 10.12.2007, emis de Notar Public Meirosu
Mihai, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

NR. CADASTRAL 29604 (Sup 2. 500 mp), din zona studiata fac parte doar
377 in proprietatea* """ T ~ ., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 4963 / 10.12.2007, emis de Notar Public Meirosu Mihai, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

NR. CADASTRAL 29605 (Sup. 4.270 mp), in proprietatea’ )
_ .., in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 4960/ 10.12.2007, emis
de Notar Public Meirosu Mihai, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

NR. CADASTRAL 29606 (Sup. 2.100 mp), in proprietatea :

.— —<.-, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
drepturl Iltlgloase 878, din 28/02/2008 emis de NP NECULAE AURELIAN
(sentinta civila nr. 7963/01.10.2007 emis de JUDECATORIA PLOIESTI;act
nr.F.N./22.05.2008 emis de TRIBUNALUL PRAHOVA,; decizie
nr.369/19.06.2008 emis de TRIBUNALUL PRAHOVA,; decizie
nr.910/14.10.2008 emis de CURTEA DE APEL PLOIESTI;adresa
nr.6050/28.06.2010 emis de PRIMARIA BLEJOI, aflat in intravilanul Com. Blejoi.
NR. CADASTRAL 29607 (Sup. 2.100 mp), in proprietatea \ .

., in conformitate cu Actul notarial nr. 2604 / 16.08.2010, emis de Notar
Public Remus lon Zamfirescu, aflat in intravilanul Com. Blejoi.
NR. CADASTRAL 29608 (Sup. 46.046 mp), in proprietatea
I e im —— s Wi, IN conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 84 / 24 01.2012, emis de Notar Public Mihail Cristian, aflat in
intravilanul Com. Blejoi.
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e NR. CADASTRAL 29609 (Sup. 2.300 mp), in proprietatea |
., in conformitate cu Act Notarial nr. drepturi litigioase
878, din 28/02/2008 emis de NP NECULAE AURELIAN (sentinta civila nr.
7963/01.10.2007 emis de JUDECATORIA PLOIESTI;act nr.F.N./22.05.2008
emis de TRIBUNALUL PRAHOVA; decizie nr.369/19.06.2008 emis de
TRIBUNALUL PRAHOVA;decizie nr.910/14.10.2008 emis de CURTEA DE
APEL PLOIESTI;adresa nr.6050/28.06.2010 emis de PRIMARIA BLEJOI;), aflat

in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 33989 (Sup. 3. 363 mp) d|n suprafata studiata fac parte
2.849 mp, in proprietatea = T
I -, in conformitate cu Actul notarial nr. 849 / 13.05.2019,
emis de Notar Public Barbu Maria, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

e NR.CADASTRAL 29582 (Sup. 721 mp), din suprafata studiata fac parte 277
mp, in proprietatea COMUNEI BLEJOI, in conformitate cu Act Administrativ
autentificat cu nr. 20697 / 04.12.2019, emis de PRIMARIA COMUNEI BLEJOI,
aflat in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29550 (Sup. 250 mp), in proprietatea proprietatea

—iii —ae e <., in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
4960 /10. 12 2007, emis de Notar Public Meirosu Mihai, aflat in intravilanul Com.
Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29551 (Sup. 2.500 mp), in proprietatea proprietatea
N , in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
4961 /10.12.2007, emis de Notar Public Meirosu Mihai, aflat in intravilanul Com.
Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29552 (Sup. 2.500 mp), in proprietatea proprietatea

____., in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
4962 /10.12.2007, emis de Notar Public Meirosu Mihai, aflat in intravilanul Com.
Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29553 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea proprietatea
N ., in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
4959 /10.12.2007, emis de Notar Public Meirosu Mihai, aflat in intravilanul Com.
Blejoi.

o NR CADASTRAL 29554 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea

, in conformitate cu Actul notarial nr. 2604 / 16.08.2010, emis de Notar
Publlc Remus lon Zamfirescu, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29555 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea 7.
| ., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 4302/ 10.07.2007, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29556 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea [ .

I ., in conformitate cu actul notarlal
autentificat cu nr. 909 / 12.02.2007, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29557 (Sup. 4.000 mp), in proprietatea L__

I o _ _.._., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 130/ 11.01 2007 emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.
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e NR. CADASTRAL 29558 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea ____ B
~ .., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 8318 /06.12.2006, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat

in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29559 (Sup. 5.400 mp), in proprietatea
in conformitate cu actul notarial autentlflcat
cu nr. 2743 / 22.06.2010, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat in
intravilanul Com. Blejoi.
e NR. CADASTRAL 29560 (Sup. 3500 mp), in proprietatea [
~ ., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 4598 / 18.07.2007, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29564 (Sup. 1.000 mp), in proprietatea | , in
conformitate cu actul administrativ autentificat cu nr. 20431 / 08.07.1994, emis
de CJPSDDPAT, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29562 (Sup. 1.250 mp), in proprietatea |

., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 4303/ 12.07.2007, emis de Notar Public Popescu Viorica, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29563 (Sup. 1.250 mp), in proprietatea |

~ ., in conformitate cu actul notarlal
autentificat cu nr. 55/ 13.01.2009, emis de Notar Public Barbu Floarea, aflat in
intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29565 (Sup. 1.816 mp), in proprietatea,
in conformitate cu Act Administrativ autentificat cu nr. 68087 / 03.05.2000, emls
de Com. Jud. Pentru Stabilirea Drepturilor de Proprietate, aflat in intravilanul
Com. Blejoi.

o NR CADASTRAL 29566 (Sup. 1.900 mp), in proprietatea

, in conformitate cu Act Administrativ nr. 19829, din 27.06.1994
emis de CJPSDDPAT aflat in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29567 (Sup. 1.900 mp), in proprietatea |
' , in conformitate cu actul notarial autentificat
cu nr. 164 / 29.08.2023, emis de Notar Public lonita Arstita Adina, aflat in
intravilanul Com. Blejoi.

¢ NR. CADASTRAL 29568 (Sup. 1.982 mp), in proprietatea
cTcmm T ,, in conformitate cu actul notarial autentificat
cu nr. 11/ 02.03.2022, emis de Notar Public Manescu Emilian Costin, aflat in
intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29569 (Sup. 30.996 mp), in proprietatea I

________ ., in conformitate cu actul notarial
autentificat cu nr. 3341 / 04.06.2007, emis de Notar Public Lupu Nicolae, aflat
in intravilanul Com. Blejoi.

e NR. CADASTRAL 29570 (Sup. 2.700 mp), in proprietatea : o
I , in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr.
drepturi litigioase 878, din 28/02/2008 emis de NP NECULAE AURELIAN
(sentinta civila nr. 7963/01.10.2007 emis de JUDECATORIA PLOIESTI;act
nr.F.N./22.05.2008 emis de  TRIBUNALUL PRAHOVA,; decizie
nr.369/19.06.2008 emis de TRIBUNALUL PRAHOVA,; decizie
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nr.910/14.10.2008 emis de CURTEA DE APEL PLOIESTI;adresa
nr.6050/28.06.2010 emis de PRIMARIA BLEJOI, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

NR. CADASTRAL 29571 (Sup. 2.100 mp), in proprietatea ¢

l , in
conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 877 / 28.02.2008, emis de notar
public Neculae Aurelian, aflat in intravilanul Com. Blejoi.

NR. CADASTRAL 29572 (Sup. 10.220 mp), din zona studiata facand parte
doar 5.355 mp, in proprietatea COMUNEI BLEJOI, in conformitate cu actul
notarial autentificat cu nr. 636 / 11.09.2018, emis de notar public Calin Mirela,
aflat in intravilanul Com. Blejoi.

MUNICIPIUL PLOIESTI

NR. CADASTRAL 147826 (Sup. 37.746 mp), din zona studlata fac parte doar
4.575 mp, in proprietatea T
~ 7 777, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 2551 / 06.10.2021,
emis de Notar Public Lupu Maria Luiza, aflat in intravilanul Municipiului Ploiesti.
NR. CADASTRAL 147951 (Sup. 17.516 mp), din zona studiata fac parte doar
4 511 mp, in proprietatea

, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 2551 / 06.10.2021,
emis de Notar Public Lupu Maria Luiza, aflat in intravilanul Municipiului Ploiesti.
NR. CADASTRAL 144104 (Sup. 33.277 mp), din zona studiata fac parte doar
5.403 mp, in proprietatea Judetului Prahova, in conformitate cu Act
Administrativ nr. 22160, din 24/04/2018 emis de Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Prahova; Act Administrativ nr. FN, din 03/05/2018 emis de
Consiliul Judetean Prahova; Act Normativ nr. 1359, din 27/12/2001 emis de
Guvernul Romaniei; Act Normativ nr. 906, din 01/09/2012 emis de Guvernul
Romaniei; aflat in intravilanul Municipiului Ploiesti.
Strada Alba lulia, domeniul public al Mun. Ploiesti, din suprafata studiata fac
parte 2.196 mp.

SUPRAFATA STUDIATA = 161.295 mp

TABEL SUPRAFETE REGLEMENTATE

Nr. cadastral Suprafata totala Suprafata

studiata reglementata
29555 - | 2700 mp 2700 mp
20556 - | T 2700 mp 2700 mp
29557 -L__ 4000 mp 4000 mp
29558 - _ ... ... 2700 mp 2700 mp
29559 -1 I 5400 mp 5400 mp
29560 - [ 3500 mp 3500 mp
29562 - | - 1250 mp 1250 mp
29563- 1250 mp 1250 mp
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29569 - | 30996 mp 30996 mp
29608 - | 46046 mp 46046 mp
29582 — PRIMARIA BLEJOI _ 721 mp 215 mp
29607 - . 2100 mp 262 mp
29606 - 2100 mp 162 mp
29605 -, B 4270 mp 164 mp
29604 - 2500 mp 59 mp
29609-¢ 2300 mp 2300 mp
29570 - ¢ 2700 mp 2700 mp
29571 -+ 2100 mp 2100 mp
33989 — COMUNA BLEJOI 3363 mp 2849 mp
29572 - COMUNEI BLEJOI 10220 mp 5355 mp
144104 — DJ102 33277 mp 1426 mp
147826 — | 37746 mp 938 mp
| —.
147951 — | 17516 mp 334 mp
Strada Alba lulia 2196 mp 1165 mp
Suprafata reglementata = 120.571 mp

Se solicita obtinerea avizului ANIF pentru suprafata reglementata = 120.571 mp
din PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE PARTIALA REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU COMPLEX COMERCIAL SI RESTRUCTURARE TRAMA
STRADALA (ZONA ST. 161.295 mp) situata in Com. BLEJOI, Sat Ploiestiori si Mun.
PLOIESTI, Str. GAGENI Str. ALBA IULIA, conform certificatului de urbanism nr.

213/29.07.2025

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul reglementat se afla in com. Blejoi.

In ceea ce priveste vecinatatiile:

- Nord — Nr. Cadastral 29553, Nr. Cadastral 29606
- Sud — Nr. Cadastral 33989, Nr. Cadastral 29572

- Vest — Paraul Dambu
- Est - Nr. cadastral 147558

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful este de campie, Campia Ploiestilor, neteda dar bombata este conul de
dejectie al Prahovei desfasurat cu precadere pe stanga raului pana sub poalele dealurilor
izolate de la Baicoi si Gageni. Suprafata campiei este neteda, dar pastreaza inca urmele
divagarii Prahovei care apar pe alocuri ca valcele abia schitate. Campia piemontana a

FAZA - PLAN URBANISTIC ZONAL
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Ploiestilor este alcatuita din prundisuri acoperite de depozite argiloase si loessoide de
varsta pleistocena medie.

Pe teritoriul Comunei Blejoi se interfereaza caracteristicile climatului dealurilor
joase (subcarpatice) cu cele ale climatului de campie.

* Temperatura medie anuala este de aproximativ 100 C, valoare rezultata din
analiza observatiilor meteorologice din perioada 1975 — 2010, realizate la Statia
Meteorologica Ploiesti. Dar, se constata ca, in perioada 1936 — 1946, temperatura medie
anuala a variat intre 8,90 C si 11,80 C.

» Temperaturi extreme: cea mai ridicata temperatura inregistrata a fost de 39,40
C la 4 august 1945. Temperatura minima absoluta a fost de -27,30 C (zona deluroasa) si
-22,30 C in cea de campie, la 13 ianuarie 1985.

+ Temperatura medie a verii (luna iulie) si a iernii (ianuarie)

2.4. Circulatia

Amplasamentul reglementat are acces din DJ102.

Zona studiata este accesibila orasul Ploiesti cu ajutorul Drumului Judetean 102 si cu
ajutorul strazii Alba lulia. Zona studiata este caracterizata locuinte colective, spatii
comerciale de mici dimensiuni, dar si Spitalul Judetean de Urgenta Ploiesti.

Pentru a se evita blocajele sau ambuteiajele, cauzate de numarul de persoane care
va fi mai ridicat datorita realizarii investititei propuse, este absolut necesara intocmirea
unui studiu de fundamentare a circulatiei, care sa propuna solutii, astfel incat investitia sa
nu creeze neplaceri la nivel local.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent, pe terenurile reglementate nu se afla edificate constructii.

2.6.Echiparea edilitara

In zona terenului studiat exista toate retelele edilitare:energie electrica, apa,
canalizare, gaze naturale si telefonie.

- Alimentarea cu energie electrica: se va racorda la reteaua detinuta de Electrica Sud
Muntenia.

- Alimentare cu gaze naturale: se va racorda la reteaua detinuta DistriGaz Sud Retele

- Alimentarea cu apa si canalizare: se va racorda la reteaua detinuta de Hidro
Prahova.

- Telefonie se va racorda la reataua detinuta de Orange Communications Romania.

2.7. Probleme de mediu

Pentru buna functionare a investitiei propuse si pentru o dezvoltarea durabila a zonei
sunt o serie de masuri de protectie a mediului ce vor trebui respectate.

Datorita functiunii obiectivului propus nu sunt evidentiate probleme de mediu.

Astfel, categoria de folosinta a amplasamentului este de arabil.

FAZA - PLAN URBANISTIC ZONAL 8



2.8. Optiuni ale populatiei

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil
solicitarii beneficiarului.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica a terenului studiat, scara 1: 500, cu cote si curbe de nivel, arata
ca terenul este o zona cu suprafata plana.

Terenul nu prezinta probleme de stabilitate, fiind cu aproximatie orizontal si totodata
nu este supus unor riscuri naturale, care pot prejudicia suprafata studiata.

3.2. Prevederi ale P.U.G /PUZ

In privinta destinatiei terenului in conformitate cu planurile urbanistice actuale:
Terenul se afla parial in intravilanul Comunei Blejoi cu urmatoarele reglementari
UTR 67:

IS - Zona Institutii si Servicii cu POT 60% si CUT 2,4, Hmax.=20m

Lc — Subzona locuinte colective cu POT 30% si CUT 2,5, Hmax.=25m

SP1 — Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie cu POT 10%
si CUT 0,1 Hmax.=S+P

Ccr — Zona cai de comunatie rutiera

Terenul se afla parial in intravilanul Municipiului Ploiesti cu urmatoarele
reglementari UTRN7:

SP1 — Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie cu POT 10%
si CUT 0,1 Hmax.=S+P

TE — Zona echipare edilitara

Ccr — Zona cai de comunatie rutiera

Locuinte si Organizare de santier — cf. PUD Carino

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasarea investitiei nu va conduce la schimbarea destinatiei terenului din
zonele invecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea.

Construibilitatea in perimetrul studiat nu este afectata de diferite procese
geomorfologice, terenul este relativ uniform si nu prezinta denivelari.

3.4. Modernizarea circulatiei

Planul Urbanistic Zonal propune intocmirea unui proiect de specialitate de
fundamentare a circulatiei care sa solutioneze accesul auto si pietonal pe terenul
reglementat prin construirea unui sens giratoriu, ce va fi amplasat atat pe suprafata com.
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Blejoi cat si pe suprafata mun. Ploiesti, reglementandu-se atat portiunea de Dj102 cat si
portiunea strazii Alba lulia.

In acelasi timp, accesul se va realiza din DJ102, iar numarul de locuri de parcare
trebuie sa fie in conformitate cu HGR 525 din 1996.

In_ conformitate cu Studiul de fundamentare al circulatiei se precizeaza:

DJ 102 (strada Gageni), avand o lungime in cadrul PUZ de 316 m este amplasata
in partea de vest a zonei studiate. Pentru aceasta se aplica profilul tip 4-4 pana la
intersectia cu strada Alba lulia si profilul tip 4’-4’ ulterior. Profilul tip 4-4 are urmatoarele
elemente componente:

- parte carosabila cu 4 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului;

- pista pentru biciclete cu latimea de 3.0 m ce asigura circulatia in ambele sensuri,
amplasata pe partea dreapta a drumului;

- trotuare cu latimea de 2 m fiecare;

Profilul tip 4’-4’ care se aplica dupa intersectia cu strada Alba lulia inspre DN1B
se deosebeste de profilul tip 4-4 doar in ceea ce priveste partea carosabila. Aceasta a
fost prevazuta conform situatiei existente in prezent cu parapet median de separare a
sensurilor de circulatie. Astfel s-a delimitat o fasie mediana de 2 m latime pentru
parapetul separator diminuand latimea benzilor de circulatie la 3.0 m.

Strada Alba lulia este amplasata in partea de vest a zonei studiate si se
desprinde din DJ 102 (Str. Gageni). Pe zona cuprinsa in prezentul PUZ se propune un
profil tip alcatuit din:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului;

- trotuare cu latimea de 2 m fiecare, amplasate la exteriorul spatiilor verzi.

Intersectia giratorie 1, propusa intre DJ102 (km 0+200), strada Alba lulia si
Strada 2 se va amenaja conform prevederilor normativului AND 600 privind
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice si are urmatoarele caracteristici:

- Viteza de proiectare 30km/h;

- Raza exterioara 25 m;

- Raza interioara 14 m;

- Numar benzi pe calea inelara: 2 cu latimea de 5,50 m fiecare;

- Supralargire interioara cu latimea de 2m;

- Inel de semnalizare a insulei centrale realizat cu pavaj de culoare rosie si alba
- latime 1.2 m panta 1:1;

- Supralargiri exterioare, cu latimea de 1.5m;

- Latimea benzilor la intrareal/iesirea in/din intersectie: 3.50 m;

- Marimea razelor de racordare la intrareal/iesirea din giratie: 25 m;

- Latimea minima insulelor mediane de pe bratele intersectiilor este de 2 m;

- Lungimea insulelor este de minim 18.5 m iar lungimile marcajelor anterioare
insulelor sunt de minim 25 m;

- Intersectia va fi iluminata.

Conform studiului de trafic anexat, giratia propusa va functiona la un nivel de
serviciu "A” pe termen scurt si la un nivel de serviciu "C” pe termen lung (2035).
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Strada 1 se desprinde din DJ 102 (Strada Gageni) la km 0+045 si se desfasoara
pe directia NE pe o lungime de 743 m. In profil transversal se disting 2 zone.

Zona 1 cu profil transversal tip 3-3 cuprinsa intre km 0 si km 0+625 (intersectie
cu strada 4) avand urmatoarele caracteristici:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacente carosabilului;

- pista pentru biciclete cu latimea de 3.0 m ce asigura circulatia in ambele
sensuri, amplasata pe partea stanga a strazii,

- trotuare cu latimea de 2 m fiecare.

Zona 2 cu profil transversal tip S 0.7 cuprinsa intre km 0+625 (intersectie cu
strada 4) si km 0+743 (intersectie cu strada 3) avand urmatoarele caracteristici:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.00 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 0.50 m fiecare adiacente carosabilului;

- trotuare cu latimea de 1 m de fiecare parte a strazii.

- spatii verzi cu latimea de 0.50 m fiecare adiacente trotuarelor;

Strada 2 se desprinde din intersectia giratorie cu DJ 102 (Strada Gageni, km
0+200) si se desfasoara pe directia NE pe o lungime de 625 m péana la intersectia cu
strada 4. In prezentul PUZ se propune un profil tip 1-1 alc&tuit din:

- parte carosabila cu 4 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.00 m fiecare adiacent carosabilului;

- pista pentru biciclete cu latimea de 3.0 m ce asigura circulatia in ambele sensuri,
amplasata pe partea dreapta a strazii;

- trotuare cu latimea de 1.50 m fiecare;

Intersectia giratorie 2, propusa intre strada 2 (km 0+420) si Strada 5 se va
amenaja conform prevederilor normativului AND 600 si va avea urmatoarele caracteristici:

- Viteza de proiectare 30km/h;

- Raza exterioara 19 m;

- Raza interioara 8 m;

- Numar benzi pe calea inelara: 2 cu latimea de 5,50 m fiecare;

- Supralargire interioara cu latimea de 2m;

- Inel de semnalizare a insulei centrale realizat cu pavaj de culoare rosie si alba -
latime 1.2 m panta 1:1;

- Supralargiri exterioare, cu latimea de 1.5m;

- Latimea benzilor la intrarea/iesirea in/din intersectie: 3.50 m;

- Marimea razelor de racordare la intrareal/iesirea din giratie: minim 25 m;

- Latimea minima insulelor mediane de pe bratele intersectiilor este de 2 m;

- Intersectia va fi iluminata.

Strada 3 se desfasoara pe latura de est a zonei studiate, traseul in plan urmarind
cursul paraului Dambu si fiind paralel cu acesta. Lungimea totala a strazii este de 289 m.
In prezentul PUZ se propune un profil tip S 0.10 alcatuit din:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 0.50 m fiecare adiacent carosabilului;

- trotuare cu latimea de 1.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacente trotuarelor;
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Strada 4 se desfasoara pe directia NV-SE intre strada 2 (km 0+620) si strada 1
(km 0+630) continuand si dupd acestea. Lungimea totala a strazii este de 181 m. in
prezentul PUZ se propune un profil tip S 30.3" alcatuit din:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- parcaje perpendiculare pe strada, cu latimea de 5.0 m, pe partea dreapta;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului/parcarii;

- trotuare cu latimea de 2.00 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacente trotuarelor;

Strada 5 se desfasoara pe directia NV-SE intre strada 2 (km 0+420) si strada 1
(km 0+420) continudnd si dupa acestea conform PUG Blejoi. Lungimea totala a strazii
este de 196 m. in prezentul PUZ se propune un profil tip 2-2 alcatuit din:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- pista pentru biciclete cu latimea de 3.0 m ce asigura circulatia in ambele sensuiri,
amplasata pe partea stanga a strazii;

- trotuare cu latimea de 1.50 m fiecare;

La nord de Strada 2, Strada 5 are un profil transversal alcatuit din:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- parcaje perpendiculare pe strada, cu latimea de 5.0 m, pe ambele parti;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului/parcarii;

- trotuare cu latimea de 2.00 m fiecare;

La sud de Strada 1, Strada 5 are un profil transversal alcatuit din parte carosabila
cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare.

Strada 6 se desprinde din Strada 2 la km 0+520 al acesteia si continua spre nord
conform PUG Comuna Blejoi. In prezenta documentatie este prezentata o parte a strazii
(cca. 30 m) cu urmatoarele caracteristici ale profilului transversal:

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- parcaje perpendiculare pe strada, cu latimea de 5.0 m, pe partea dreapta;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului/parcarii;

- trotuare cu latimea de 2.00 m fiecare;

Strada 7 se desprinde din Strada 1 la km 0+295 al acesteia .i continua spre Sud
conform PUG Comuna Blejoi. In prezenta documenta.ie este prezentata o parte a strazii
(cca. 30 m) cu o parte carosabila cu 2 benzi de circula.ie cu la.imea de 3.50 m fiecare;

Strada 8 se desprinde din Strada 2 la km 0+215 al acesteia si continua spre nord
conform PUG Comuna Blejoi. In prezenta documentatie este prezentata o parte a strazii
(cca. 30 m) cu urmatoarele caracteristici ale profilului transversal (S 30.2'):

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- parcaje perpendiculare pe strada, cu latimea de 5.0 m, pe partea dreapta;

- spatii verzi cu latimea de 1.50 m fiecare adiacent carosabilului/parcarii;

- trotuare cu latimea de 2.00 m fiecare;
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Strada 9 se desprinde din Strada 2 la km 0+80 al acesteia si continua spre nord
conform PUG Comuna Blejoi. In prezenta documentatie este prezentata o parte a strazii
(cca. 30 m) cu urmatoarele caracteristici ale profilului transversal (S 0.10):

- parte carosabila cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 0.50 m fiecare adiacente carosabilului;

- trotuare cu latimea de 1.00 m fiecare;

- spatii verzi cu latimea de 1.00 m fiecare la exteriorul trotuarelor;

Pentru caile de comunicatii a fost propusa la aceasta faza o semnalizare rutiera cu
indicatoare si marcaje rutiere. Semnalizare rutiera definitiva se va detalia si va fi avizata
la institutiile relevante la fazele urmatoare de proiectare.

Strazile, intersectiile si trecerile de pietoni propuse vor fi iluminate conform
prevederilor standardelor si normativelor in vigoare. La proiectarea, executia si
interventiile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale acestora,
de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali
si de aparare, de utilizarea rationala a terenurilor, de conservarea si protectia mediului si
de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si
de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor,
persoanelor cu handicap si de varsta a treia.

Structurile rutiere adoptate pentru zone carosabile vor fi dimensionate la actiunea
traficului si la actiunea fenomenului inghet - dezghet.

La fazele urmatoare de proiectare se vor conforma solutiile tehnice propuse cu
prevederile Ordinului MDRAP nr. 189/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”.

in documentatia prezenta sunt propuse 4 accese pe zona IS — Zona Institutii Si
servicii:

- un acces din DJ 102 (strada Gageni) doar pentru iesirea din incinta, cu relatie
obligatorie de dreapta;

- 2 accese de intrare si iesire in incinta prevazute din strada 2 la km 0+145 si km
0+275 al acesteia. lesirea din incintd pe aceste se va face cu viraj la dreapta.

- un acces din strada 5 doar pentru intrarea in incinta;

Pentru Subzona locuinte colective (Lc) sunt propuse 4 accese de intrare/iesire, pe
strada 1 si strada 2 la km 0+525, pe strada 4 la km 0+000 si la km 0+124.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Se propune ca terenul reglementat din comuna Blejoi sa apartina unui nou UTR_si
anume:

UTR 67A cu urmatoarele reglementari urbanistice:

Terenul identificat cu numarul cadastral 29608 va avea destinatia IS — zona
insitutii si servicii, Lc - Subzona locuinte colective, SP1 - Subzona spatii verzi
amenajate, agrement si perdele de protectie si - CCr — Subzona Cai de comunicatie
rutiera si pietonala publica.
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Destinatia va fi urmatoarea:

- IS — Zona Institutii si servicii
POT propus = 60%
CUT propus =24
Rh max. = S/D+P+2
Hmax =20 m

- SP1 - Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie
POT propus = 10%
CUT propus =0,10
Rh max. =P
Hmax =6 m

- Lc - Subzona locuinte colective
POT propus = 30%
CUT propus =2,5
Rh max. = S/D+P+4+5R
Hmax =25 m

- CCr — Subzona Cai de comunicatie rutiera si pietonala publica

Se propune ca terenul reglementat din Municipiul Ploiesti sa apartina unui nou UTR
Si anume:

UTR N7.4 cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- SP1 - Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie
POT propus = 10%
CUT propus =0,10
Rh max. =P
Hmax =6 m

- Locuinte si Organizare de santier — cf. PUD Carino

- CCr — Subzona Cai de comunicatie rutiera si pietonala publica

Se doreste dupa finalizarea PUZ-ului, construirea unui hipermarket de bricolaj si
locuinte colective.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru realizarea si exploatarea investitiei vor fi asigurate urmatoarele utilitati:
- Alimentarea cu apa:
- Canalizare:
- Alimentarea cu energie electrica
- Alimentare cu gaze naturale
- Telefonie
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in urma obtinerii avizelor de utilitati se vor putea determina posibilititile de conectare
la utilitatile existente in zona. Avand in vedere faptul ca in zona exista imobile edificate,
zona prezinta retele de utilitati.

3.7. Protectia mediului

Constructiile proiectate nu prezinta nici un fel de elemente functionale sau de alta
natura care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent. lar in ceea ce priveste
poluarea fonica, a aerului sau chiar a solului se vor luat masuri care sa stopeze cat mai
mult toate cele trei tipuri prezate.

Singurul impact pe termen lung pe care il poate avea acest proiect in zona este traficul
suplimentar care se va crea, dar acesta poate fi sustinut de reteaua de drumuri existenta.

Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate
in baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Propunerile sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare din Planul Urbanistic
General, necesare pentru a se adapta contextului actual si totodata nevoilor beneficiarilor.
Este important ca noua zona functionala sa dispuna de echipamentele necesare
pentru o buna functionare si asigurarea tuturor necesitatiilor viitorilor utilizatori.
In prezent, imobilul este proprietate particularaall "~ "~~~ "~~~ 7" T T
., Consililiul Judetean Prahova, Domeniului Public al Municipiului
Ploiesti, I
[~ " ., iar obiectivul propus este oportun, datorita faptului ca este reprezentat de zona
institutii si servicii si locuinte colective.

Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu,
existente sau propuse. Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor va
cuprinde identificarea tipului de proprietatea asupra bunurilor imobile din zona, conform
Legii 213/1998:

* Terenuri proprietate publica;
» Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local);
» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are in vedere ca obictivul ce urmeaza a fi construit
sa se integreze cu cladirile existente in zona din proximitatea acestuia si de asemenea
una dintre prioritatiile sale o reprezinta dezvoltarea urbanistica durabila si armonioasa,
dar si bransarea la toate retelele edilitare necesare.

Prin implementarea reglementarilor stabilite in documentatia PUZ se vor crea
premisele unei dezvoltari urbane durabile.
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COSTURI AFERENTE INVESTITIEI

Costurile aferente investitiei si retelelor necesare vor fi suportate in intregime de
investitor.

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri: toate lucrarile de proiectare necesare
implementarii solutiei propuse.
costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor.
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare.
toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii.
costurile legate de extindere si bransament.
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale, costurile racordurilor
auto la strada nou propusa.

NORME DE TRAFIC

Se va respecta HGR 525/1996, pentru amenajarea locurilor de parcare necesare
in corelare cu activitatea desfasurata.

Conformarea circulatiilor va fi realizata conform prescriptilor Regulamentului Local
de Urbanism aferent prezentului PUG al municipiului Ploiesti. Morfologia sistemului de
circulatii interioare zonei reglementate se va stabili in faza de proiectare PT-DDE.

. PRIORITATI DE INTERVENTIE

- Rezolvarea circulatiei carosabile;

- Ocuparea rationala a terenului in contextul cadrului construit;

- Echiparea edilitara completa, proiectarea unitara si coordonata a retelelor;
- Aspectul arhitectural artistic;

- Respectarea regulamentului local de urbanism.
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